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Baggrund og formal

Kommuneplantilleegget er en aendring til Kommuneplan 2025-
2037.

Tilleegget er udarbejdet for at give mulighed for opfarsel af et nyt
teaterhus pa Frederiksa. Det nye teaterhus gnskes opfart med et
etageareal pa ca. 3.000 m? fordelt pa 4 etager, inkl. en tagterrasse
med abne og lukkede rum til ophold.

Opfarsel af det ny teaterhus forudseetter, at der tilvejebringes det
ngdvendige plangrundlag i form af et kommuneplantilleeg og en ny
lokalplan.

Kommuneplantilleegget skal sikre at det ny teaterhus kan gives en
bygningshgijde pa ca. 12,5 m (maks. kote 14.50) og at der oven pa
bygningen kan etableres fgrnaevnte tagterrasse, mindre
bygninger/lukkede rum og tekniske anlaeg (maks. kote 18.50).
Derudover skal kommuneplantillzegget give mulighed for at det ny
teaterhus kan udstykkes som en sokkelgrund eller lignende, hvilket
ikke er muligt med den geeldende maks. bebyggelsesprocent pa
125 % beregnet ud fra den enkelte ejendom.

Endeligt skal kommuneplantilleegget give mulighed for at
parkeringsnormen kan fastszettes pa baggrund af et konkret skan.

Nuvaerende forhold

Kommuneplantillaegget omfatter et omrade pa ca. 6.000 m?
beliggende pa Frederiksg i Svendborg Havn.

Omradet bestar af de gamle veaerftsbygninger langs vestkajen
(Udrustningskajen) og en del af den tidligere
administrationsbygning. Flere af bygningerne er udpeget som
bevaringsveerdige, ligesom omradet er udpeget som et kulturmilja.

De tidligere veerftsbygninger anvendes i dag til en blanding af
kultur- og bylivsfunktioner samt kontorerhverv.

Omradet greenser op til det abne kajareal mod vest som anvendes
til havneaktiviteter, rekreativt ophold og brandvej. Mod gst
afgreenses omradet af den offentlige parkeringsplads og bagved
denne Beddingen og et skibsveerft. Nord for omradet er der opgsa
offentlige parkering, samt vejen "Frederiksg" som giver adgang til
Frederiksg. Mod syd er der et smalt kajareal fgr havnebassinet
omkring den indre havn og Svendborg Sund.
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Forhold til anden
planlaegning og
lovgivning

Forhold til andre planer og
strategier

Landsplanlaegning

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at veere i strid med nationale
interesser, men at veere i overensstemmelse med
landsplanleegning. Der knyttes fglgende kommentarer til udvalgte
nationale interesseomrader.

Produktionsvirksomheder af national interesse

Planomradet ligger ikke inden for eller i neerheden af
produktionsvirksomheder af national interesse eller inden for et
udpeget konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.

Kystnaerhedszone

Planomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen og kan
som en del af den samlede havnebebyggelsen i Svendborg Havn
pavirke kysten visuelt.

Ved aendret planlaegning i den kystneere del af byzonen skal de
fremtidige bebyggelsesforhold vurderes, herunder bygningshgjder,
med henblik pa

« at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

« at der tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i
bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer,

» at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg,
herunder havne, og

« at offentligheden sikres adgang til kysten.

Planomradet ligger helt ud til havnebassinet Sgndre
Havn. Indenfor rammeomradet er der mulighed for en
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bygningshgjden pa 12,0-18,3 m, mens omgivende bebyggelse har
en maksimal hgjde pa op til ca. 19,0 m. Der gives med
kommuneplantillaeegget ikke mulighed for anleeg, der skiller
vaesentligt ud fra omgivelserne eller medfgrer en veesentlig
eendring af kystprofilet. Kommuneplantilleegget indeholder ikke nye
bestemmelse om bygningshgjden.

Natur og Miljo

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter
eller naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000-
omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s
habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor
vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader eller
strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade er Thurg Rev, som ligger ca. 6 km
sydgst for planomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i
sammenhaeng med andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-
omrader eller udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omrader.

Habitatbekendtggrelsen 86

| habitatbekendtggrelsen er opfert dyre- og plantearter, hvor
Danmark har seerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse — de
sakaldte bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer
de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter i omradet.

Pa grund af omradets nuveerende anvendelse og udtryk vurderes
omradet ikke at kunne vaere egnet yngle- eller rasteomrade for de
fleste bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at der
forekommer flagermus i omradet.

Kommuneplanrammeomradet er omfattet af geeldende Lokalplan
598, som muligger at eksisterende bygninger kan anvendes til nye
funktioner i form af kultur-, kreative- og maritime aktiviteter og
erhverv. Lokalplan 598 giver ikke mulighed for opfarsel af ny
bebyggelse med undtagelse af mindre bygninger i 1 etage pa
maks. 30 m2. Opfarsel af starre ny bebyggelse kraever derfor
udarbejdelse af ny lokalplanlaegning.

Dette kommuneplantilleeg er tilvejebragt sammen med Lokalplan
699 for at muliggare opfarslen af et nyt teaterhus indenfor et
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afgraenset byggefelt. Lokalplan 598 opretholdes med undtagelse af
omradet for det nye teaterhus. Der er pt. ingen andre konkrete
planer om nedrivning, nybyggeri eller vaesentlige til- og
ombygninger for den gvrige del af kommuneplanrammeomradet.

Svendborg Kommune har besigtiget omradet hvor det nye
teaterhus skal opfgres med szerlig fokus pa den eksisterende
stalhal og har ikke fundet bilag IV-arter, tegn pa bilag IV-arter eller
egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter. Pa grund af
bygningens konstruktion og hidtidige anvendelse er det Svendborg
Kommunes vurdering, at omradet ikke er yngle- eller rastested for
bilag IV-arter. Dog kan det ikke udelukkes, at der er forbiflyvende
flagermus i omradet, da flere arter er almindelige i Svendborg, eller
at odder og marsvin forekommer i havomradet neer bygningen. Pa
baggrund af data og besigtigelsen vurderes det at nedrivningen af
stalhallen ikke kan udseette flagermus eller andre bilag IV-arter for
individdrab, veesentlige forstyrrelser eller at kunne medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af et yngle- eller rasteomrade.

Svendborg Kommune vurderer at kommuneplantilleeg, som
beskrevet med mulighed for gget bygningsprocent og -hgjde, ikke
udseetter bilag IV-arter for individdrab, veesentlige forstyrrelser eller
at kunne medfagre beskadigelse eller gdelseggelse af deres yngle-
eller rasteomrader.

Ved konkrete lokalplaner og projekter skal det dog sikres, at
flagermus eller andre bilag IV-arter ikke udseettes for individdrab,
vaesentlige forstyrrelser eller at kunne medfare beskadigelse eller
adeleeggelse af deres yngle- eller rasteomrade.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ingen fredede eller §3-beskyttede naturomrader inden for
planomradet.

Infrastruktur

Planomradet skal vejbetjenes fra nord via den offentlige vej
Frederiks@ over broen til Frederiksg.

Planlaegning i forhold til
nabokommuner

De @endrede rammeomrade graenser ikke op til en nabokommune
og det vurderes, at de aendrede muligheder i rammeomraderne
ikke vil pavirke andre kommuner.
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Forhold til
Kommuneplan 2025-
2037

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer og eendrer ikke pa
kommuneplanens retningslinjer.

Nedenstaende er et udsnit af kommuneplantemaer, som er
relevante for naerveerende planlaegning.

Produktionsvirksomheder

Planomradet ligger ikke inden for et udpeget konsekvensomrade til
produktionsvirksomheder.

Vest for planomradet er der anlgb for Hgjestenefaergen (som sejler
mellem Svendborg, Skarg og Drejg) og vest for denne Argfeergen.

Kommuneplantilleegget giver ikke mulighed for anvendelser eller
bebyggelse som begraenser feergedriften.

Inden for en afstand af 500 m fra planomradet er der registreret
produktionsvirksomheder. Virksomhederne er fglgende:

« Petersen & Sgrensen Motorvaerksted A/S
» J, Ring-Andersen Skibsveerft A/S

« Valsemgllen A/S (driften forventes at ophgre juni 2026)

» DLG Fabrik Svendborg/FAF (driften forventes at ophgre ved
udgang 2026)

Det vurderes at kommuneplantilleegget ikke vil pavirke
produktionsvirksomhederne, da planen ikke mulighed for nye
miljgfalsomme anvendelser.

Kulturarv
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Planomradet ligger uden for udpegede kulturarvsarealer.

Kulturmiljg

Planomradet er beliggende inden for kulturmiljget Veertet pa
Frederiksg.

Inden for kulturmiljget méa der kun gives tilladelse til og planlaegges
for aktiviteter, herunder bebyggelse og anleeg, safremt:

» der er tale om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og
oplevelsen af kulturmiljget,

» de baerende bevaringsveerdier ikke tilsidesaettes.
De baerende bevaringsveerdier er:

» Ring-Andersens Veerft rummer en helhed af karakteristiske
veerkstedsbygninger, kontor, broer og beddinger, som er unik
og bgr bevares i sin helhed

« Svendborg Veerfts tidligere omrade rummer for den
sydvestlige dels vedkommende en helhed af karakteristiske
veerkstedsbygninger og haller, administrationsbygning og
bedding, som bgr bevares og udvikles i sin helhed

» den ubebyggede og klart afgreensede vestvendte kaj

» det ubebyggede areal omkring beddingen

Kommuneplantilleegget muligger, at man kan nedrive og genopfare
Stalhallen i et omfang og med en bygningshgjde som er naesten
tilsvarende den eksiterende stalhal og den tilstadende
Rundbuehal. Opfarslen af den ny bebyggelse vurderes derfor ikke
at forringe kvaliteten eller oplevelsen af kulturmiljget. Ved
genopfarslen vurdres helheden af de karakteristiske bygninger
bevaret, dog med plads til udvikling af omradet i
overensstemmelse med de baerende bevaringsveerdier.

Gront Danmarkskort

Rammeomradet er ikke omfattet af Grgnt Danmarkskort.

Oversvgmmelse

Frederiksg og derfor ogsa planomradet ligger udenfor
afgreensningen af byrums- og kystsikringspojektet Den Bla Kant.
Planomradet vil derfor ikke veere omfattet af den kommende
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kystsikring og er samtidig beliggende under kote 3, hvor der er
risiko for oversveemmeler fra havvandsstigninger og stormflod.

Den nordlige del af planomradet er udpeget som kategorien
"middel" for kritisk infrastruktur, mens det grvige omrade ikke er
udpeget.

Kommuneplantillaegget muliggare ikke stgrre fodaftryk for
bebyggelsen, hvorfor redegarelse for handtering af havvand farst
vil ske ifm. selve lokalplanleegningen.

Grundvand

Planomradet ligger udenfor "omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD)”, og udenfor "indvindingsoplande
udenfor OSD”, hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes. Der
er ingen vandforsyningsinteresser indenfor eller neer
lokalplanomradet. Den planlagte anvendelse af arealerne anses
ikke for at udggre en vaesentlig fare for grundvandet og aendrer i
udgangspunktet ikke pa forureningspotentialet for omradet.

Kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 699 udarbejdes dette
kommuneplantilleeg for Centeromrade Frederiksg. Tilleegget
aendrer ikke pa rammeoomradets afgraensning, men aendrer pa
bestemmelserne som gar sig gaeldende for rammeomradet.

Redeggrelse for aendringer til
rammeomradet 01.01.C4.985 -
Centeromrade Frederiksgo

Maks. bebyggelsesprocent

AEndring af maks. bebyggelsesprocent: 250 % for den enkelte
ejendom.

Den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent aendres fra 125 %
beregnet ud fra den enkelte ejendom til 250 % beregnet ud fra den
enkelte ejendom.

Rammeomradet er i dag en del af én stgrre ejendom (matr. 653b,
Svendborg Bygrunde), hvor en stor del af ejendommen er
ubebygget. Bebyggelsesprocenten pa 125 % har afspejltet dette
forhold og har ikke vaeret fastsat med henblik pa udstykning eller
opfarsel af nybyggeri.

Eksisterende bebyggelse inden for rammeomradet har et volumen
svarende til ca. 3 etager. Dette gaelder ogsa fpr Rundbuehallen og
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Stalhallen, som med deres store volumener er tilsvarende 3 etages
bebyggelse, selv om de i dag kun indeholder 1 etage.

Med den ggede bebyggelsesprocent gives der mulighed for at
opfare bebyggelse med et tilsvarende fodaftryk, men indeholdende
ca. 2-3 etager. Derudover er der efterladt rum til tagetager og/eller
taglandskaber fx i form af taghuse i forbindelse med tagterrasser.
Bygninger forventes indrettet med abne/dobbelthgje rum, hvorfor
bebyggelsesprocenten er sat til 250 %.

Samlet vurderes det at bygningsvolumen ikke gges veesentligt, da
egendringen tager udgangspunkt i at det enkelte byggefelt skal
kunne udstykkes, hvorfor man ikke leengere kan medregne store
ubebyggede arealer som hidtil.

En del af bebyggelsen er udpeget som bevaringsveerdig
bebyggelse, hvorfor man ma forvente, at disse bygninger ikke vil
kunne erstattes af nybyggeri.

Maks. bygningshgjde
AEndring af maks. byningshgje: 17 m
Tilfojelse af seerlig bestemmelse:

Bygningshgjden skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og
udnyttelse af maks. bygningshgjde bar kun tillades punktvis og i et
mindre omfang.

Den maksimale bygningshgjde sendres fra 12 m til 17 m.

Der gives med den nye ramme mulighed for nybyggeri kan opfgres
med en starre hgjde. Dette sker for at tillade at nybyggeri kan
opfares enten med tagformer (som fx rundbue- eller saddeltage)
som er kendetegnet for omradets eksisterende bebyggelse eller at
nybyggeri kan opfares med tagterrasser med tilhgrende taghuse
og tekniske anleeg.

Nybyggeri skal tilpasses i hgjden til omkringliggende bebyggelse.
Det kan fx veere med en tilsvarende facadehgijde eller at den
primeere bygningskrop har en tilsvarende hgjde med
omkringliggende bebyggelse.

Der gives mulighed for at nybyggeri punktvis kan opfgres med en
stgrre hgjde pa op til 17 m. Hensigten er igen at give mulighed for
udformning af tage og taglandskaber. Her gges hgjden en smule
set i forhold til eksisterende byggeri.

Rammeomradet er beliggende inden for den kystnaere del af
byzonen og omradet kan som en del af den samlede bebyggelse
pa Frederiksg og havnebebyggelsen for Svendborg Havn pavirke
kysten visuelt.

Der gives med kommuneplantillzegget ikke mulighed for anleeg, der
skiller veesentligt ud fra omgivelserne eller medferer en vaesentlig
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gendring af kystprofilet.

Kommuneplantilleegget indeholder en bestemmelse om, at
bygningshgjden skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og
udnyttelse af maks. bygningshgjde kun bgr tillades punktvis og i et
mindre omfang. Denne bestemmelse skal sikre at der kan tillades
mindre taghuse/-landskaber og tagterrasser, men at den
overordnet bygningshgjde for omradet ikke veesentligt vil a2endre
den nuveerende bystruktur omkring Frederiksg og Svendborg
midtby generelt.

Parkeringsnormer
Tilfojelse af seerlig bestemmelse:

Parkeringsnormen for bade biler og cykler kan fastseettes pa
baggrund af et konkret skan.

Parkeringsnormen aendres fra specifikke krav som falger
anvendelsesbestemmelsen til at kunne fastsaettes pa baggrund af
et konkret skan.

Frederiksg bestar i dag af en blanding af skibsveerfter, let industri
og handvaerk, kontor- og serviceerhverv, café, spillested og
kulturelle instituitioner. Omradet har en stor offentlig karakter og er
indrettet sledes at stgrstedelen af parkeringsbehovet pa
Frederiksg handteres via offentlige parkeringspladser for bade biler
og cykler.

Derudover er omradet meget stationsnzert med kun ca. 300 m til
Svendborg Station og ca. 350 m til busholdepladsen ved
Svendborg Station.

Omradet gnskes fastholdt med en feelles offentlig karakter, hvor
parkering af bade biler og cykler sker pa den eksisterende feelles
parkeringsplads. Dette skal ogsa gare sig geeldende ved
udstykninger inden for kommuneplanrammeomradet.

Krav til antal af parkeringspladser for bade biler og cykler kan
derfor fastsaettes pa baggrund af et konkret skan.

Det betyder, at man kan fastseaette bade lavere eller hgjere krav til
parkeringsnormen end foreskrevet i Kommuneplanens generelle
retningslinjer.

Parkeringskravet kan ogsa fastseettes til at der ikke skal etableres
parkering, hvis det skgnnes, at omradets kapacitet ikke vaesentligt
forringes. Her bar der laegges stor veegt pa seerligt
parkeringsbehovet i dagstiden, hvor der er mange faste brugere af
Frederiksg.

Parkeringskravet for geester til seerlige arrangementer som fx
koncerter, forestillinger mv., kan ogsa fastsaettes pa baggrund af et
konkret skan. Her bgr der leegges vaegt pa hyppigheden af
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arrangementerne og om de afholdes uden for dagstiden, hvor der
forventes at veere stgrre restrummelighed pa de offenligte
parkeringspladser.
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), ogsa kaldet miljgvurderingsloven indebeerer, at
offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og
programmer, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Der er
for en reekke planer og programmer pligt til at foretage en
miljgvurdering, mens der for andre planer og programmer fgrst
skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller
projektet kan have en veesentlig indvirkning pa miljget, og derfor
skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfar
miljgvurderingsloven gennemfart en miljgscreening, idet planen
omhandler fysisk planleegning, fastseetter arealanvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en
sandsynlig veesentlig indvirkning pa milj@et i forhold til de kriterier,
som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede
miljgbegreb, jeevnfar miljgvurderingsloven.

By- og kulturmiljg

Planerne vurderes kun at have mindre indvirkning pa
arkitektoniske veerdier og kulturarv. By- og kulturmiljget pavirkes
ikke veesentligt.

Der er lagt vaegt pa falgende forhold:

» Ny bebyggelse med starre taethed end tidligere, men
tilpasset eksisterende skala og omfang.

» Maksimal bygningshgjde gges fra 12 m til 17 m, dog kun
punktvis. Materialer skal afspejle omradets industrielle
karakter.

 Kulturmiljget Veerftshavnen pa Frederiksg bevares i sin
helhed, selvom den eksisterende stalhal kan nedrives og en
ny bygning kan opfgres med samme omtrentlige omfang.

» Ingen veesentlig forringelse af kulturmiljget.

Landskab (kystprofil)

Pavirkningen af kystprofilen vurderes som ubetydelig.
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Der er lagt vaegt pa falgende forhold:

« Planomradet er plant (kote 2,0) med mulighed for rampe- og
trappeanleeg til kote 3,0 som kystbeskyttelse.

» Ny bebyggelse op til kote 14,50 (plus taglandskab op til kote
18,50) giver kun mindre visuel pavirkning.

» Ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed og
afviger ikke vaesentligt fra omgivelserne.

Forurening (lysforurening)
Lysforurening vurderes ikke at have veesentlig indvirkning.

Der er lagt vaegt pa felgende forhold:

» Facadebelysning er efter lokalplanen forbudt som
udgangspunkt, men indeholder bestemmelser som giver
mulighed for belysning af kantzonen omkring bygningen og
af tagterrassen.

» Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser for skiltning
pa facaderne i form af coronabelyste skilte og/eller LED
skilte.

« Lokalplanen giver mulighed for at der kan dispenseres i et
begraenset omfang til effektbelysning af facaderne..

» Blanke/reflekterende materialer (med en glansgrad over 10)
er ikke tilladt efter lokalplanen, dog kan der anvendes glas
som kan give refleksioner.

» Gener fra lys og refleksion vurderes som ubetydelige.

Trafik
Trafikale forhold vurderes ikke at medfare vaesentlige gener.

Der er lagt vaegt pa falgende forhold:

» Trafikanalyse viser tilfredsstillende kapacitet og afvikling,
ogsa ved forestillinger.

« Ingen trafiksikkerhedsproblemer.

» Nedleeggelse af 12-13 p-pladser vurderes ikke at forringe
samlet kapacitet vaesentligt.

» Parkeringsbehov deekkes via eksisterende pladser med
dobbeltudnyttelse. Stationsnaer beliggenhed understatter
kollektiv trafik.

@vrige emner
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@vrige forhold omkring Landskab, Forurening, Natur og grgnne
omrader, og Befolkning og sundhed er ikke vurderet vaesentlige.

Kommunens screeningsafggrelse offentliggares far den endelige
vedtagelse af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med
annonceringen af planforslaget. Kommunen har vurderet, at der
ikke har veeret behov for at inddrage eksterne myndigheder.
Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes, kan
paklages til Planklagenaevnet, hvilket fremgar af annonceringen pa
kommunens hjemmeside.
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Planens status

Forslag

Plan- og Lokalsamfundsudvalget vedtog forslag til
kommuneplantilleegget den 3. marts 2026.

Forslag til kommuneplantillaeg offentliggares den 4. marts 2026 og
er i offentlig hgring i 5 uger.

Haringsperioden finder sted fra den 4. marts 2026 til og med 10.
april 2026.

Vedtaget

Kommuneplantillaegget er ikke endeligt vedtaget.

Kommuneplantillaegget forventes endeligt vedtaget af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget august 2026.

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget den 2. juni 2026.

Kommuneplantilleegget er offentliggjort og tradt i kraft den 10. juni
2026.

Andringer inden endelig
vedtagelse

Der er ikke lavet aendringer til kommuneplantillaegget ved endelig
vedtagelse.
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Rammer

Folgende nye rammeomrader
bliver udlagt i tillaegget:

01.01.C4.985 - Centeromrade Frederiksg

Falgende rammeomrader bliver
aflyst ved tilleeggets endelige
vedtagelse:

01.01.C4.985 - Centeromrade Frederiksg
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2025.02 - Centeromrade Frederiksg

01.01.C4.985 - Centeromrade
Frederiksg
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Bestemmelser

Plannavn Centeromrade Frederiksg
Plannr 01.01.C4.985
Anvendelse generelt Centeromrade
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelseprocent 250% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 4
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Max. bygningshgjde (m)

Omréadets anvendelse

Specifik anvendelse

Milje

Seerlige bestemmelser

Seerlige forhold

Se ogsa de

og

2025.02 - Centeromrade Frederiksg

17

Blandet bolig- og erhvery, i form af kulturelle,
kreative- og maritime aktiviteter og erhverv.
Anvendelser uden mulighed for boligformal og
hotel

Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk
Kulturelle institutioner

Omradet er omfattet af risiko for fremtidige
oversvgmmelser fra en eller flere
oversvgmmelsestyper; nedbgr, stormflod
og/eller terreennaert grundvand. Ifm.
lokalplanleegning skal der tages stilling til om
der kan bygges og om der skal optages
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger.

Mulighed for opfyldning af saterritoriet.
Bygningshgjden skal tilpasses
omkringliggende bebyggelse og udnyttelse af
maks. bygningshgjde bgr kun tillades punktvis
og i et mindre omfang. Der ma etableres
butikker pa max. 400 m2. Parkeringsnormen
for bade biler og cykler kan fastsaettes pa
baggrund af et konkret skan. Mulighed for
starre og spektakuleere skilte for kulturevents
og lignende.

Butikker — Enkelt areal for butikker: 400 [m2]

for hvad der gaelder for omradet.
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2025.02 - Centeromrade Frederiksg
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2025.02 - Centeromrade Frederiksg

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets
endelige vedtagelse.
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2025.02 - Centeromrade Frederiksg

01.01.C4.985 - Centeromrade
Frederiksg
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Bestemmelser

Plannavn Centeromrade Frederiksg
Plannr 01.01.C4.985
Anvendelse generelt Centeromrade
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Max. bebyggelsesprocent 125% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde (m) 12
Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvery, i form af kulturelle, kreative- og

maritime aktiviteter og erhverv. Anvendelser uden
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2025.02 - Centeromrade Frederiksg

mulighed for boligformal og hotel

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk
Kulturelle institutioner

Miljg og klimatilpasning Omradet er omfattet af risiko for fremtidige
oversvgmmelser fra en eller flere oversvemmelsestyper;
nedbgr, stormflod og/eller terreennaert grundvand. Ifm.
lokalplanleegning skal der tages stilling til om der kan
bygges og om der skal optages bestemmelser om
afveergeforanstaltninger.

Seerlige bestemmelser Mulighed for opfyldning af sgterritoriet. Der ma etableres
butikker pa max. 400 m2. Mulighed for starre og
spektakulaere skilte for kulturevents og lignende.

Se ogsa de generelle rammebestemmelser for hvad der geelder for omradet.
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