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Om lokalplanen

Luftfoto {1:5000)

1ot Lokaiplanatormaning

Luftfoto over omradet. Lokalplan 693 er vist med en rad
markering.

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er at give mulighed for at
udvilkle et nyt boligomrade pa Thurg med en central
placering, hvor der kan opfares reekkehuse og lignende teet-
lav boliger.

Lokalplanomradet har i tidligere lokalplan 640 ogsa vaeret
udlagt til boligformal i form af bade reekkehuse og
etageboliger. Det var hensigten med den tidligere lokalplan,
at omradet skulle kunne udvikles med maksimalt 60 boliger
og med mulighed for etablering af et bofaellesskab. Den
tidligere lokalplan er ikke blevet realiseret.

Den nye lokalplan skal muliggare opfarslen af et mere
kompakt boligomrade med mindre boliggrunde end

Side 2 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

traditionelt, men med boliger i en tidssvarende starrelse.
Der gives med den nye lokalplan ikke mulighed for flere
boliger end hidtil, trods de mindre boliggrunde.

Formalet med lokalplanen er at understgtte Thurgs behov
for mindre boliger, da mindre boliger og boliggrunde er
underrepraesenteret pa Thurg. Derudover er det
lokalplanens formal at skabe rammerne for et boligomrade,
hvor omradets funktioner understgtter feellesskabet mellem
beboerne i form af et feellehus, samt udleeg af feellesarealer i
teet kontakt med de private haver.

Der er i lokalplanen lagt veegt pa at omradets struktur og
indretning inspirer til beveegelse, feellesskab og plads til
naturen.

Selve lokalplanomrade udvides mod nord med et areal pa
ca. 1.450 m? som inddrages fra landzonen. Dette sker for at
give bedre plads til den ny bebyggelsesstruktur.

Lokalplanens omrade

Det omkringliggende omrade

Lokalplanomradet er placeret pa gen Thurg lige syd for Fyn
og Svendborg by. Der bor i alt ca. 3.600 mennesker pa gen,
og Thurg bestar af Thura By pa den nordlige del af gen og
den mindre by Grasten pa gens sydlige ende.

Thurg By fungerer pa mange mader som en forstad til
Svendborg. Kun deemningen adskiller Thurg By fra
Christiansminde, som er det gstligste kvarter i Svendborg.
Thurg by var oprindelig en sékaldt vejklyngeby anlagt i i
middelalderen, og hvis bystrukturer blev bestemt af
landskabsforholdene. Den gamle gadestruktur er i dag
smukt indpasset i landskabet hvor den gst-vestvendte
hovedgade er placeret pa det mest flade sted i det kuperede
terreen. Derudover beaerer byen praeg af parcelkvarterer, som
er kommet til siden 1960'erne.

De seneste ar har der veeret stor tilflytning til Thurg. Det
bemaerker man som det fagrste, nar man ankommer til gen,
hvor der i dag ligger en helt ny daginstitution for enden af
Brovejen. Derudover er der blevet bygget et nyt attraktivt
boligmiljg pa Gambgat Havn.
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Kiort gwer omrddet (1:5000) :n:

L1 Lokalplanyigrmnsning
Eksitenande sther (KP21)
O, Gyttt

Kort over lokalomradet. Lokalplan 693 er vist med en rad
afgraesning.

Lokalplanomradet

Selve lokalplanomradet er beliggende i direkte tilknytning til
den nordvestlige del af Thurg By og omfatter et areal pa ca.
21.500 m?. Der er i dag tilvokset arealer inden for
lokalplanomradet. Terreenet falder i sydvestlig retning med
en samlet terreenforskel inden for omradet pa ca. 4 meter.

Lokalplanomradet ligger som en hjgrnegrund og afgreenses
mod gst af Brovejen som ligger i direkte forleengelse af
deemningen, og som skaber forbindelse mellem fastlandet
og Thurg. Syd for lokalplanomradet afgreenses grunden af
Eriksholmsvej, som leder videre mod Thurgs vestlige del og
parcelhuskvarterer.

| det omkringliggende nabolag ligger der gst og sydvest for
lokalplanomradet starre boligomrader med parcelhuse. Mod
syd, pa modsatte side af Eriksholmsvej, ligger
daginstitutionen samt Thurg Boldklubs fodboldbaner. Nord
for omradet ligger et privat teet beplantet grant skovomrade.

Pa den vestlige del af grunden Igber der langs kanten et
beskyttet dige og vest for diget (pa nabogrundene vest for
lokalplanomradet) ligger abne markarealer, som anvendes
til jordbrugsformal.

Umiddelbart op af lokalplanomradets sydvestlige hjarne star
der to forsyningsanlaeg; en transformerstation og en
gasstation.
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Der findes daginstitution og skoler inden for kort afstand fra
lokalplanomradet. Ligesom der er mulighed for offentlig
transport fra Brovejen lige ved siden af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, undtagen et areal
langs omradets nordlige ende p& ca. 1.456 m?. Dette
omrade ligger i landzone og vil, ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen, overfagres til byzone.

Lokalplanomradets sydlige omrade, krydset ved
Eriksholmsvej og Brovejen set i forgrunden.

Lokalplanomradets wostlige afgraensning langs Brovejen, kig
mod nord.
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Lokalplanomradets vestlige afgraensning langs det
beskyttede dige, kig mod syd.

Lokalplanomradets sydlige del, hvor adgangen til omradet
skal placeres. | baggrunden ses daginstitutionen og
R@nnebeervaenget som er en boligvej.

Bymiljoget

De to naermeste parcelhuskvarterer omkring
lokalplanomradet er parcelhuskvarterer fra 1960'erne og
1980'erne. Begge omrader har en klassisk parcelhus
karakter med fritiggende enfamiliehuse, med en
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bebyggelses procent pa maks. 30 % og boligbebyggelse i 1-
2 etager. Mellem bebyggelserne er der typiske
parcelhushaver med greespleene, haekke, buske og
mellemhgje traeer.

Parcelhusbebyggelsen i omraderne har alle en individuel
karakter, med egenartet placering af bygninger og med
varierende starrelse og udtryk pa facaderne. Et
gennemgaende feellestraek, som er med til at samle
kvarterene, er parcelhusbebyggelsen er domineret af
hovedhuse bygget i tegl, hvoraf stagrstedelen af boligerne
har sadeltage med tagudhaeng. Sammenhaengen ses ogsa
til bolighebyggelser med flade tage som ligeledes er udfart
med tagudhaeng. Derudover er facaderne pa sekundaere
bebyggelser som garager, carporte og udhuse er opfart
primaert med treebraedder.
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Lokalplanens formal og
indhold

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplan 693 er at muliggare udviklingen af
et nyt boligomrédde med mindre boliger i form af teet-lav
boligbebyggelse pa et centralt omrade af Thurg.

De eksisterende boliger pa Thurg bestar primaert af villaer
og parcelhuse. Lokalplanen vil skabe grundlag for et mere
varieret boligudbud, med mindre boligtyper af variende
starrelser. Dette kan tiltreekke nye beboere til Thurg eller det
kan give nuvaerende beboere pa Thurg mulighed for at blive
boende i neeromradet i en mindre bolig med mindre
udearealer.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af ca. 55 boliger i
form af reekkehuse med tilhgrende faellesarealer, hvilket
sikres gennem bestemmelser omkring mindste
grundstgrrelser og krav til udlaeg af feelles fri- og
opholdsarealer.

Der er i lokalplanen et krav om opfarelse af et feelleshus,
som skal indeholde nogle af de funktioner eller faciliteter
som ikke kan rummes i de mindre boliger. Det kan fx veere
gaesteboliger, forsamlingslokaler, feelles kakken eller andre
funktioner.

Det er hensigten, at skabe et teet boligomrade, men som
inspirerer til et feellesskab mellem omradets beboere. Derfor
vil lokalplanen sgge at skabe en naturlig overgang fra de
sma private haver til feelles opholdsarealerne i form af lave
heekke eller brede abninger i haekken mod feellesarealerne.

Ved lokalplanens endelig vedtagelse overfares et
nordliggende beelte af omradet p& ca. 1.450 m? fra landzone
til byzone.

Disponering af omradet

Lokalplanen opdeler omradet i 4 delomrader:A, B, C og D.
Opdelingen i delomrader fremgar af skitsen nedenfor, men
tager udgangspunkt i de to hovedmatrikler.
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Opdelingen i de fire delomrader afspejler lokalplanens krav
til boliggrundenes starrelser, skala og teethed. De mere
traditionelle taet-lav boligomrader skal placeres i delomrade
A og C, mens de mere kompakte boligomrader placeres i
delomrade B og D.

Dispositionsplan som viser de fire delomrader.

Bolighebyggelsens omfang og placering

Det nye boligomrade ved Brolunden vil blive bebygget med
en blanding af reekke-, keede og dobbelthuse og derfor vil
karakteren af det nye boligomrade ikke skulle imiterer de
eksisterende omkringliggende parcelhus boligomrader. Der
vil dog veere visse veerdier fra de omkringliggende
boligomrader som skal bibeholdes i det nye boligomrade for
at bevare en kobling mellem omraderne og for at treede i
fodsporene pa den taethed, komposition og variation som er
karakteren ved Thurgs eksisterende boligkvarterer.

Delomrade A og C kan bebygges med teet-lav
boligbebyggelse i en mere traditionel starrelse. Her gives
mulighed for boliggrunde p& 250 m? i gennemsnit (mindste
grundstgrrelsen er 200 m?) og bebyggelsen skal opfgres
som l-etages byggeri.
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Delomrade B og D kan opfares pa mere kompakte grunde
ned til 180 m? og mé& bebygges i 1-2 etager.

Bebyggelse som opfares i 1 etage kan opfgres med en
bebyggelsesprocent pa maks. 50 %, mens 2-etages
boligbebyggelse pa de mere kompakte grunde kan opfares
med en bebyggelsesprocent pa maks. 70 %. Omradet som
helhed kan dog maksimalt bebygges med samlet 25 %.

For hele lokalplanplanomradet gaelder at boligbebyggelsen
maksimal ma gives en hgjde pa 8,5 m. Opfares
bolighebyggelsen i 1 etage ma facadehgjden dog maks.
veere 5,5 m (gavitrekanter medregnes ikke til facadehgjden).

Boligerne skal placeres tilbagetrukket fra den interne
boligvej og ikke naermere skel mod feelles opholdsarealer
eller stier end 2,5 m. Disse bestemmelser medvirker til at
sikre, at bebyggelsen ikke bliver for kompakt, og at der er en
overgang mellem de private udearealer og omradets feelles
arealer.

| delomrade A, i den vestlige del af lokalplanomradet, er der
placeret en gasledning, hvorfor bebyggelse her skal holdes
mindst 5 m fra gasledningen.

Mod Eriksholmsvej ma boligerne og deres opholdsarealer
ikke placeres naermere vejen end 20 m malt fra vejmidten.
Dette af hensyn til stgjpavirkningen fra vejen og for at undga
stgjmure eller lignende mod Eriksholmsvej som vil genere
ind- og udkig til omradet. En stor del af det stgjbelastet areal
skal i forvejen friholdes for beyggelse, grundet en tinglyst
vejbyggelinje 12,5 m fra vejens midte.

For at omradet fremstar abent og sammenhaengende er der
fastsat bestemmelser for omfanget af sekundaer
bebyggelse. Der ma af samme arsag ikke opfares garager
eller carporte i delomrade B og D.

Side 11 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

\ @255
O R ETAOCO%
ye! ""
QLR
S
oot

Eksempel pa hvordan omradets bebyggelse, veje, stier, fri-
og opholdsarealer kan disponeres. Det gra skraveret
omrdde er omradet som ikke ma anvendes til stgjfalsomme
anvendelser som boliger eller opholdsarealer. Areal til
Stgjafskaermning langs brovejen er vist til hgjre.

Pl A .

Laengdesnit gennem omradet fra nord til syd (til venstre ses
den nordlige del af lokalplanomradet og til hajre ses den
sydlige del ned mod Eriksholmsvej ). Snittet illustrerer et
eksempel pa, hvordan en boligbebyggelse vil kunne
placeres i forhold til terreenet. (Laengdesnittet er udarbejdet
af C&W Arkitekter)
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Leaengdesnit gennem omradet fra vest til gst (til venstre ses
den vestlige del af omrddet og til hgjre ses den gstlige del
mod Brovejen). Snittet illustrerer et eksempel pa, hvordan
en boligbebyggelse vil kunne placeres i forhold til terraenet.
(Laengdesnittet er udarbejdet af C&W Arkitekter)

Bebyggelsens udformning og udseende

Raekkeshusbebyggelserne i lokalplanomradet skal
udformes, sa de passer ind i den nuveerende stil, skala og
stemning, der kendetegner Thurg, her iseer med henblik pa
de omkringliggende parcelhusomrader. Lokalplanen seetter
derfor rammer for den nye bebyggelse, s& der opnas en
kobling til omradet omkring med fokus pa
bebyggelsesformer, skalaer, materialer og farver.

Facader pa beboelsesbygninger skal primeert udfgres i
teglsten som skal fremsta blanke, skaermtegl eller med
facader som fremstar som pudsede, filset eller vandskuret
mur. Der kan dertil veere arealer pa maks 20% af facaden,
eksklusiv vindues- og dgrarealer som kan veere beklaedt
med trae, fx med braedder eller lameller og metal.

Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som saddeltage,
enten med rejst gavl eller som valmet tag. Tagene kan ogsa
veere med ensidig taghaeldning. Saddeltage skal gives en
tagheeldning p& min. 15 grader og maks. 50 grader, mens
tage med ensidige taghaeldning skal gives en haeldning pa
min. 15 grader og maks. 30 grader. Alle tage skal derudover
udfgres med tagudhaeng pa min. 30 cm.

Tagbeklaedning kan udferes i sorte eller rade tegl eller
tagsten, sort tagpap med listeinddaekning, tagbeplantning
eller som solcelletag, hvor solcellerne udgar selve taget.
Der ma godt leegges solceller op oven pa taget, men
lokalplanen indeholder bestemmelser som skal sikre, at
solcellerne ikke virker forstyrrende for omradets karakter.

Facader skal opfgres med en variation, sa der undgas
stgrre facadearealer med monoton fremtoning. Lokalplanen
stiller derfor krav om, at der skal veere tydelige
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facadefremspring mellem boligerne, hvor flere end fire
boligbebyggelser er sammenbygget. Derudover er der krav
om variation i facadens udtryk for mindst hver 3. bolig -
dette geelder ogsa hvor kun fire boliger er sammenbygget.

Facader pa sekundeer bebyggelse skal veere i trae, fx som
breedder eller lameller.

Eksempel pa hvordan et raekkehus kunne komme til at se
ud (udarbejdet af C&W Arkitekter)

Feelleshus

Der stilles krav om opfarsel af et feelleshus som skal kunne
varetage nogle af de funktioner, som kan mangle i de
enkelte mindre boliger.

Feelleshuset kan derfor fx indrettes som et mgdested for
omradets beboere, et starre lokale der kan anvendes til
fester og arrangementer, gaesteboliger, veerksted,
feelleskakken, vaskeri mm.

Feelleshuset skal placeres centralt i omradet, hvorfor
lokalplanen udleegger et byggefelt, som det skal placeres
inden for. Feelleshuset skal have en stgrrelse pa mindst 150
m? og mé& opfares i maks. 2 etager.

Feelleshuset kan opfares fritiggende eller kan
sammenbygges i den ene gavlside. Hensigten er at man
kan beveege sig omkring feelleshuset og samtidig skabe
kobling til omradets faellesarealer og interne stisystem.

Feelleshuset skal udfgres i samme byggestil som den gvrige
del af boligomradet, sa det indpasses naturligt.

Feelles opholdsarealer
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Feelles opholdsarealer skal indbyde til ikke kun ophold, men
ogsa beveegelse gennem omradet, som fx ga- og lgbeture.

Overordnet geelder et krav om, at der skal etableres feelles
opholdsarealer pa mindst 20 % af lokalplanens omrade.
Arealkravet er opdelt i hhv. delomade A-B og delomrade C-
D.

Der skal som minimum etableres opholdsarealerne F1-F4
efter de principper som er beskrevet herunder.
Opholdsarealerne F1-F4 deekker stgrstedelen af
lokalplanomradets arealkrav, men der vil veere behov for at
placere supplerende opholdsarealer i forbindelse med
endelig realisering af boligomradet.

F1 skal etableres ved ankomsten til vejadgangen til
boligomradet. Opholdsarealet skal placeres uden for det
stgjbelastet areal mod Eriksholmsvej. Opholdsarealet skal
placeres pa begge sider af den interne boligvej og skal
medvirke til at give et grant og abent praeg ved ankomst til
omradet. Opholdsarealet er sammenhaengende med den
sydlige granne kile i F2.

F2 skal etableres i delomrade A langs lokalplanomradets
vestlige skel omkring en rekreative sti. Opholdsarealet skal
have en bredde pa mindst 7,5 m, og skal udformes med
granne kiler, sa der er adgang til opholdsarealet nord, syd
og ca. midt for bebyggelsen i delomrade A (stiadgange s2-
s4).

F3 skal etableres som et stgrre opholdsareal i midten af
delomrade B med en stgrrelse pd min. 1.250 m? som skal
omkranses af boliger. Det er hensigten, at dette
opholdsareal skal veere et samlingspunkt med god kontakt
til de tilstadende haver. Opholdsarealet skal udformes med
min. 3 grgnne kiler som giver adgang til opholdsarealet fra
hhv. nordvest, sydvest og sydgst (stiadgange s5-s7) og som
skaber grgnne huller i i den omkransende bebyggelse.

F4 skal udleegges, sa det forbinder delomrade B med
delomrade C (stiadgang s8-s9). Det skal samtidig veere
forbundet med feelleshuset, hvis feelleshuset placeres i dette
omrade. Hvis feelles huset placeres i sammenhaeng med
feellesarealet F3 vil der fortsat skulle etableres et feelles
opholdsareal som kan forbinde delomrade B med
delomrade C.
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Princip for feelles opholdsarealer og forbindelsen mellem
opholdsarealerne.

Umiddelbart overfor lokalplanomradet findes der starre
arealer med boldbaner, boldklub og Thurg hallen, og der er
altsa allerede gode sports- og idraetstilbud i naeromradet til
iseer starre bgrn og unge. Det er derfor oplagt, at
lokalomradets feelles opholdsarelaer indrettes sa de
indbyder til ophold af lidt roligere karakter med fx baenke,
bal- og spisepladser, kakkenhave, petanque samt
legepladser rettet mod de mindre bgrn. Konkret stiller
lokalplanen krav om, at der skal etableres én mindre
legeplads, samt opstilles mindst to bordbaenkeseet.
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Visualisering af feelles opholdsarealet i midten af delomrade
B og boliger (udarbejdet af C&W Arkitekter).

Adgang, veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal have én vejadgang fra Eriksholmsve;j
og indrettes med en intern boligvej med en principiel
linjefaring a-f. Boligvejen anleegges efter hensigten om at
opna lav kgrehastighed inden for omradet.

| delomrade A skal boligvejen anleegges gst for boligerne
(linjefgring a-b samt den del af c-d som er beliggende i
delomrade A).

Boligvejen skal i delomrade B omkranse boligbebyggelsen
og feelles opholdsarealet (F3), som en ydre ring (linjefaring
c-d og b-e).

Der skal af trafiksikkerhedsmaessige arsager sikres afstand
til Eriksholmsvej for interne vejkryds i lokalplanomradet, og
derfor skal boligvejen etableres sa delomrade C og D
forbindes med delomrade B fremfor via delomrade A.

| delomrade C og D skal boligvejen udforme med en
vendeplads eller ligende som skal placeres uden for
vejbyggelinjen mod Eriksholmsvej (linjefagring e-f).

Ud til krydset ved Eriksholmsvej og Brovejen i det sydgstlige
hjgrne af lokalplanomradet skal der etableres en gangsti til
stiforbindelse s1, da der ikke er fortov langs Eriksholmsve].
Fra krydset er der gode gangforbindelser videre til Thurg og
Svendborg.
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Resten af lokalplanomradet disponeres med stier og
stiforbindelser (s2-s9), som skal sikre forbindelse internt i
omradet mellem boliger og faellesarealer.

Fortov og stier gennem omradet skal gives et flow der
skaber overblik og tryghed for gdende og inviterer til
bevaegelse fx i form af ga- og lgbetur. Den interne boligvej
skal udformes med fortov min. langs den ene side af vejen,
men ma ogsa gerne placeres i begge sider af vejen. Hvis
vejen udformes med fortov kun i den ene side af vejen, sa
skal der pa straekninger med boliger kun pa den ene side af
vejen etableres fortov pa den side, hvor boligerne ligger.

Gennemgange og forbindelser med stier i omradet skal
sikres en bredde, som ikke bliver for snaever eller er
flankeret af hgje vaegge eller hegn. De bgr samtidig veere
velbelyste i aften og morgentimerne. Stierne i og omkring
opholdsarealerne skal veere grusstier og skal gives et mere
naturligt flow som bugter sig mere i landskabet.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til
kommuneplanens normer, dvs. 1,3 p-pladser pr. reekkehus.
Til feelleshuset skal der anlaegges 2 p-pladser. P-pladserne
kan etableres ved den enkelte bolig eller som feelles p-
pladser. Parkeringspladserne som etableres i det
stgjpavirket omrade mod Eriksholmsvej skal placeres uden
for vejbyggelinjen.

Beplantning

Thurg har generelt en stor naturrigdom med kysten taet pa,
og med Thurg rev blot 4,5 km vaek. Parcelhusomraderne
har ligeledes et grgnt preeg med tilplantede haver og
offentlige arealer og stier med gr@n beplantning.

Selve lokalplanomradet, skal ligeledes have et grant praeg,
og omradet skal indrettes til at rumme forskellige
naturelementer.

Lokalplanen stiller krav om, at faellesarealer skal fremsta
tilplantet med grees, urter, buske og treeer. Beplantningens
karakter skal veere varieret, sa der bade er abne arealer
med klippede greesflader velegnede til eksempelvis leg og
boldspil og andre omrader med mere taet beplantning.

Lokalplanen stiller derudover krav til at der etableres et
beplantningsbeaelte langs stgjafskeermningen mod Brovejen,
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som sikrer en grgn afskeermning mellem boligomradet og
den tilstadende ve;j.

Der ma godt ske beplanting bag vejbyggelinjerne, men det
kan veere ngdvendigt at feelde/fjerne denne beplantning,
hvis man pa et senere tidspunkt vil udbygge Brovejen
og/eller Eriksholmsve;j.

Lokalplanen sikrer, at eksisterende beplantning pa det
beskyttet dige mod vest bevares. Lokalplanen indeholder
samtidig bestemmelser om, at ny beplantning i form af treeer
og buske ikke ma placeres for teet pa diget af hensyn til, at
nye rodnet ikke ma gdeleegge det beskyttet dige.

| delomrade A ma der af hensyn til den tinglyste gasledning
ikke placeres haekke neermere end 2 m fra ledningens
midte.

Biofaktor

Lokalplanen stiller krav til kvaliteten af bynatur og sikrer at
omradet opnar en specifik biofaktor for de samlede fri- og
opholdsarealer. Formalet er at gge biodiversiteten at de
ubebyggede arealer og bidrage til klimatilpasning i
samspillet med de rekreative interesser.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2025-2037, har
Svendborg Kommune indfgrt et nyt begrenningsveerktgij til
brug for lokalplanlaegningen. Biofaktorredskabet skal sikre
et kvalificeret og malbart blik pa beplantningen i
lokalplanleegningen i samspil med Kommuneplanens gvrige
indhold. Dette til fordel for en grannere by og en gget
kvalitet i byudviklingen.

Biofaktor er et redskab til at beregne omfanget/voluminet af
beplantning inden for et givent omrade. Biofaktor er saledes
et udtryk for den biologiske aktivitet, som et omrade levner
plads til — det vil sige, hvor grgnt et omrade er. Der tages
ved beregningen udgangspunkt i eksisterende beplantning
som bevares og den nye beplantings forventede biofaktor
efter 5 ars veekst. Kravet for nye boligomrader er en
biofaktor pa min. 0,5.

Lokalplanen sikre, at der opnas en biofaktor pa min. 0,5
gennem konkrete krav til maengde af traeer og buske som
skal beplantes i de forskellige delomrader. Bestemmelserne
tager udgangspunkt i en beregning af omradets biofaktor.

Side 19 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

Hvis det kan dokumenteres, at der inden for
lokalplanomradet som helhed kan opnas en biofaktor pa
min. 0,5 pa andre mader, fx ved etablering af beplantet tage,
stuadebede mv, kan man overveje at dispensere til et
mindre omfang af traeer og buske i omradet. Det skal dog
fortsat sikres, at omradets fri- og opholdsarealer far en
beplantning som giver en rekreativ veerdi.
Beplantningsbeaeltet bar ikke reduceres i omfang.

Regnvandshandtering

Kraftige regnhaendelser forekommer oftere og med starre
intensiteter, hvorfor det er vigtigt at teenke dem ind i
planleegningen af nye omrader. Som en del af
klimatilpasning af byen, stilles der krav til at nye bygge- og
anleegsprojekter skal kunne handtere ekstreme
regnhaendelser.

Inden for lokalplanomradet skal regnvand som
udgangspunkt handteres pa egen grund.
Regnvandshandteringen kan med fordel anleegges som
synlige rekreative elementer sasom vandrender, regnbede,
permeable belaegninger, granne tage, treeer, lave
befeestelsesgrader samt integrerede opstuvningsbassiner,
der alle bidrager til det grgnne praeg i omradet og som
desuden bidrager positivt til biodiversiten.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres anlaeg til
handtering af hverdagsregn og ekstreme
nedbgrshaendelser. En lgsning kan veere at etablere
regnvandsbassiner som skal placeres i det sydvestlige
hjgrne, hvor vandet naturligt afstrammer til, hvorfor
lokalplanen udpeger arealer hertil. Det vil veere bygherres
ansvar at sikre, at nedbgr fra lokalplanomradet
transporteres ned til regnvandsbassinet, fx ved anleeg af
skybrudsveje placeret i vejarealerne eller alternativt pa de
grgnne arealer.

Nar regnvandsbassinets kapacitet er opbrugt, skal overlgb
fra bassinet frit afstramme til markarealet vest for
lokalplanomradet, som det ogsa gar i dag, hvor den
eksisterende afstrgmningsretning forbliver usendret. Der ma
ikke lgbe mere vand ud af bassinet end det, der lgber i dag i
strgmningsvejen

Det er ogsa muligt at etablere andre Igsninger til handtering
af regnvandet, sa leenge at der kan handteres en ekstrem
nedbgrshaendelse.
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Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om etablering af en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for omradet. Grundejerforeningen skal varetage drift
og vedligehold af feellesarealer og faciliteter i form af veje,
fortove, stier, feelles parkeringsarealer, fri- og
opholdsarealer, feelleshus, anlaeg til regnvandshandtering
og stgjafskeermning.

Grundejerforeningen opkraever bidrag fra medlemmerne til
at lgse foreningens opgaver.

Side 21 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

Side 22 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

Forhold til anden
lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2025-2037 -
Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur. Nedenstadende overskrifter er et
udsnit af kommuneplantemaer, som er relevante for neerveerende
lokalplan.

Byudvikling og bosaetning
Boseetning

Svendborg Kommune har en mélsaetning om at fastholde og
udbygge Svendborg som en attraktiv bosaetningskommune.

For at understgtte dette, skal der sikres varierede
bosaetningsmuligheder i lokalomraderne. Der skal veere et
passende, varieret og fleksibelt udbud af boliger til borgere i alle
aldre og i alle livssituationer. Dette kan fx vaere med til at skabe
flyttekaeder i lokalomraderne.

Boligudvalget pa Thurg er langt overvejende parcelhuse som
omfatter ca. 80 % af boligerne pa Thurg. Kun 13 % af boligerne pa
Thurg er reekkehuse. Derfor skal denne lokalplan veere med til at
gge udbuddet af mindre reekkehuse pa Thurg.

Samtidig ses en stigende tendens med "empty nesters", hvor der
de sidste 5 ar er kommet 75 flere empty nesters til pa Thurg.

"Empty nesters" er midaldrende enlige eller par, som stadig
bor i den samme bolig, hvor deres bagrn er opvokset, men
hvor barnene nu er flyttet hiemmefra.

Det er altsa personer, der star med sendrede behov, og hvor en
bolig, som er mindre end det gennemsnitlige parcelhus kan veere
relevant.
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Denne lokalplan giver mulighed for mindre boliger i form af
reekkehuse som kan veere attraktive for fx "empty nesters” eller
mennesker som bor alene. "Empty nesters" der flytter til en mindre
bolig, enten lokalt eller mere byneert kan seette gang i en
flyttekaede, der frigar store boliger til fx barnefamilier.

Bynatur

Det er Svendborg Kommunes mal, at bynatur far en fremtreedende
rolle i kommunens starre byer, hvor eksisterende grgnne og bla
strukturer sikres og udbygges som frodige levesteder for et varieret
dyre- og planteliv.

Det er et krav, at borgerne i Svendborg By og lokalbyer maksimalt
har 300 meter til neermeste grgnne omrade, strandomrade eller
rekreative stiforbindelser langs vand-, landskabs- eller
skovomrader.

Lokalplanomradet ligger ca. 250 meter nord for nsermeste grgnne
omrade, som er et mindre grant offentligt omrade beliggende syd
for boldbanerne. Derudover findes ogsa en mindre offentlig skov,

Midtermosen, ca. 400 m sydgst for omradet. Mens der mod nord

findes en offentlig rekreativ sti langs vandet, lige under 300 m fra

lokalplanomradet.

Erhverv
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder

Neermeste produktionsvirksomhed, Svendborg Centralrenseanleeg,
er beliggende ca. 2,1 km fra lokalplanomradet.

Kysten og det abne land

Kysten
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Lokalplanomradet er beliggende bag den haje, granne beplantning
som ses i forgrunden og vil ikke kunne ses fra kysten.

Den kystneere del af landzonen

En mindre del af den nordlige del af lokalplanomradet ligger i den
kystneere del af landzone. Arealet overfares med denne lokalplan
fra landzone til byzone.

Jf. planlovens 8 5b skal der veere en seerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for at inddrage nyt areal i byzonen.

Hele Thurg er omfattet af kystnaerhedszonen, og det er derfor ikke
muligt at foretage udvidelse af byzonen uden for
kystnaerhedszonen. Med lokalplanen inddrages et landzoneareal
pé ca. 1.500 m? til byzone. Det vil sige, at byzonen flyttes ca. 10
meter mod nord.

Udvidelsen af byzonen graenser umiddelbart op til areal med
strandbeskyttelse. Lokalplanomradet er beliggende syd for
eksisterende skov/traeer.

Omradet er udlagt til boliger i Kommuneplan 2025-2037 og udgar
en af fa resterende muligheder for byudvikling ved Thurg By.

Da lokalplanomrader er beliggende i kystneerhedszonen sker der
jf. planloves § 16, stk. 4 redegares for den visuelle pavirkning af
omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres
en begrundelse for den stagrre hgjde. Herudover skal der
redeggres for eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for
varetagelsen af natur- og friluftsmeessige interesser.

Starstedelen af lokalplanomradet er inddraget til byzone og udlagt
til boliger. Lokalplanen giver mulighed for en ny disponering af
omradet, men muligger ikke bebyggelse pa arealet som inddrages
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til byzone. Arealet som inddrages, vil skulle anvendes til fortov, vej,
parkering og afskeermende beplantning. Det vurderes derfor, at
lokalplanen ikke pavirker omgivelserne visuelt.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bygningshgjder over 8,5 m.

Der vurderes ikke at veere natur- og friluftsmaessige interesser
indenfor lokalplanens omrade eller interesser i det
omkringliggende omrade som pavirkes af inddragelsen af arealet
til byzone.

Den kystneere del af byzonen

Ved lokalplanens vedtagelse er hele omradet beliggende i den
kystneere del af byzonen, og er derfor omfattet af planlovens § 16,
stk. 5. Hvis bebyggelse og anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal
der redeggres for pavirkningen. Hvis bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Set fra kysten er landskabet steerkt skranende og lokalplanomradet
ligger bag hgjderyggen pa det skrdnende terraen. Samtidig er der
foran lokalplanomradet, ned mod kysten, et stort areal med hgij,
teet beplantning. Det skranende terreen og beplantningen bevirker,
at ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ikke i veesentlig grad
vil pavirke kystlandskabet. Det vurderes derfor, at planen ikke
kreever en visualisering set fra kystlandskabet.

Lokalplanen giver mulighed for boligbyggeri i 1-2 etager med en
bygningshgjde pad maksimalt 8,5 m. Kravet til mindste
grundstarrelser og bebyggelsesprocenterne sikrer, at det samlede
omfang af bebyggelse er svarende til maksimalt 25 % af omradet
som helhed. Byggeri gives derfor samme volumen som
eksisterende byggeri i det omkringliggende omrade.

Landskab

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som kystforland.
Det betyder, at ved sendret arealanvendelse, etablering, udvidelse
eller eendring af byggeri og tekniske anleeg, skal de visuelle
sammenhaenge imellem land og vand, mellem modstaende kyster
og pa langs af kystlinjen varetages.

Bebyggelse som lokalplanen giver mulighed for, udvider det
eksisterende bebyggede bymiljg pd Thura. Bebyggelsen vil veere
placeret bag beplantning og vil ikke kunne ses fra vandet og
pavirker ikke kystlinjen eller de modstaende kyster.

Lokalplanomradet er derudover i kommuneplanen udpeget som et
landskabsomrade, hvor der skal ske en tilpasning til landskabet.

Lokalplanen stiller krav om, at der ikke ma foretages starre
terreenbearbejdelse med undtagelse af et mindre omrade med en
forhgjning, samt ved etablering af regnvandsbassin.
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Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke omkringliggende
landskabers tilstand mv. |

Klima
Nedbar

Kommuneplanen indeholder retningslinjer, der skal minimere risiko
for oversvgmmelser fra nedbgr og veere med til at ggre byerne
klimarobuste mod gget nedbgr med naturbaserede Igsninger, der
tager afseet i de naturlige stramningsveje.

Ved byudvikling ma der ikke opfagres bebyggelse eller foretages
eendringer af terraeen, der kan hindre vandets naturlige
strgmningsveje.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som veerende i risiko for
fremtidige oversvgmmelser fra en eller flere oversvgmmelsestyper;
nedbgr, stormflod og/eller terraennaert grundvand. Der skal derfor
ifm. lokalplanleegning tages stilling til om der kan bygges og om
der skal optages bestemmelser om afveergeforanstaltninger.

Terreenet i lokalplanomradet har fald mod sydvest, mod den
eksisterende lavning i den sydvestlige del

af omradet, hvilket betyder, at vandet naturligt afstrgammer i samme
retning og samler sig i lavningen. Lavningen har et volumen pa ca.
200 m3. Herefter ses der fald mod markarealet mod vest.

De eksisterende strgmningsveje indenfor lokalplanomradet har et
opland, som primeert omfatter selve lokalplanomradet. Da der ikke
er nogle stgrre strgmningsveje, som lgber igennem omradet, vil
den fremtidige udvikling pa arealet ikke have en kritisk betydning
for naboarealer i skybrudssituationer. Den eksisterende
stramningsvej fra Eriksholmsvej skal dog fortsat kunne finde sin
vej igennem lokalplanomradet og mod markarealet vest for
grunden.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres anlaeg til
handtering af hverdagsregn og ekstreme nedbgrshzendelser. En
lgsning kan veere at etablere regnvandsbassiner som skal placeres
i det sydvestlige hjgrne, hvor vandet naturligt afstrammer til,
hvorfor lokalplanen udpeger arealer hertil. Det vil vaere bygherres
ansvar at sikre, at nedbgr fra lokalplanomradet transporteres ned
til regnvandsbassinet, fx ved anlaeg af skybrudsveje placeret i
vejarealerne eller alternativt pa de granne arealer.

Nar regnvandsbassinets kapacitet er opbrugt, skal overlgb fra
bassinet frit afstramme til markarealet vest for lokalplanomradet,
som det ogsa gar i dag, hvor den eksisterende
afstremningsretning forbliver usendret. Der ma ikke labe mere
vand ud af bassinet end det, der lgber i dag i stramningsvejen

Det er ogsa muligt at etablere andre Igsninger til handtering af
regnvandet, sa laenge at der kan handteres en ekstrem

Side 27 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

nedbgrsheendelse.
Teknik og Miljg
Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med seerlig
drikkevandsinteresse, OSD og ligger heller ikke inden for
indvindingsoplande udenfor OSD, og dermed heller ikke i
neerheden af et BNBO. Omradet er udpeget som omrade med
drikkevandsinteresse, OD. Der er generelt ingen almene
drikkevandsinteresser pa Thurg, og der er ingen private
vandforsyninger indenfor 300 m fra lokalplanomradet. Boliger og
liberalt erhverv er som udgangspunkt ikke en aktivitet, som er i
konflikt med drikkevandsinteresserne i OSD, og den konkrete
lokalplan i OD er heller ikke i konflikt med de begraensede
drikkevandsinteresserne, der er pa Thurg.

Kommuneplan 2025-2037 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer
for lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
generelle rammer for lokalplanleegning.

Kommuneplanens
rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af falgende kommuneplanrammer
for lokalplanlaegningen:

05.01.B.016 - Boligomrade Eriksholmsvej
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Anvendelse generelt Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstykningotilladt inden for
rammeomradet

Maks. bebyggelsesprocent 25 % for omradet som helhed

Maks. antal etager 2 etager

Maks. bygningshgjde 8,5m
Omradet ma anvendes til

Omradets anvendelse boligformal i form af teet-lav og
etagebebyggelse

Specifik anvendelse Boligomrade

Omradet er omfattet af risiko
for fremtidige oversvgmmelser
fra en eller flere
oversvgmmelsestyper; nedbgr,
stormflod og/eller terreennaert
Miljg og klimatilpasning grundvand. Ifm.
lokalplanlaegning skal der tages
stilling til om der kan bygges og
om der skal optages
bestemmelser om
afveergeforanstaltninger.

o For boliger i 2 etager
geelder en maks.
bebyggelsesprocent pa
70 % for den enkelte
grund.

e For boliger i 1 etage
geelder en maks.
bebyggelsesprocent pa
50 % for den enkelte
grund.

e Grundstarrelsen ma
mindst veere 180 m2 for
den enkelte bolig.

o Krav om facadespring
pa mindst 1 m geelder
ikke ved teet-lav
bebyggelse, hvor der
maksimalt
sammenbygges 4
boligenheder.

Seerlige bestemmelser

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplaner og servitutter

Geaeldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplaner:

Lokalplan 640 for et omrade til boligformal ved Eriksholmsvej,
Thurg

Ophaevelse af lokalplan

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 693 ophaeves
hele lokalplan 640.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer,
kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante
forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlsegsarbejde
inden for lokalplanomradet. Svendborg Kommune patager sig ikke
eventuelle fejl og mangler.

Deklaration
omhandlende
vejbyggelinjer langs
11.02.1955 923008-36  |Eriksholmsvej samt
krydset ved
ERiksholmsvej /
Brovejen
Deklaration om
adgangsbegraensning
Deklaration vedr.
gasledning

19.08.1970 923009-36

31.10.1985 16901-36

Aflysning af servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfart
en servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet belyste
servitutter.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.
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Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fagrste danske
kommune, medlemskab af den internationale Cittaslowbeveaegelse.

Ved at veere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune
forpligtet sig pa, at planlaegge og udvikle kommunen med udsyn,
kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger pa en kreativ
made, med afszet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale seerpraeg, traditioner og historie er forankret i
naturen, landskaberne, det maritime, det kulinariske, de
velbevarede historiske bygninger, de snoede gader og de levende
landsbyer, et aktiv foreningsliv, en staerk hgj- og friskole tradition,
masser af kulturtilbud, levende havnemiljger, smukke landskaber -
og uanset hvor du er, sa er det hele taet pa.

Lokalplan 693 understgtter udviklingen af Svendborg Kommune
som Cittaslow by i den forstand, at den skal muligggare et
boligomrade centralt pa Thurg og taet pa Svendborg. Boligomradet
skal understgtte behovet for de mindre boliger pa Thurg, hvilket
kan skabe en hensigtsmaessig udvilkling af Thurg med varierede
boformer.

Bosaetningsstrategi 2020

Lokalplanen understgtter bosaetningsstrategiens malsaetning om et
fokus pa "emtynesters”, hvor tilbud om andre boligtyper skal
fremmes. | strategien naevnes blandt andet behovet for at
Svendborg Kommune kan tilbyde mindre og vedligeholdelseslette
boliger i lokalomraderne.

Det er vigtigt, at kunne tilbyde boliger uanset livssituation, og
boligudvalget skal veeret blandet - bade i boligtype, boligstarrelser
og ejerformer.

Ved planleegning af nye boligomrader skal der indteenkes en andel
af mindre boliger.

Denne lokalplan vil vaere med til at fremme boseetningsstrategiens
malsaetninger.

Baeredygtighedsstrategi 2020

Svendborg Kommunes har vedtaget en baeredygtighedsstrateqi,
som tager udgangspunkt i FN’s 17 verdensmal.
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| forbindelse med byplanleegning er det szerligt malet om
baeredygtige byer og lokalsamfund, som er relevant.

Svendborg Kommunes har her fastsat et mal om at sikre
varierende bosaetningsmuligheder i lokalomraderne. Denne
malsaetning er enslydende med bosaetningsstrategien.

Denne lokalplanen understatter derfor paA samme made
beeredygtighedsstrategiens delmal om beaeredygtige byer og
lokalsamfund.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter
eller naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000-
omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s
habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor
vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader eller
strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade er Thurg Rev (Natura 2000
omrade nr. 242), som ligger ca. 3 km sydgstfor lokalplanomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at lokalplanen grundet afstanden
og projektets karakter ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Lokalplanen vurderes heller ikke i sammenhaeng med andre planer
at ville pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor
Danmark har seerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de
sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes foranstaltninger, der sikrer
de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.
Der er derudover gennemfgrt en besigtigelse af arealerne.

Flagermus

Der blev pa besigtigelse iseer lagt veegt pa om der er potentielle
levesteder for flagermus. Pa besigtigelsen kunne det konstateres,
at der i forvejen er feeldet treeer pa arealet som er sket i forbindelse
med en ikke gennemfart realisering af den tidligere lokalplan.
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De treeer, som befinder sig umiddelbart nord for lokalplanen, er
relativt unge og er uegnede som raste- eller ynglested for
flagermus, da de mangler hulheder eller rddne partier. Det samme
geelder for traeerne langs det vestlige skel.

Der er enkelte egetraeer umiddelbart gst for lokalplanens
afgreensning mod gst langs Brovejen. Disse egetreeer kan veere
levesteder for flagermus, men vil ikke blive bergrt af denne
lokalplan, da de er uden for lokalplanens afgraensning.

Markfirben

Svendborg Kommune vurderer derudover, at lokalplanen ikke vil
pavirke markfirben, da markfirben ikke forefindes pa Thurg.

Bilag IV-padder

Nzermeste vandhul befinder sig 275 meter mod nordvest. Pa grund
af afstanden vurderes lokalplanen ikke at pavirke padder, som
kunne have vandhullet som yngle- eller rasteomrader. Omradet
vurderes heller ikke til at virke som barriere for eventuelle bilag 1V-
padder, da den ikke afbryder nogle potentielle spredningsveje.

Odder

Lokalplanen befinder sig ikke i neerheden af omrader, som kan
veere vigtigt levested eller ynglested for odderen.

Samlet vurdering

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke bilag IV-arters yngle- eller
rasteomrader, ej heller at kunne fare til drab af bilag IV-arters
individer.

Naturbeskyttelsesloven

Fredede- og naturbeskyttede omrader

Der er ingen omrader, som er udpeget som fredede omrader eller
som beskyttet natur inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen vurderes ikke at kunne gendre tilstanden pa beskyttet
natur.

Strandbeskyttelse
Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for

strandbeskyttelseslinjen. Omradet greenser umiddelbart op til areal
med strandbeskyttelse.
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Omréadet med strandbeskyttelse er vist med bla skravering.

Jordforureningsloven

Der er ikke kortlagt forurening efter Jordforureningsloven inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af anmelde- og analysepligt for
bortskaffelse jord.

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig
beleegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv
tage stilling til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages
naermere undersggelser.

Safremt der under et bygge- og anlaegsarbejde opstar mistanke
ved syn eller lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og
Svendborg Kommune kontaktes.

Drikkevandsinteresser
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Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og ligger heller ikke inden for
indvindingsoplande udenfor OSD, og dermed heller ikke i
neerheden af et boringsnzert beskyttelsesomrade (BNBO).
Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresse (OD).
Der er generelt ingen almene drikkevandsinteresser pa Thurg, og
der er ingen private vandforsyninger indenfor 300 m fra
lokalplanomradet. Boliger og liberalt erhverv er som udgangspunkt
ikke en aktivitet, som er i konflikt med drikkevandsinteresserne i
OSD, og den konkrete lokalplan i OD er heller ikke i konflikt med
de begraensede drikkevandsinteresserne, der er pa Thurg.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 3ao, Thurg By, Thurg.
Realisering af lokalplanen forudseetter at landbrugspligten sgges
opheevet efter Landbrugslovens § 6, stk. 1.

Kulturarv

Museumsloven

Fortidsminder

Der er registreret et fortidsminde (ikke fredet) pa matrikel 3df,
Thurg By, Thurg.

Der er gennemfgrt en arkeeologisk forundersggelse af matrikel 3df
0og 3 dg, Thurg By, Thurg i 2021. Der blev under forundersggelsen
registreret spredte forhistoriske anlaeg, heriblandt flere kogegruber.
Arealet er frigivet fra museets side til videre anlaegsarbejde.

Arealet pa matrikel 3ao, Thurg By, Thurg er ikke frigivet af
Svendborg Museum, og er et omrade som museet anbefaler at fa
forundersggt forud for anlaegsarbejdet til trods for at det er et lille
areal. Dette skyldes, at der tidligere er erkendt en stensat grav
(stenalder) her, og det derfor kan forventes at der muligvis er flere.

Sten- og jorddiger

Der er et dige, som er beskyttet efter museumslovens § 29a langs
lokalplanomradets vestlige skel. Digets beskyttelse efter
museumsloven opretholdes, da det er beliggende i greensen
mellem by- og landzonen.

Diget ma ikke tilstandszendres.
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Lokalplanen stiller skaerpet krav om, at eksisterende treeer og
beplantning péa diget skal bevares for at opretholde digets granne
preeg og bevare den eksistende biomasse.

Traeerne ma beskeeres i forbindelse med almindelig drift og
vedligehold. Kraftig beskeering og/eller faeldning ma kun ske med
dispensation fra Svendborg Kommune. Ved dispensation til
feeldning af treeer ma disse ikke traekkes op med roden igt.
museumsloven.

For at sikre digets tilstand stiller lokalplanen krav om, at der ikke
ma plantes nye treeer eller buske i en afstand af 4 m fra
lokalplanens afgreensning langs vest.

Det beskyttet dige er vist med en lyserad streg langs
lokalplansomrade vestlige afgraensning.

Stgj

Trafikstgj
Lokalplanomradet er pavirket af trafikstgj fra Eriksholmsvej og fra

Brovejen i et omfang, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj i boligomrader.
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Stgjbelastningen mod Eriksholmsvej er af begraenset omfang og
pavirker derfor kun det sydligste af lokalplanomradet.

En stor del af det stgjbelastede areal mod Eriksholmsvej er
derudover omfattet af en tinglyst vejbyggelinje mod Eriksholmsvej,
som betyder at der i forvejen ikke ma opfares boliger i en afstand
af 12,5 m fra vejmidten.

Det resterende stgjbelastet areal er af begreenset omfang, hvorfor
okalplanen udleegger dette areal til ikke-stgjfglsomme anvendelser
i form af fx vej, vendeplads eller beplantningsbeelte. Anleeg af
intern boligveje og vendepladser skal placeres uden for
vejbyggelinjer.

Det er en forudsaetning for omradets gvrige realisering, at der
etableres stgjafskeermning mod Brovejen, der sikrer en
overholdelse af greenseveerdierne.

Der er i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdet en
stgjrapport, der sandsynligger at omradet kan stgjskaermes i
tilstreekkeligt omfang ved etablering af en afskeermning langs
Brovejen i form af et stgjhegn eller en stagjvold med en hgjde pa
2,0m.

Lokalplanomradet fastlaegger areal til etablering af
stgjafskeermning som vist pa kortbilag 2 og indeholder krav om
dokumentation for overholdelse af stgjkrav forud for ibrugtagning.

Derudover stilles der krav om, at stgjskeermen skal afskeermes
visuelt med et beplantningsbeelte ud mod Brovejen.

Infrastruktur

Vej, sti og parkering

Lokalplanen stiller krav om etablering af én vejadgang til omradet
fra Eriksholmsvej. Dette begraenser antallet af overkarsler til
omgivende veje. Adgangsvejen skal placeres direkte overfor
Regnnebaerveenget.

Den interne boligvej skal etableres i princippet som vist pa
kortbilag 3. Boligvejen skal gives en bredde sa to personbiler kan
passere hinanden og skal samtidig veere dimensioneret til starre
karetgjer som renovations- og flyttebiler. Boligvejen skal udformes
med fortov min. i den ene side af vejen og fortov skal placeres pa
den side af vejen, hvor boligerne er placeret.

Der skal i delomrade C og D sikres tilstraekkelig vendemulighed for
stgrre karetgjer som renovations- og flyttebiler. Vendepladsen skal
etableres bag vejbyggelinjer.
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Der skal derudover etableres en stiadgang for gdende som skal
forbinde boligomradet til krydset ved Eriksholmsvej og Brovejen.

Parkeringspladser skal anleegges ved den enkelte bolig og langs
den interne boligve;j.

Mod Eriksholmsvej er tinglyst en vejbyggelinje 12,5 m fra
vejmidten som fortsat er relevant.

Lokalplanen udleegger nye vejbyggelinjer ved krydset mellem
Eriksholmsvej og Brovejen og op langs en del af Brovejen. Dette
skal sikre muligheden for at Brovejen pa sigt kan udvides.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes af Fynbus. Neermeste stoppested er, ved
lokalplanens udarbejdelse, stoppestedet pa Brovejen, som er
placeret pa den straekning af vejen, der ligger umiddelbart gst for
lokalplanomradet.

Skole og institutioner

Thurg Skole ligger ca. 400 m gst for lokalplanomradet. Der er
endvidere et kommunalt dagtilbud, Eriksholm Bgrnehus, ca. 50 m
syd for lokalplanomradet.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og
renovation varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700
Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og
affaldsplan, regulativer og vedteegter. Derudover henvises der til
vandogaffald.dk for vejledning om adgangsforhold for
renovationsbiler, placering af beholdere mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlseg) samt anvisning
af tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af
Flow Elnet A/S. Det ma forventes at ngdvendigt areal til etablering
af el-anleeg skal stilles til radighed og afklares med Flow Elnet A/S.
Der henvises i gvrigt til det liberale el-marked for sa vidt angar
leverandgrvalg.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger udenfor kollektiv varmeforsyning i
geeldende varmeplan.

Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at
kloakkerne bliver overbelastede.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 for
Svendborg Kommune.

Ifalge spildevandsplanen skal lokalplanomradet
spildevandskloakeres, og regnvand skal handteres pa egen grund.

Regnvandshandtering

Lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret. Der skal inden
for lokalplanomradet handteres tag- og overfladevand svarende til
en 10-ars heendelse jf. Svendborg Kommunes spildevandsplan.
Det kan f.eks. veere ved hjeelp af faskiner eller LAR-Igsninger
(Lokal Afledning af Regnvand).

Inden for lokalplanomradet skal der etableres anleeg til
regnvandshandtering i form af f.eks. regnbede, vandrender og
bassiner.

Hvis der skal etableres regnvandsbassiner, stiller lokalplanen krav
til en principiel placering ved opholdsarealerne neermest adgangen
til lokalplanomradet. Regnvandsbassinerne skal dimensioneres til
at kunne handtere ekstreme nedbgrshaendelser (20-, 50- og 100-
arsheendelser). De viste bassiners starrelse er udlagt pa baggrund
af en vandhandteringsplan, som er

udarbejdet i forbindelse med lokalplanlaegningen. |
vandhandteringsplanen er regnvandsbassinerne dimensioneret til
en 100-arsheendelse. Dog kan der ske overlgb fra
regnvandsbassinerne, hvis deres kapacitet er opbrugt, hvor
overlgbet frit afstrammer til markarealet vest for lokalplanomradet,
som det ogsa gar i dag. Der ma ikke labe mere vand ud af
bassinet end det, der lgber i dag i stramningsvejen.
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Det er fgrst og fremmest grund- og anleegsejernes eget ansvar, at
sikre at regnvand, der falder pa egen ejendom, ledes forsvarligt
veek og uden gene for naboer. Dette geelder samtlige ejere f.eks.
boligejere, erhverv og boligselskaber.

Eksisterende dreen

Gennem lokalplanens sydvestlige omrade er der et nedgravet
draen. Der ma ikke bygges oven pa draenet fgr end der er opnaet
tilladelse efter vandlgbsloven til at omlaegge eller fijerne draenet.

Kortet viser en omtrentlig placering af det eksisterende dreen.

Ekspropriation

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfart i
Planloven den 1. januaur 2019.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:
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1. Der skal foreligge en vedtaget og offentligt
bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedteegt) pa det
tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om
ekspropriation. Lokalplanen skal indeholde praecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

2. Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

3. Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering
af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

4. Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktar er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

5. Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med
mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stagrre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med,
selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der heller
ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at
der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

6. Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig
aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af
ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et
rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret
med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Der forventes ikke behov for en ekspropriation til virkeliggerelse af
lokalplanen.

Tilladelse og dispensationer i medfar af
anden lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og
indhente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.
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Museumsloven

Svendborg Museum anbefaler en arkeeologisk forundersggelse af
en del af lokalplanomradet (matrikel 3ao, Thurg By, Thurg), der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden. Den gvrige del af
lokalplanomradet er frigivet.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder,
der medfarer udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller
den, for hvis regning et jordarbejde udfares, i henhold til
Museumslovens 825 anmode Svendborg Museum om at tage
stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en
udtalelse om dette.

Sten- og jorddige

Der ma ikke foretages aendringer i det beskyttet sten- og jorddige,
da beskyttet diger er omfattet af Museumslovens § 29a, stk. 1.
AEndringer, rydning, fijernelser og lignende kan kun ske ved at sgge
om dispensation ved Svendborg Kommune, jf. Museumsloven.

Vandlgbsloven
Terreenregulering

Terreenregulering ma ikke foretages uden tilladelse efter
vandlgbslovens § 6.

Nedgravet draen

Der ma ikke bygges oven pa dreenet far end der er opnaet
tilladelse efter vandlgbsloven til at omlaegge eller fierne draenet.

Landbrugsloven

En del af lokalplanomradet (matrikel 3ao, Thurg By, Thurg) er
registreret som landbrugsejendom. | takt med denne lokalplans
realisering skal Landbrugsstyrelsen ansgges om at ophaeve
landbrugspligten i henhold til Landbrugslovens bestemmelser
herom.

Vejloven

Etablering af nye adgange fra privat ejendom til offentlig vej
og/eller privat feellesvej kraever tilladelse fra vejmyndigheden
(Svendborg Kommune), jf. vejloven og privatvejsloven.
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Udleeg, anlaeg og ibrugtagning af private feelles veje og -stier
kreever godkendelse af vejmyndigheden jf. privatvejsloven.

Byggetilladelse

Realisering af byggeretsgivende dele af lokalplanen kraever
byggetilladelse fra bygningsmyndigheden (Svendborg Kommune),
jf. byggeloven og bygningsreglementets bestemmelser herfor.

Miljovurdering af projekt

Projektet hgrer under bilag 2 i miljgvurderingsloven - punkt 10, b
Anlaegsarbejder i byzonen herunder opfgrelse af
butikscenter/parkeringsanleeg.

Projektet kan kreeve en selvsteendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selv om
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggarelse nr.
1157 af 1. juli 2020 med senere

aendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for
det i 8 2 naevnte omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets
ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold, der
er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlseggende principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til
formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.
Den nedtonede tekst er altsa ikke lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at:

o fastleegge omradets anvendelse til boligformal som
skal understgtte Thurgs behov for mindre boliger og
boliggrunde.

 skabe feellesskab gennem omradets feelles funktioner i
form af et feelleshus samt feellesarealer i teet kontakt
med de private haver.

» bebyggelse tilpasses det omkringliggende
neeromrades lave skala og arkitektoniske udtryk i form
af facader overvejende i tegl og heeldningstage med
tagudhaeng.

 Sikre at boligomradet gives en struktur og indretning
som inspirerer til bevaegelse, faellesskab og plads til
naturen.

§2 - Omrade og status
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2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter hele
matr. nr. 3dg og 3df, Thurg By, Thurg og en del af matr. nr. 3ao,
Thurg By, Thurg samt alle parceller, der udstykkes herfra.

2.2

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved
kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan, overfgres landzonearealet, som er vist med
skravering pa kortbilag 1, til byzone.

Folgende matrikler overfares til byzone: del af matr. nr. 3ao, Thurg
By, Thurg som overfares til byzone har en stgrrelse pa ca. 1.456

2
m=.

83 - Anvendelse

3.1

Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader. Delomrade A, B, C og
D som det fremgar pa kortbilag 2.

3.2

Hele lokalplanomradet ma kun anvendes til teet-lav
bolighebyggelse til helarsbeboelse. Taet-lav bolighebyggelse skal
opfares som reekke-, kaede, klynge og dobbelthuse. Der skal
opferes et feelleshus og der méa derudover veere feelles faciliteter,
regnvandsbassin samt stgjafskaermning.

Feelleshuset kan gives mange forskellige slags funktioner,
fx kan de indrettes som et mgdested for omradets
beboere, et starre lokale der kan anvendes til fester og
arrangementer, geesteboliger, veerksted, feelleskakken,
vaskeri mm.

84 - Udstykning

4.1
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Grunde indenfor delomrade A og C til teet-lav boliger skal sikres, at
der for hver boligenhed er et grundareal pa minimum 250 m2.
Kravet kan ogsa opfyldes med en gennemsnitlig grundstgrrelse pa
250 m?, dog skal den enkelte grund minimum veere 200 mz.

Andele af veje og feelles friarealer ma ikke medregnes i
grundstgrrelsen.

4.2

Grunde indenfor delomrade B og D til teet-lav boliger ma ikke veere
mindre end 180 m2.

Andele af veje og feelles opholdsarealer ma ikke medregnes i
grundstgrrelsen.

4.3

Ved udstykning af taet-lav boliger (raekkehuse), ma boligen
placeres eller sammenbygges i 2 skel. Der skal vaere min. 2,5 m til
gvrige skel.

Formalet med bestemmelsen er at kunne undlade en
helhedsvurdering efter Byggeloven ved udstykning af
reekkehuse.

4.4

Feelleshus kan udstykkes.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

Adgang

51

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Eriksholmsvej, som vist
pa kortbilag 4.

Der ma kun etableres én adgang som skal placeres direkte
overfor Rgnnebaervaenget.
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Veje

5.2

Veje skal anleegges med en principiel linjefgring a-f, som vist pa
Kortbilag 4. Princippet for linjefaringen skal sikre:

| delomrade A: boligvejen skal anlaegges gst for de
boliger som kan opfares i delomrade A (linjefaring a-b
og den del af c-d som er beliggende i delomrade A).

| delomrade B: boligvejen skal anleegges som en
ydre ring (linjefaring c-d og b-e), s& den omkranser
feelles opholdsarealet F3 og de boliger som omkranser
F3.

» Vejkryds/adgang til delomrade C/D: Boligvejen ma
af trafiksikkerhedsmeaessige arsager ikke direkte
forbinde delomrade A med delomrade C.

« Delomrade C og D: Boligvejens forlab mellem
linjefaring e-f kan tilpasses en bebyggelsesplan, der
skal dog etableres vendeplads eller lignende som er
egnet for starre karetgjer, som fx renovations- og
flyttebiler. Vendeplads eller lignede skal placeres uden
for viste vejbyggelinjer pa Kortbilag 3.

Delomrade C og D skal vejforbindesvia delomrade B - intern vej
omkring punkt e kan principielt godt flyttes, sa leenge dette er
overholdt. Hensigten er at undga interne vejkryds i
lokalplanomradet for teet pa Eriksholmsve;.

Bestemmelsen regulere ikke vejens endelige placering, som frit
kan placeres sa laenge principperne er overholdt.

53

Veje skal udleegges i en bredde pa minimum 7,0 m med en
kgrebanebredde pa minimum 5,5 m. Kravet til karebanebredden
kan afviges for hastighedsnedseettende tiltag som fx
vejindsnaevringer.

Veje og vendepladser skal veere egnet til starre karetgjer, som fx
renovations- og flyttebiler.

Veje skal udformes, sa de anleegges med fortov min. i den ene
side af vejen. Hvis der kun er boliger pa den ene side af vejen skal
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fortovet anleegges pa samme side af vejen som boligerne er
placeret.

Vejen skal udformes i overensstemmelse med nedenstdende
illustration :

+k ~r— \
T a1 2
- |, ! m¢ﬂ __I
Min. 1.5 m Min. 5,5 m
Evl, rabat  Fortov Kerebane Ewt. rabat

Samlet bredde min. 7,0 m

Veje og vendepladser bgr veere egnet for renovationskgretgjer
og lastvogne pa op til 10 m.

Det anbefales at veje derudover udformes med rabatter i begge
sider for at sikre plads til ledninger, vejbelysning og lignende.

54

Karebanen ma kun udfares i asfalt, betonsten eller lignende fast
beleegning.

55

Fortov skal udfgres med en fast belsegning i form af fliser eller

beton som ikke er identisk med kgrebanen, séledes at det ikke
forveksles med kgrebanen.

Stier

5.6
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Der skal etableres en stiadgang for gaende syd for
stgjafskeermningen, som skal forbinde omradet med lyskrydset
Eriksholmsvej/Brovejen, i princippet som vist pa Kortbilag 4.

5.7

Der skal anleegges en sti fra stiadgangen (jf. § 5.6) til
stiforbindelsen s1 i princippet som vist pa Kortbilag 4. Stien skal
anleegges med en bredde pa mindst min. 2 m og med min 1 m
rabat til hver side.

Stien skal anleegges, sa der sikres adgang for gaende til
lokalplanomradet. Der kan etableres beplantning og belysning
mv. i rabatten langs stien.

5.8

@vrige stier skal anleegges med en bredde pa min. 1,5 m og med
en principiel linjefaring, som vist pa Kortbilag 4. Princippet for
linjefaringen skal sikre:

o Delomrade A: Der skal anlaegges en sti med et
slynget forlgb gennem feaelles opholdsareal F2. Stien
skal anleegges med stiforbindelserne s2-s4, i
princippet som vist pa Kortbilag 4. Formalet er at sikre
adgang til stien hhv. nord og syd for boligbebyggelsen,
samt med et gennembrud ca. i midten af boligraekken.

» Delomrade B: Der skal anlaegges en sti gennem
feelles opholdsareal F3 . Stien skal anleegges med
stiforbindelserne s5-s7, i princippet som vist pa
Kortbilag 4. Formalet er at sikre adgang til feelles
opholdsarealet min. 3 steder fra hhv. det nordvestlige,
sydvestlige og sydgstlige hjgrne af opholdsarealet.

« Delomrade C og D: Der skal anlaegges en sti gennem
feelles opholdsareal F4. Stien skal anleegges med
stiforbindelserne s8-s9, i princippet som vist pa
Kortbilag 4. Formalet er at sikre, at delomrade B bliver
forbundet med delomrade C. Stien kan med fordel
anlaegges i forbindelse med et feelleshus, hvis dette
placeres her.

5.9

Stier skal udfgres som grusstier med fast grus, sa de er egnet for
barnevogne, gangbesveerede o. lign.
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Parkering

5.10

Der skal etableres bilparkering i overensstemmelse med kravene:

|Raekke-, keede-, klynge og dobbelthuse H1,3 p-pladser pr. bolig]

|Fae||eshus H2 pladser \

511

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med
kravene:

Raekke-, keede-, klynge- og 2 stativer*/100 m2
dobbelthuse etageareal

*Et stativ er lig med en plads til en cykel.

86 - Bebyggelsens omfang og
placering

6.1

Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 25 % for hele
lokalplanomradet.

Ved udstykning af boliggrunde (med maks. 1 bolig pr. grund)
geelder kun bestemmelsen i § 6.2 for de udstykkede boliggrunde.

Udstykningskravet efter byggeloven skal kunne overholdes,
herunder bebyggelsesprocenten angivet ved udstykning i 8
6.2.

Omfang
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6.2

Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse som udstykkes ma
for den enkelte ejendom ikke overstige 50 % for bebyggelse i 1
etage og 70 % for bebyggelse i 2 etager.

Andele af veje og feelles opholdsarealer ma ikke medregnes ved
beregning af bebyggelsesprocenten.

6.3

| delomrade A og C ma der opfgres maks. 50 m? sekundaer
bebyggelse til hver bolig.

| delomrade B og D ma der opfares maks. 20 m? sekundaer
bebyggelse i form af overdaekning eller udhus til hver bolig.

Der ma ikke opfares garager eller carporte i delomrade B og D.

6.4

Der skal opfares 1 feelleshus med en stgrrelse p& min. 150 m2.
6.5

Der ma pa feelles opholdsarealer opfgres samlet maks. 50 m?
feelles bebyggelse i form af shelters, overdaekninger og drivhuse.

Etageantal og bygningshgjder

6.6

Bebyggelse i delomrade A og C ma opferes i maks. 1 etage.

Bebyggelse i delomrade B og D ma opfares i maks. 2 etager.

6.7

Feelleshuset ma opfares i maks. 2 etager.

6.8
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Bygningshgjden ma ikke veere hgjere end 8,5 m.

6.9

For boligbebyggelse i 1 etage geelder, at facadehgjden malt fra
terreen og skeering mellem ydervaeg og tag maks. ma vaere 5,5 m.

Gavltrekanter af seedvanligt omfang medregnes ikke til
facadehgjden.

6.10

Boliger opfart som kaedehuse skal sammenbygges, sa mindst 3
boliger er sammenhangende. Sammenbygning kan ske bade med
boligbebyggelse og sekundaerbebyggelse i form af udhuse.

Placering

6.11

For boligbebyggelse geelder, at disse skal opfares med en afstand
pa min. 5,0 meter til lokalplanens afgraensning, fortove og veje, og
en afstand pa min. 2,5 m til stier og faelles opholdsarealer.

6.12

Sekundeere bygninger som garager, carporte og udhuse, ma ikke
placeres naermere end 2,5 meter fra fortove og veje.

Sekundeaere bygninger skal placeres under hensyn til
ngdvendige oversigtsforhold.

6.13

Feelleshus skal placeres indenfor omrade markeret til faelleshus pa
Kortbilag 2

6.14
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Feelleshuset skal opfares med en afstand pa min. 5,0 meter til
fortove og veje.

6.15

Feelleshuset ma sammenbygges, men hgjst med 1 gaviside og
skal veere fritiggende pa de gvrige bygningssider.

6.16

Bebyggelse og andre faste konstruktioner ma ikke placeres
neermere gasledningen end 5,0 m som vist p& Kortbilag 3.

Faste konstruktioner kan veere nedgravede trampoliner,
haevede opholdsarealer, havebassiner eller lignende (listen er
ikke udtammende).

Vejbyggelinjer

6.17

Der er udlagt vejbyggelinjer langs Brovejen som vist pa kortbilag 3.

Arealet inden for vejbyggelinjen er reserveret til en evt.
vejudvidelse.

Der ma derfor ikke opfares bebyggelse eller etableres private

opholdsarealer, feelles opholdsareler, boligveje, stagjafskaermning

med tilhgrende beplantningsbeelter eller lignende indenfor
vejbyggelinjerne.

Vejbyggelinjen er udlagt 5 m fra det gstlige matrikelskel pa

matr. 3dg, Thurg By, Thurga. Vejbyggelinjen fortseettes pa matr.

3df, Thurg By, Thurg op til farste skelpunkt.

Der er derudover tinglyst en vejbyggelinje langs Eriksholmsvej

som ogsa er vist pa kortbilag 3.

87 - Bebyggelsens udformning og
fremtreeden
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Facader

7.1

Bygningsfacader skal opfgres enten med skeermtegl, som muret
byggeri i tegl eller som pudset, filset eller vandskuret mur.

20 % af facaden, eksklusiv vindues- og dgrarealer, ma udfares i
tree eller metal.

Udestuer og drivhuse ma fremsta med facade af glas.

Teglskaller ma ikke anvendes og er ikke det samme som
skeermtegl.

7.2

Facader pa sekundeere bygninger skal udfares i tree.

7.3

Facader skal fremsta i farven:

e SoOIt,

e hvid,

o blanke teqgl,

e ubehandlet tree,

e trykimpraegneret tree,

e varmebehandlet tree eller

 farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres
med farvekode: S6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-
R20B, S8005- R20B,S4550-Y80R, S4050-Y80R,
S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-
Y40R, S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural
Color System, NCS (Se farveeksempler herunder)
eller en blanding af de ovenstaende farvers indbyrdes
blanding.
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Farvebetegnelse NCS farve- Eksempel
kode
RS umbra S6020 - Y30R -
Braendt umbra 57510 - YBOR -
Mark dodenkopf 58505 - R20B -
Lys dodenkopf  |58005 - R208 | ||
Oxydrad S4550 - Y8OR -
Gammel oxydrod 54050 - YS80R -
svenskrod | s5040 - vsor | [ N
Engelsk okker S2070 - Y70R -
Rod okker s2570 - vaor | ||| N
Ra sienna S4040 - Y40R -
Okker s2540 - v20r | [
Vogngron s8010 - 870G | |G

Variation af teet-lav boligbebyggelse

7.4

For boligbebyggelsen geelder at, der min. for hver 3 boligenheder,

skal veere et facadespring pa min. 1 m. Tagkonstruktionen skal
folge facadespringene.

Ved 2-4 sammenbyggede boliger geelder kravet om facadespring

ikke.

Minim |
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7.5
For boligbebyggelsen geelder at, der min. for hver 3 boligenheder,
skal veere en variation i facademateriale eller facadens farve.

En variation af facademateriale eller facadens farve skal min. gives
et omfang som skal veere i hele facadens hgjde og min. veere 2 m i
bredden.

Keedehuse

7.6

For keedehuse geelder, at udhuse som opfagres som
sammenbygning skal fremsta ensartet mod biligvejen for den
enkelte boligraekke med hensyn til bredde, hgjde,
bebyggelsesform og farver.

Tage

7.7

Tage skal udformes enten som saddeltag eller som tag med
ensidig tagheeldning.

Saddeltage skal udfgres med en taghaeldningen pa min. 15
grader og maks. 50 grader.

Tage med ensidig taghaeldning skal udfgres med en tagheeldning
pa min. 15. grader og maks. 30 grader.

Saddeltage kan udformes bade symmetrisk eller asymmetrisk.

7.8

Tage pa beboelsesbygninger og feelleshus skal udfgres med
tagudhaeng pa min. 30 cm, malt vinkelret pa facaden. Det omfatter
ogsa integrerede garager, carporte, udhuse og overdaekninger.

7.9
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Inden for hele lokalplanomradet ma tage, med undtagelse af glas,
ikke give anledning til veesentlige refleksions- og bleendingsgener.
Der ma derfor ikke anvendes tagmaterialer med en glansveerdi
over 10.

Solceller og solfangere skal have en mat eller antirefleksbehandlet

overflade og er undtaget fra kravet om en glansveerdi under 10.

Glansveerdi males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede og
engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde bestemmelsens
krav til glansveerdi.

7.10

Tagbeklaedningen skal udfgres som:

» ubehandelde vingetegl i sort eller rad

e betontagsten i sort eller rgd

» tagbeplantning, som fx sedum, grees- eller urtearter

o tagpap i sort med listeinddaekning

 solcelletage - solcelletag er en teet klimaskaerm og
udger selve taget.

Udestuer, drivhuse og overdzekkede terrasser ma dog fremsta
med tag af:

e glas
 hvid eller klar plast.

Vinduer og dgre

7.11

Vinduer og dgre skal udfgres i trae eller aluminium.

Tekniske installationer

7.12
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Tekniske installationer som ventilationsanleeg, varmepumper skal
inddeekkes/afskeermes med tree eller metal, eller kan indarbejdes i
skure.

Solceller

7.13

Solceller/solfangeranleeg ma kun opseettes pa tage af
boligbebyggelsen.

Solceller/solfangeranleeg som opseettes pa tage skal overholde
falgende:

o Panelerne skal opseettes i en samlet geometrisk form
som rektangel eller et kvadrat.

o Panelerne skal opseettes med samme haeldning som
taget.

» Panelernes afstand til henholdsvis tagfod og tagryg
skal svare til en afstand af minimum én raekke tagsten
eller min. 0,3 m for tage uden tagsten.

» Panelernes afstand fra vindskede skal svare til en
afstand af minimum 3 raekker tagsten eller min. 0,6 m
for tage uden tagsten.

o Materiale til beereskinner, holdere og lignende skal i
farveseetningen svare til solcelle/solfangeranleeg
generelle farvesaetning.

o Synlige beereskinneprofiler skal afproppes med
indfarvet plastprop.

» Panelerne skal have en mat eller antirefleksbehandlet
overflade og er undtaget fra kravet om en glansveerdi
under 10i 8 7.9.

Solceller/solfangeranleeg monteres oven pa tagbekleedningen.
Dette adskiller sig fra et solcelletag, hvor solcellerne udger
selve tagbeklaedningen.

88 - Skiltning og belysning
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Skiltning

8.1

Der ma kun opseaettes:

« Henvisningsskilte/oversigtsskilte til boligomradet.

o Skiltning og reklamering i forbindelse med de erhvery,
der i henhold til byggelovgivningen, kan drives fra
egen bolig. Der ma opsaettes et skilt ved den enkelte
bolig pa hgjest 0,2 m2. Skilt skal placeres i forbindelse
med indgang til bolig eller pa terreen i forbindelse med
indgang til bolig.

o Feerdselstavler/skilte.

Belysning

8.2

Belysning af veje, stier, feelles fri- og opholdsarealer skal udfgres
som master, parklamper eller som pullerter. Lyskilder skal vaere
nedadrettet og veere afskeermet, sa at der ikke lyses over
armaturets placering.

8.3

Lyspunktshgjden for master ma ikke overstige 5 meter, malt fra
fremtidigt terraen.

89 - Ubebyggede arealer

Generelt

9.1
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De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, lastbiler, ikke indregistrerede karetgjer, samt
bade.

Feelles opholdsarealer

9.2

Der skal som min. etableres feelles opholdsarealerne F1-F4 i
princippet som vist pa Kortbilag 4. Princippet for F1-F4 skal sikre:

o Feelles opholdsareal F1: skal etableres ved
ankomsten til boligomradet og skal placeres pa begge
sider af boligvejen. Opholdsarealet skal placeres i
delomrade A, men ma ogsa veere delvist placeret i
delomrade B og C. F1 skal veere placeret uden for
arealet til ikke stgjfglsom anvendelse som er vist pa
Kortbilag 4.

» Fealles opholdsareal F2: skal etableres i delomrade
A langs lokalplanomradets vestlige skel med en
bredde pa min. 7,5 m. Opholdsarealet skal udformes
med 3 grgnne kiler som skal anleegges med stier og
stiforbindelser (s2-24), jf. 5.8. Den gr@gnne kile ved s2
skal have en bredde pa min. 2,5 m. Den gragnne kile
ved s3 og s4 skal have en bredde pa min. 5,0 m.

o Feelles opholdsareal F3: skal etableres med et areal
p& min. 1.250 m? i midten af delomréde B, som skal
omkranses af boliger. Opholdsarealet skal udformes
med min. 3 grgnne kiler som skal anlsegges med stier
og stiforbindelser (s5-s7), jf. 8 5.8. De grgnne kiler
skal have en bredde pa min. 5,0 m.

» Fealles opholdsareal F4: skal etableres i delomrade
B og delomrade C, sa det forbinder de to delomrader
og sa det er forbundet med faelleshuset, hvis
feelleshuset placeres i dette omrade. Opholdsarealet
skal anleegges med sti og stiforbindelse (s8-s9), jf. 8
5.8. Opholdsarealet skal have en bredde pa min. 2,5
m.

Principperne for feelles opholdsarealer deekker stagrstedelen
kravet til opholdsarealer, jf. 88 9.3-9.4, men der vil vaere behov
for at placere supplerende opholdsarealer for at sikre opfyldelse
af arealkravet, jf. 88 9.3-9.4.
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9.3

Der skal indenfor delomrade A og B etableres feelles
opholdsarealer pa terraen svarende til min. 3.150 mZ.

Alle opholdsarealerne skal placeres bag vejbyggelinjer og ma ikke
placeres inden for areal til stgjafskeermning eller inden for arealet
til ikke stgjfglsom anvendelse, som er vist pa Kortbilag 3.

Hvis der opfgres mindre feelles bygninger (jf. § 6.5) pa
opholdsarealet kan disse medregnes opholdsarealets stagrrelse.

Grgnne rabatter langs den interne boligvej som ikke egnet til
ophold, stagjafskaermningen mod Brovejen og stgjpavirket
omrader, som fx ud til Eriksholmsvej kan ikke indga ved
beregningen af feelles opholdsarealer.

9.4

Der skal indenfor delomrade C og D etableres feelles
opholdsarealer pé terreen svarende til min. 900 mZ.

Alle opholdsarealerne skal placeres bag vejbyggelinjer og ma ikke
placeres inden for areal til stgjafskeermning eller inden for arealet
til ikke stgjfglsom anvendelse, som er vist pa Kortbilag 3.

Hvis der opfgres mindre feelles bygninger (jf. § 6.5) pa
opholdsarealet kan disse medregnes opholdsarealets stagrrelse.

Grgnne rabatter langs den interne boligvej som ikke egnet til
ophold, stgjafskeermningen mod Brovejen og stgjpavirket
omrader, som fx ud til Eriksholmsvej kan ikke indga ved
beregningen af feelles opholdsarealer.

9.5

Der ma inden for feelles opholdsarealer etableres faciliteter som
eks. stier, bal-/grillplads, shelters, bordbaenkeseet, legeplads,
udendgrs fitness mv. samt overdeekninger, drivhuse jf. § 6.5.

9.6

Der skal min. etableres fglgende feellesfaciliteter inden for feelles
opholsarealer i delomrade A og/eller B: min. 1 bordbaenkesaet og
min. 1 legeplads.
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Legepladsen skal indrettes med eks. gynger, forhindringsbane og
klatreelementer mv. og skal have et omfang p& min. 40 m?.

Legeplads og bordbaenkesaet bar placeres i delomrade B, sa de
ikke placeres i omradet omkring adgangsvejen, hvor bilister
kgrer ind og ud af lokalplanomradet, af hensyn til
trafiksikkerheden.

9.7

Der skal min. etableres fglgende feellesfaciliteter inden for feelles
opholsarealerne i delomrade C og/eller D: min. 1 bordbaenkeseet.

Bordbaenkesaet bar placeres, sa det ikke placeres i omradet
omkring adgangsvejen, hvor bilister karer ind og ud af
lokalplanomradet, af hensyn til trafiksikkerheden.

Hegn

9.8
Hegn i skel mod vej, sti, nabo og/eller feellesarealer skal veere
levende hegn eller faste hegn i tree.

Levende hegn langs veje og stier skal plantes min. 0,5 meter inden
for skellet.

Levende og faste hegn ma ikke veere hgjere end 1,2 m.

Levende hegn kan suppleres med et tradhegn pa indvendig side
med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
maks. 1,2 m.

Denne bestemmelse regulerer ikke hegn i skel som er
sammenfaldende med lokalplanomradets afgraensning, disse er
reguleret efter § 9.10.

Hegn ud mod den interne vej skal placeres under hensyn til
ngdvendige oversigtsforhold.

9.9

Der ma ikke placeres faste hegn inden for 5 m fra ledningsmidten
af den tinglyste gasledning, som vist p& Kortbilag 3.
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Levende hegn ma ikke beplantens naermere end 1,5 fra
ledningsmidten af den tinglyste gasledning. Levende hegn skal
veere med arter som har hgijtliggende rgdder (ikke dybdegaende
rgdder).

9.10

Der ma i skel mod nord som er sammenfaldende med
lokalplanomradets nordlige afgraensning kun etableres hegn i form
af buske og treeer.

Der ma i de gvrige skel som er sammenfaldende med

lokalplanomradets afgraensning ikke etableres hegn.

Der ma ikke etableres faste hegn mod nord, som fx raftehegn
og lignende. Der ma ikke etableres hegn mod vest grundet det
beskyttet dige. Mod gst ma der etableres stagjafskaermning med
tilhgrende beplantning. Mod syd ma der ikke etableres hegn
grundet vejbyggelinjen.

Terreenregulering

9.11

Det er kun tilladt at terreenregulere indtil +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen.

Etablering af regnvandsbassin er ikke omfattet af bestemmelserne
om terreenregulering.

Terreenregulering ma ikke hindre vandets frie lgb i henhold til
Vandlgbslovens § 6.

Ved dispensation skal det sikres, at overfladevandets frie lgb
ikke hindres eller aendres ugunstigt.

9.12

| forbindelse med etablering af stgjvold ma der terraenreguleres i
ngdvendigt omfang til opfyldelse af § 9.15.

9.13
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Der ma inden for det viste terreenreguleringsomrade pa Kortbilag 3
terreenreguleres maks. +/- 1 m i forhold til eksisterende terreen.

9.14

Terreenregulering ma ikke foretages neermere skel end 0,5 m. | en
afstand pa mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet ved
regulering gives en jeevn haeldning, og der ma i dette omrade ikke
etableres stgttemure.

Stgjafskeermning

9.15

Der skal etableres en stgjafskaermning mod Brovejen som vist pa
kortbilag 3.

Stgjafskeermningen skal etableres med en hgjde pa maks. 2,0 m
og skal etableres som enten: jordvold, stgjhegn eller stgjskeerme.

Stgjafskaermningen skal vaere ens og ma derfor kun udfgres som
en af disse typer alene og ikke i en kombination af de forskellige

typer.

Hgjden pa stgjvolden er fastsat pa baggrund af stgjberegninger.
Hvis senere stgjberegning eller maling viser dette ikke er
tilstraekkeligt, kan der dispenseres til en hgjere hgjde for at
sikre overholdelse af § 10.1.

9.16

Ved etablering af stgjvold geelder fglgende:

 Stajvolden ma hgjest gives en heeldning pa 1:1,5.

» Stgjvolden skal begrgnnes med forskelligartede buske
og treeer. Der skal veere min. 3 forskellige arter af
treeer og 3 forskellige arter af buske, heraf skal mindst
en art veere frugtbaerende buske.

 Der skal pa stgjvoldens side ud mod Brovejen
etableres et sammenhangende beplantningsbeaelte af
buske som skal fremsta uklippet. Buskene skal
plantes med en afstand pa maks. 1,25 m mellem
planterne og skal holdes min. 0,5 m fra vejskel.
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 Der skal plantes min. 25 treeer pa siden ud mod
Brovejen. Der ma maks. veere 7 m mellem hvert tree.

o Der ma gerne plantes buske og treeer pa siden som
vender ind mod lokalplanomradet.

o Der ma ikke plantes treeer leengere oppe end 1,0 m
malt fra bunden af volden.

o Der ma ikke plantes invasive arter jf. miljgstyrelsens
geeldende oversigt over invasive arter.

Variationen med mindst 3 forskellige arter medfgrer en stgrre
robusthed i beplantningen. Hvis der opstar forhold som pavirker
1 art negativt, mistes hele beplantningen ikke.

For buske anbefales det, at ga efter en sammenseaetning af arter
med forskellige blomstringstidspunkter, og at 1 eller flere af
arterne beerer frugt. Forskellige blomstringstidspunkter og
frugtbaerende arter er positive faktorer for omradets
biodiversitet, da de kan fungere som fadekilde for insekter og
andre dyr.

Der kan dispenseres til en lavere planteteethed, hvis den
anbefalede plantetaethed for den konkrete planteart er lavere.

9.17

Ved etablering af stgjhegn og -skaerme geelder fglgende:

 Stajhegn og -skaerme skal beplantes pa begge sider
med klatrende beplantning — dog ikke efeu, almindelig
skovranke eller arter, der fremgar af miljgstyrelsens
oversigt over invasive arter. Den klatrende beplantning
skal plantes i en raekke med en afstand pa maks. 0,3
m mellem planterne

 Stajhegn og -skaerme ma ikke udformes med mark
farve og/eller overflade af metal, dog kan
baerende/konstruktive elementer udformes i metal.

» Mellem stgjskaerm og vejskel mod Brovejen skal der
etableres et min. 2 m bredt beplantningsbaelte med
forskelligartede buske og treeer, der, nar
beplantningen er fuldt udvokset, er uigennemsigtig i
stgjskeermens hgjde. Der skal vaere min. 3 forskellige
arter af bade treeer og af buske, heraf skal mindst en
art veere frugtbaerende buske.

o Beplantningsbeeltet skal plantes i reekke med en
afstand pa maks. 1,25 m mellem planterne og skal
holdes min. 0,5 m fra vejskel.
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« Beplantningsbaeltet skal fremsta uklippet og der skal
plantes min. 25 traeer. Der ma maks. vaere 7 m mellem

hvert tree.
« Der ma ikke plantes invasive arter jf. miljgstyrelsens
geeldende oversigt over invasive arter.

Mgrke overflader og overflader af metal opsuger og lagrer
varme fra solen, som kan resultere i vanskelige
veaekstbetingelser for klatre/slyngplanter, hvormed effekten af
den skaermede beplantning udebliver.

Se ogsa noten til § 9.16.

Regnvandshandtering

9.18

Inden for lokalplanomradet skal der etableres anlaeg til
regnvandshandtering i form af eks. regnbede, vandrender og
bassiner.

Regnvandsbassiner skal placeres som vist med principiel placering
og udformning pa kortbilag 4.

Regnvandsbassiner, som udformes som sakaldte vade bassiner
med et permanent vandspejl, skal udformes med flade brinker
samt med et fald pa maks. 1:5.

Hvis der etableres regnvandsbassiner skal der veere adgang til

bassinerne, sa det er muligt at foretage drift og vedligeholdelse.

Regnvandsbassinernes konkrete volumen afklares i forbindelse
med tilslutning- og/eller udledningstilladelse, men det skal som
udgangspunkt kunne handtere en 100-ars hzendelse.

Regnvandsbassinerne kan ikke medregnes som feelles
opholdsareal og bar placeres uden for tinglyste vejbyggelinjer.

Beplantning

9.19
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Fri- og opholdsarealer skal fremstd med varieret beplantning af
graes, urter, stauder, buske og treeer — herunder bade omrader
med klippet grees, velegnet til boldspil, og omrader med mere teet
beplantning og naturpraeg.

Til beplantning skal anvendes egnskarakteristiske og
hjemmehgrende danske arter af treeer og buske i henhold til

nedenstaende list

Trae / busk

Busk [ tra

Navn

Ask

Avnbeg
Vortebirk
Dunbirk

Bag

Stilkeg

Vintereq

Radel

Storbladet elm
smabladet elm
Skoviyr
Fuglekirsebar
Smabladet lind
Spidslan

Ron (almindelig)
Sejleren
Bavreasp

Nawr

Sejlepil
Skovabild (vild ble)
Hvidtjern (almindelig)
Engriflet hvidtjern
Heeg (almindelig)
Benved

Dunet gedeblad
Hassel

Havtorn

Hyld (almindelig)
Rad kornel
Kvalkved
Femhannet pil
Grapil

Ribs (vild)
Bldgron rose
Hunderose
fEblerose
Solbzr (vild)
Slden

Tarst

Vrietorn

Carpinus betulus
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Quercus robur
Qurcus petraea
Alnus glutinosa
Ulmus glabra

Ulmus minor

Pinus sylvestris
Prunus avium

Tilia cordata

Acer platanoides
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Populus tremula
Acer campestre
Salix caprea

Malus sylvestris
Crataegus lagvigata
Crataegus monogyna
Prunus padus
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Hippophae rhamnoides
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Salix pentandra
Salix cinerea

Ribes rubrum

Rosa dumalis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Ribes nigrum

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus

Der ma i lokalplanomradet ikke udplantes planter, som af de
danske myndigheder er registreret som ugnskede i den danske
natur, som er registreret som invasive eller som opfarer sig

invasivt.
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En invasiv art, er en ikke-hjemmehgrende art, der har negativ
effekt pa hiemmeharende arter og de pavirkede gkosystemer.
Invasive arter er i stand til formere sig og opretholde vaeksten i
det givne omrade. | nogle tilfeelde har de invasive arter en
eksplosiv veekst, der helt eller delvist fortraenger de
hjemmeharende arter i omradet. Invasive arter kan have
negativ indvirkning pa samfundsgkonomien og menneskers
sundhed.

Nedenfor er oplistet de landlevende plantearter, der betragtes
som invasive i Danmark. Nogle af arterne er omfattet af BEK nr.
1285 af 12/11/2018, som er den nationale implementering af en
EU forordning om invasive arter. Disse arter er omfattet af
seerregler og forbud, disse arter er pa listen markeret med radit.

Armensk brombaer (Rubus armeniacus)
Bjerg-fyr (Pinus muga)

Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)
Engelsk vadegraes (Spartina anglica)
Glansbladet haeg (Prunus serotina)

Gul kempekalla (Lysichiton americanus)
Have-guldnzelde (Lamiastrum galeobdalon
ssp. argentatum})

Hybrid-pileurt (Reynoutria x bohemica)
Haek-berberis (Berberis thunbergil)
Harfrugtet bjerneklo (Heracleumn persicum)
Italiensk rajgraes (Lolium multifl orum)
Japansk pileurt (Reynoutria japonica)
Japansk hestehov (Petasites japonicus)
Kejsertrae (Paulownia tomentosa)

Klit-fyr (Pinus contorta)

Krybende kornel (Cornus sericea)
Kampe-balsamin (Impatiens glandulifera)
Kazmpebjsrneklo (Heracleum mantegazzianum)
Kazmpe-pileurt (Reynoutria sachalinensis)
Mangebladet lupin {Lupinus polyphyllus)
Muslingeblomst (Pistia stratiotes)

New zealandsk korsarve (Crassula helmsii)
Orange-balsamin (Impatiens capensis)
Robinie (Robinia pseudoacacia)

Rynket Rose (Rosa rugosa)

Red hestehov (Petasites hybridus)

Sildig gyldenris (Solidago gigantea)
Sitka-gran (Picea sitchensis)
Smablomstret balsamin (Impatiens parvifl
ora)

Smalbladet plydsmos (Orthodontium lineare)
Stjerne-bredribbe (Campylopus introfl exus)
Syren pileurt (Koenigia polystachya)
Traemorder {Celastrus orbiculatus)

9.20

Feelles friarealer inden for delomrade A skal beplantes som
falgende:

1. Min. 250 m? af buske. Der skal beplantes med en
variation af mindst 3 arter af buske, der har en naturlig
veeksthgjde pa 1-1,5 m. Min. 1 af de valgte arter skal
veere frugtbaerende. Der skal plantes 1 busk pr. m2.
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2. Min. 300 m? af hgje buske (over 2,0 m). Der skal
beplantes med en variation af mindst 3 arter af buske,
der har en naturlig veeksthgjde pa min. 2,0 m. Min. 1
af de valgte arter skal veere frugtbaerende. Der skal
plantes 1 busk pr. m?.

3. Min. 25 traeer. Treeerne skal besta af mindst 3
forskellige lgvfeeldende arter. Hvert trae skal gives et
plantehul/plantebed pa mindst 1 m i diameter.
Plantebedet kan beplantes, men ma ikke befeestes.

Beplantning inden for 5 m fra ledningsmidten af den tinglyste
gasledning skal veere med arter som har hgijtliggende rgdder (ikke
dybdegaende rgdder). Beplantning bgr placeres min. 1,5 m fra
ledningsmidten.

Beplantningen ma ikke placeres bag vejbyggelinjen.

Beplantning langs det rekreative stiforlab skal ske under
hensyn til det beskyttede dige og den tinglyste beskyttelse
omkring gasledningen.

Eksempler pa arter som har hgitliggende radder: Blodblomme,
Gra El, Gran El, Frugttreeer, Graner, Hyld, Kirsebeer,
Paradiseeble, Rgn, Syren, Tarstetrae, Vrietorn.

Beplantning i neerheden af adgangsvejen til lokalplanomradet
skal ske under hensyn til oversigtsforhold. Der ma gerne
placeres supplerende beplantning bag vejbyggelinjen, men
denne beplantning kan risikere at skulle fiernes igen ved evt.
senere vejudvidelse, hvorfor beplantning af arealet bag
vejbyggelinjen ikke kan medregnes til opfyldelse af
beplantingskravet i § 9.20.

Se ogsa noten til § 9.16.

9.21

Feelles friarealer inden for delomrade B skal beplantes som
folgende:

1. Min. 100 m? buske, hvoraf min. 50 m? skal plantes p&
feelles opholdsarealet i midten af delomrade B. Der
skal beplantes med en variation af mindst 3 arter af
buske, der har en naturlig vaeksthgjde pa 1-1,5 m.
Min. 1 af de valgte arter skal veere frugtbaerende. Der
skal plantes 1 busk pr. m2.

2. Min. 100 m? hgje buske (min. 2,0 m). Der skal
beplantes med en variation af mindst 3 arter af buske,
der har en naturlig vaeksthgjde pa min. 2,0 m. Min. 1
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af de valgte arter skal veere frugtbserende. Der skal
plantes 1 busk pr. m?.

3. Min. 35 treeer, hvoraf min. 10 treeer skal plantes pa
feelles opholdsarealet i midten af delomrade B.
Treeerne skal besta af mindst 3 forskellige
lgvfeeldende arter. Hvert trae skal gives et
plantehul/plantebed pa mindst 1 m i diameter.
Plantebedet kan beplantes, men ma ikke befaestes.

Beplantning af stgjafskeerming som angivet under 88 9.16-9.17
kan ikke medregnes til opfyldelse af beplantningskravet i §
9.21.

Se ogsa noten til § 9.16.
9.22

Feelles friarealer inden for delomrade C skal beplantes som
folgende:

1. Min. 100 m? buske. Der skal beplantes med en
variation af mindst 3 arter af buske, der har en naturlig
vaeksthgjde pa 1-1,5 m. Min. 1 af de valgte arter skal
veere frugtbaerende. Der skal plantes 1 busk pr. m?.

2. Min. 50 m? hgje buske (min. 2,0 m). Der skal
beplantes med en variation af mindst 3 arter af buske,
der har en naturlig vaeksthgjde pa min. 2,0 m. Min. 1
af de valgte arter skal veere frugtbaerende. Der skal
plantes 1 busk pr. m?.

3. Min. 15 treeer. Traeerne skal besta af mindst 3
forskellige lgvfeeldende arter. Hvert tree skal gives et
plantehul/plantebed pa mindst 1 m i diameter.
Plantebedet kan beplantes, men ma ikke befeestes.

Der ma gerne placeres supplerende beplantning bag
vejbyggelinjen, men denne beplantning kan risikere at skulle
fiernes igen ved evt. senere vejudvidelse, hvorfor beplantning af
arealet bag vejbyggelinjen ikke kan medregnes til opfyldelse af
beplantingskravet i § 9.22.

Se ogsa noten til § 9.16.

9.23

Feelles friarealer inden for delomrade D skal beplantes som
folgende:
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1. Min. 50 m? buske. Der skal beplantes med en
variation af mindst 3 arter af buske, der har en naturlig
veeksthgjde pa 1-1,5 m. Min. 1 af de valgte arter skal
veere frugtbaerende. Der skal plantes 1 busk pr. m2.

2. Min. 50 m? hgje buske (min. 2,0 m). Der skal
beplantes med en variation af mindst 3 arter af buske,
der har en naturlig veeksthgjde pa min. 2,0 m.

. Min. 1 af de valgte arter skal veere frugtbaerende.

. Der skal plantes 1 busk pr. m?.

5. Min. 10 treeer, hvoraf min. 5 treeer skal plantes pa
feelles opholdsarealet udlagt ved stiadgangen mod
sydgst. Treeerne skal besta af mindst 3 forskellige
lgvfeeldende arter. Hvert trae skal gives et
plantehul/plantebed pa mindst 1 m i diameter.
Plantebedet kan beplantes, men ma ikke befeestes.

H W

Der ma gerne placeres supplerende beplantning bag
vejbyggelinjen, men denne beplantning kan risikere at skulle
fiernes igen ved evt. senere vejudvidelse, hvorfor beplantning af
arealet bag vejbyggelinjen ikke kan medregnes til opfyldelse af
beplantingskravet i § 9.23.

Beplantning af stgjafskeerming som angivet under 88 9.16-9.17
kan ikke medregnes til opfyldelse af beplantningskravet i §
9.23.

Se ogsa noten til § 9.16.

Beskyttet dige

9.24

Den eksisterende beplantning i form af traeer og buske pa det
beskyttet dige, som er vist pa Kortbilag 3, ma ikke feeldes eller
fiernes uden tilladelse fra Svendborg Kommune.

Treeer og buske ma beskaeres i forbindelse med almindelig drift og
vedligehold. Kraftig beskaering og/eller feeldning ma kun ske med
dispensation fra Svendborg Kommune.

Beplantningen pa diget skal bevares, da man som
udgangspunkt ikke kan plante ny beplantning pa et beskyttet
dige. Lokalplanen sgger derfor at bibeholde beplantingen og
dermed opretholde eksisterende biofaktor for diget.
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9.25

Nye traeer og buske i delomrade A ma ikke plantes neermere det
beskyttet dige end 4,0 m fra digets midte.

Digets midte er registret i skel og ny beplantning skal derfor
holdes 4 m fra skel.

8§10 - Miljg/klima

Vejstgj

10.1

Stgjdeempende foranstaltninger skal sikre at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier overholdes for boliger pa bade
indendgrs og udendgrs opholdsarealer. Se redegarelsens afsnit
om stgj og vibration.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som
vejtrafikstgj pafgrer udendgrs opholdsarealer og facader pa
boligbebyggelse ikke overstiger Lgen, 58 dB.

811 - Tekniske anleeg

11.1

Der ma etableres anleeg til varmeforsyning. Varmepumper skal
afskeermes eller skal indarbejdes i skure.

11.2
Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terreen.

11.3

Inden for omradet ma der opfares anleeg til omradets tekniske
forsyning i form af transformerstationer og lignende.
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Transformerstationer og lignende skal afskeermes med
beplantning/levende hegn af hiemmehgrende plantearter og som
har en tilveeksthgjde pa mindst samme hgjde som
teknikbygningen.

11.4

Ledninger, kabler mv. til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfagres under terreen.

812 - Grundejerforening

Grundejerforening

12.1

Der skal for lokalplanomradet oprettes én grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere indenfor omradet, herunder
eventuelle andelsholigforeninger og almene boligselskaber, med
det formal at drive og vedligeholde feelles anleeg, feelleshus,
opholdsarealer, veje og stier.

Grundejerforeningerne kan opkreeve bidrag hos medlemmerne,
til at lgse foreningernes opgaver. Bestemmelser herom
fastseettes i foreningernes vedtaegter.

12.2

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 10 boliger er taget i
brug eller ndr Kommunalbestyrelsen kreever det. Vedteegterne skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

12.3

Det skal af vedteegterne fremga, at grundejerforeningen skal
varetage vedligeholdelse af de feelles fri- og opholdsarealer,
feelleshus, feelles regnvandslgsninger, stgjdeempende
foranstaltninger, belysning, veje og stier samt i gvrigt varetage
medlemmernes feelles interesser af enhver art, i forbindelse med
de ejendomme, der hgrer under foreningernes omrade.
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813 - Forudseaetning for ibrugtagning

13.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug farend:

1. At adgangsforhold, veje mellem a-b og b-e, stiadgang,
sti og stiforbindelse s1 er anlagt, jf. 8§ 5.1-5.3
(adgang/veje), 88 5.6-5.7 (stier).

2. At feelleshuset er opfart, jf. 8 6.4.

3. For ibrugtagning af bebyggelse i delomrade A og B
geelder:

o At veje mellem c-d, stier og stiforbindelser (s2-
s8) og parkeringspladser inden for delomrade A
og B skal veere anlagt, jf. 885.2-5.3 (veje), § 5.8
(stier) og §8 5.10-5.11
(parkering/cykelparkering).

o At feelles fri- og opholdsarealer inden for
delomrade A og B skal vaere anlagt, jf. 8§ 9.2-9.3

0g 8§ 9.6.
o At delomrade A og B skal veere beplantet, jf. 88
9.20-9.21.
4. Ved ibrugtagning af bebyggelse i delomrade C og D
geelder:

o At veje mellem e-f, stier og stiforbindelser (s9)
og parkeringspladser inden for delomrade C og
D skal veere anlagt, jf. 885.2-5.3 (veje), § 5.8
(stier) og 88 5.10-5.11
(parkering/cykelparkering).

o At feelles fri- og opholdsarealer indenfor
delomrade C og D skal veere anlagt, jf. § 9.2, §
9.4 09 §9.7.

o At delomrade C og D skal veere beplantet, jf. 88§
9.22-9.23.

5. At der er sikret afledning af regnvand, enten til
nedsivning, regnvandsbassiner eller lignende, jf. §
9.18.

6. Der er tilsluttet kollektiv vand-, el- og kloakforsyning i
det omfang, den konkrete bebyggelse skal forsynes.

7. Der er etableret stgjafskeermende foranstaltninger
med tilhgrende beplantning/beplantingsbeelter, jf. 88
9.15-9.17.

8. At det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj overholdes, jf. 8 10.1.
Svendborg Kommune kan kreeve at dokumentationen
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skal foreligge i form af en rapport, der er
kvalitetsstemplet som "Miljgmaling — ekstern staj” af
en godkendt radgiver.

Bemaerkning:

De til enhver tid geeldende stgjgreenseveerdier skal overholdes
ved etablering af nye boliger. Dette omfatter alle former for stg;j.
De vejledende stgjgreenser for vejtrafikstgj, pa tidspunktet for
lokalplanens udarbejdelse fremgar herunder.

Beboelsesrum med en eller flere stgjbelastede facader skal
veere tilstraekkeligt godt lydisolerede mod stgj fra vejtrafik. En
facade betragtes som stgjbelastet, hvis eksisterende eller
planlagt vejtrafik vil belaste facaden med stgrre stgjbidrag end
Lden =58 dB(A). Dvrige facader betragtes som stille facader.
Lydisoleringen betragtes som tilstraekkelig god, hvis og kun hvis
den sikrer, at de relevante greenseveerdier for stgj indendgrs i
tabel A overholdes i lokalet bag den stgjbelastede facade.

Stgjgreenser, || Stgjgreenser, || Stgjgreenser,
Lden, i dB(A) ||Lden, i dB(A) |[Lden,idB(A)

Undendgrs Indendgars med
Anvendelse |[|Udendgrs med let &bne |[lukkede

vinduer vinduer
|Beboelsesrum||58 ||46 ||33 |

Tabel A. Graenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgraenserne er
naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 2/2007, "Stgj
fra veje”.

Desuden skal det inden ibrugtagningen dokumenteres, at
eksisterende eller planlagt vejtrafik ikke belaster boligernes
udendgrs opholdsarealer - herunder altaner - med stgjbidrag,
som overskrider stgjgraensen Lden = 58 dB(A).

Boligerne skal orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facader.

814 - Opheaevelse af lokalplan og
servitutter

14.1

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 693 opheeves hele
Lokalplan 640.
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815 - Lokalplanens varige
retsvirkninger

15.1

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de
ejendomme, der er omfattet af planen jeevnfgr § 18 i Lov om
Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Midlertidige retsvirkninger

Ifelge Lov om Planleegning § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan Kommunalbestyrelsen
tillade, at ejendommen bebygges eller udnyttes i
overensstemmelse med forslaget, safremt dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er
lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil den endeligt
vedtagne eller godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort,
dog leengst i ét ar efter offentliggarelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget
inden tre ar fra offentligggrelsen.

8§16 - Vedtagelsespategning og
offentlighedsperiode

16.1

Lokalplanforslag godkendt til offentlig hgring af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget den 23. september 2025.

Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra den
25. september 2025 i 4 uger.

Side 77 af 93



693 - Boligomrade ved Brolunden, Svendborg

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget pa vegne af Svendborg
Kommunalbestyrelse den x«taned-2025.

Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk den xxméanred-2025.
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Kortbilag

Korthilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Kortbilag 2 - Lokalplankort

Kortbilag 3 - Byggelinjer mm.

Kortbilag 4 - Vej, sti, fri- og opholdsareler
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), ogséa kaldet miljgvurderingsloven,
indebeerer at offentlige myndigheder skal foretage en
miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget. Der er for en reekke planer
og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens
der for andre planer og programmer fgrst skal foretages en
screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2,
miljgvurderingsloven, gennemfgrt en miljgscreening, idet
planen omhandler fysisk planlaegning, fastsaetter
arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en
sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de
kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til
lovens brede miljgbegreb, jeevnfar miljgvurderingsloven.

Det er begrundet med:

o At omradet ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

« At omradet omfatter et omrade pa lokalt plan og
fastleegger anvendelsen af et ca. 2,2 ha stort areal til
boligformal med en maks. hgjde pa 8,5 m.

« At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

« At planen ikke eéendrer pa oplevelsen af
kystlandskabet.

Resume af miljgscreeningen
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By- og kulturmiljg

Lokalplanomradet er beliggende i direkte tilknytning til den
nordvestlige del af Thurg By og omfatter et areal pa ca.
21.500 m?,

Lokalplanomradet ligger som en hjgrnegrund og afgreenses
mod gst af Brovejen som ligger i direkte forleengelse af
deemningen, og som skaber forbindelse mellem fastlandet
og Thurg.

Syd for afgreenses grunden af Eriksholmsvej, som leder
videre mod Thurgs vestlige del og parcelhuskvarterer. Pa
den vestlige del af grunden lgber der langs kanten et
beskyttet dige, og mod nord afgreenses grunden af en teet
og hgj skovbeplantning.

| det omkringliggende nabolag ligger der gst og sydvest for
lokalplanomradet starre boligomrader med parcelhuse. Syd
for, pa modsatte side af Eriksholmsvej, ligger
bagrneinstitution samt Thurg Boldklubs fodboldbaner.

Pa nabogrundene vest for omradet, ligger abne
markarealer, som anvendes til jordbrugsformal og nord for
omradet ligger et taet beplantet grant skovomrade.
Umiddelbart op af lokalplanomradets sydvestlige hjarne star
der to forsyningsanlaeg; en transformerstation og en
gasstation.

Der arbejdes i lokalplanprocessen med fglgende principper:

e Variation i boligbebyggelsen, bade i forhold til
stagrrelse, placering, materialevalg, opbrud,
forskydninger facade mv.

« Gode relationer til naboomrader. Heriblandt
bygningsform og materialer, der relaterer sig til
allerede eksisterende bebyggelse pa Thurg.

» Grgnne omrader og generel begranning, der lzener sig
op af den beplantning, der allerede eksisterer i
omradet.

Landskab
Hele lokalplansomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Da lokalplanomradet mod nord er omgivet af hgje traeer der
skaermer i retning mod kysten samt at lokalplanens
bebyggelse og anleeg vurderes ikke at afvige i hgjder og
volumen fra bydelens eksisterende bebyggelser, vurderes
det, at den fremtidige bebyggelse ikke vil zendre pa den
visuelle opfattelse af kystomradet.
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Hele Thurg er omfattet af kystnaerhedszone eller den
kystnaere del af byzonen og det er saledes ikke muligt at
foretage planleegning uden for disse beskyttelseszoner.

Der er i dag tilvokset landbrugsarealer inden for
lokalplanomradet. Terreenet falder i sydvestlig retning med
en samlet terreenforskel inden for omradet pa ca. 4 meter.
Langs omradets vestlige skel Igber der et beskyttet jord- og
stendige

Der er ikke udpeget fredede fortidsminder inden for
lokalplanomradet, og omradet er ikke beliggende inden for
en fortidsmindebeskyttelseslinje.

Kortforsyningens oversvgmmelseskort viser en risiko for
oversvgmmelser med en 5, 10, 20, 50 og 100-ars haendelse
ved lokalplanomradets sydvestlige hjgrne samt et mindre
omrade i det sydgstlige hjgrne ud mod Brovejen.

Natur og grenne omrader

Lokalplanomradet ligger primaert som barmark, og langs
omradets nordlige skellinje findes der bevoksning i form af
skov.

Det neermeste Natura 2000 omrade er Natura 2000 omrade
nr. 242, Thurg Rev, som ligger ca. 3 km sydgst for
lokalplanomradet. Grundet afstanden og lokalplanens
anvendelse vurderes det, at lokalplanen ikke vil pavirke
Natura 2000 omradet.

Der er ingen omrader, der er udpeget som fredede omrader
inden for lokalplanens omrade.

Omradet er ikke omfattet af fredskov

Lokalplanen udlaegger flere omrader som feelles granne
arealer heriblandt et grant beelte langs omradets vestlige
skel. Derudover fastleegges etablering af et bassin ved
lokalplanomradets sydvestlige hjgrne, som vil supplere
omradet som naturomrade og muligt levested for naturarter i
byomradet.

Forurening
Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med seerlig

drikkevandsinteresse, OSD og ligger heller ikke inden for
indvindingsoplande udenfor OSD, og dermed heller ikke i
neerheden af et BNBO. Omradet er udpeget som omrade
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med drikkevandsinteresse, OD. Der er generelt ingen
almene drikkevandsinteresser pa Thurg, og der er ingen
private vandforsyninger indenfor 300 m fra
lokalplanomradet. Boliger og liberalt erhverv er som
udgangspunkt ikke en aktivitet, som er i konflikt med
drikkevandsinteresserne i OSD, og den konkrete lokalplan i
OD er heller ikke i konflikt med de begraensede
drikkevandsinteresserne, der er pa Thurg.

Vejstaj

Lokalplanomradet ligger pa Kortforsyningskortet uden
signatur for vejstgj. Bygherren har fremlagt en stgjrapport
for lokalplanomradet langs Brovejen og Eriksholmsve,;.
Stgjrapporten viser et behov for foranstaltninger i
lokalplanomradet, som vil kunne sikre en mindre
vejstgjpavirkning af boligerne langs Brovejen samt det
sydgstlige hjgrne af omradet. For at reducere pavirkningen
af trafikstgj, fastleegger lokalplanen som krav etablering af
en stgjvold eller stgjveern langs Brovejen.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurening efter Jordforureningsloven
inden for lokalplanomradet.

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes ved tilslutning til
Eriksholmsvej.

Lokalplanomradets veje udleegges som boligveje. Ved
udstykning af boligejendomme indenfor lokalplanomradet far
boligvejene status af private feellesvej.

Parkering i lokalplanomradet sikres bade pa
parkeringsarealer i tilknytning til private boliger samt langs
omradets boligveje.

Befolkning

Planlaegning for boliger skal ske i overensstemmelse med
boligraeekkefalgeplanen i Kommuneplan 21 — 33, og i den
prioriterede reekkefalge indenfor hvert lokalomrade.
Lokalplanomradet ligger i boligraekkefalgeplanens
prioritetsomrade nr. 1.

Forslag til lokalplanen fastleegger rammer for etablering af et
nyt boligomrade, som tilgodeser flere mal for bosaetning i
Kommuneplan 21 -33. Herunder bl.a.:
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o At skabe veekst i befolkningstallet og tilstraebe en
alsidig befolkningssammenseaetning

o At der sikres varieret bosaetningsmuligheder i
lokalomraderne, som er et passende, varieret og
fleksibelt udbud af boliger til borgere i alle aldre og i
alle livssituationer

o At der arbejdes med at skabe interne flyttekaeder

At boligudvalget i kommunen skal vaere blandet - bade
i boligtype, boligstarrelser og ejerformer.

Screeningsafgorelse

Kommunens screeningsafggrelse offentliggeres far den
endelige vedtagelse af planen, jf. lovens § 33 og samtidig
med annonceringen af planforslaget. Kommunen har
vurderet, at der ikke har veeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at
planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages til
Planklagenaevnet, hvilket fremgar af annonceringen pa
kommunens hjemmeside.
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Planens status

Forslag

Plan- og Lokalsamfundsudvalget vedtog forslag til Lokalplan
693 for et boligomrade ved Brolunden den 23. september
2025.

Forslag til lokalplanen offentliggeres den 25. september og
er i offentlig hgring i 4 uger.

Hgaringsperioden finder sted fra den 25. september 2025 til
0og med 24. oktober 2025.

Vedtaget

Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

Lokalplanen forventes endeligt vedtaget af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget i december 2025.

Andringer inden endelig vedtagelse
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i
et lokalt omrade og give borgerne og Kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til
at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan,
inden et starre byggeri eller anleegsarbejde eller en stagrre
nedrivning seettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar
Kommunalbestyrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan
fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e Vvej-, sti- og parkeringsforhold

» placering, udformning af bebyggelse samt materialer
e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

 feellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en
redeggrelse og bestemmelser

| redegg@relsen er der gjort rede for lokalplanens indhold
samt en kort praesentation af lokalplanomradet og
baggrunden og formalet

med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Bestemmelserne
understgttes af

kortbilag.

Offentlig hgring
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For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser,
bemaerkninger og eendringsforslag skal
Kommunalbestyrelsen offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal
lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt i
mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen
vedtages endeligt. Lokalplanens bestemmelser far herefter
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kreaever
en tilladelse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette som hidtil.

Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende aendringer i en lokalplan efter planens
vedtagelse. Mere vaesentlige aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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