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682 - Stenstrup teglveerk

Redeggrelse

Om lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Teglveerket Petersminde i Stenstrup, der ejes af Egernsund Wienerberger
A/S har ansggt Svendborg Kommune om udarbejdelsen af ny lokalplan med
tilhgrende kommuneplantillaeg.

Den eksisterende lokalplan i omradet, som er fra 1978, er fuldt udnyttet. Der
er brug for en ny lokalplan, der sikrer forhold som oplag af materialer,
mulighed for en stabil produktion ved bedre oplag af faerdigproducerede teg|,
bedre internt flow pa virksomheden, handtering af overfladevand, handtering
af stgjforhold og som udlaegger rammer for virksomhedens fremtidige
aktiviteter. Endvidere er der givet en midlertidig dispensation til et lerdepot
nord for teglvaerket, som skal indarbejdes i en ny lokalplan.

Efter fusionen af Wienerberger Danmark A/S og Egernsund i 2019, har
Egernsund Wienerberger tilpasset produktionskapaciteten i Norden. Det har
medfert nedlukning af produktionssteder i Sverige og pa Sjeelland, mens der
investeres pa Fyn og i Jylland. Petersminde Teglveerk er et af de teglvaerker,
som Egernsund Wienerberger satser pa for fremtiden.

Egernsund Wienerberger har erhvervet arealerne mod sydgst, hvilket ggr det
muligt at udvide virksomhedens aktiviteter i den retning. Lokalplanen skal
give mulighed for, at det eksisterende teglvaerk kan udvikle sig inden for de
neere arealer til virksomheden. Lokalplanen giver derfor mulighed for
opfarelse af enkelte nye bygninger mod sydgst, til driften af virksomheden.
Disse bygninger skal placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse.

Teglvaerket har veeret i dialog med Stenstrup Fjernvarme omkring
mulighederne for udnyttelse af overskudsvarme til fiernvarmen. Lokalplanen
vil muligggre en udnyttelse af overskudsvarmen fra produktionen, som kan
udnyttes til fiernvarme. | lokalplanen er der indarbejdet mulighed for
opstilling af fijernvarmeanlaeg der dels kan udnytte overskudsvarmen fra
teglvaerket, men hvis der ikke produceres tegl og dermed varme, skal
fiernvarmeanlaegget selv kunne producere varme til fjernvarmenettet. Det er
ikke afklaret hvilke tekniske Igsninger som fjernvarmeanlaeg skal benytte til
nyttigggrelse af overskudsvarmen eller selvstaendig varmeproduktion, dog
kan dette udggres af to saerskilte, og af hinanden uafhaengige anlaeg.

Med udarbejdelsen af denne lokalplan, gnsker kommunen at realisere et af
kommuneplanens mal i forhold til at fremme en positiv erhvervsudvikling,
som tilgodeser erhvervslivets behov. Gennem realiseringen af lokalplanen
skabes der samtidig fokus pa de omkringliggende boliger og omgivelser, og
der stilles krav om grgnne beelter, stgjvold samt et regnvandsbassin der alle
skal vaere med til at nedbringe eventuelle genevirkninger fra virksomheden.

Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes tilleeg til kommuneplanen, som
udlaegger en ny ramme mod mod sydgst og samtidig tilbagefgrer en mindre
del af rammeomrade, som er beliggende mod nord. Lokalplanen er afhangig
af kommuneplantillaeggets vedtagelse.
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Lokalplanomréadet vist pa luftfoto
Lokalplanens omrade

Beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige ende af Stenstrup by og omfatter
det eksisterende teglveerk og tilstgdende arealer. Mod nordvest og vest
afgreenses omradet af Sgndre Ringvej og et stgrre boligomrade med
parcelhuse og raekkehuse. Jernbanen og det abne land med dyrkede marker
afgraenser omradet mod gst og omradet afgraenses mod syd af Assensve;j,
som er hovedvejen gennem Stenstrup. Syd for Assensvej ligger bade boliger
og et starre erhvervsomrade. Ud mod Assensvej, langs vejens nordlige side,
ligger ligeledes boliger.

= J Lokalplanafgraensning
["1 Boligomrade
[ Erhvervsomrdde udenfor lokalplanomradet

[ blandet bolig- og erhvervsomréde
< Gang- og cykelsti A

- Jernbane 113000

Oversigtskort over de nsermeste omgivelser og infrastruktur i forhold til
lokalplanomréadet.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 11,6 ha. Hvor teglveerket ligger i dag,
er der en eksisterende og gaeldende lokalplan kaldet "lokalplan nr. 5.4 -
Erhvervsomrade i Stenstrup” fra 1978. Omradet indenfor den gaeldende
lokalplan ligger i byzone, den resterende del ligger i landzone, som ved
lokalplanens vedtagelse delvist skal overga til byzone.

Terreenet indenfor planomradet er generelt meget fladt. Stgrstedelen af
arealet er beliggende i kote 60,5-61,5 DVR90. Der er dog lidt variation inden
for omradet, hvor der mod nordgst, ved den eksisterende skovbeplantning,
mod gst og syd er et par mindre bakker med toppunkt ca. i kote 62,5-66
DVR90. Der findes derudover en lavning i omradets sydgstlige del. Ud mod
Sendre Ringvej er der etableret to jordvolde med ca. topkote i 64 DVR90.

Inden for lokalplanomradet ligger i dag Stenstrup Teglvaerk, som bestar af
produktionsbygninger, lerhal, udendgrs oplag af faerdigproducerede teglsten,
oplag, sedimentbassin, udendgrs lerdepot afgraenset af en jordvold mod
nord, mindre bygninger til opbevaring, samt en midlertidig bygning til
administrationskontor. Derudover findes transformerstationer og
parkeringsarealer.

Langs Assensvej fremstar omradet i dag delvist abent med en lav
stensaetning og spredt beplantning, som afgraensning ud mod vejen. Langs
Sendre Ringvej og hjgrnet ved Assensvej findes i dag en mindre jordvold,
som er beplantet med treeer og buske.

| greensen mod nordgst er der beplantning ud mod jernbanen og hele den
sydgstlige del af lokalplanomradet fremstar som dben mark, der dyrkes.

Sydgst for teglvaerket ud mod Assensvej findes en mindre sg, beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Derudover er der et mindre areal som er udpeget naturomrade med saerlig
naturbeskyttelsesinteresse i form af en potentiel amoniakfglsom skov. Dette
areal ligger indenfor planomradet og nord for teglvaerket.

Syd for skoven ligger et mindre sedimentationsbassin, som bruges til
rensning af lerholdigt vand. Placeringen af sedimentationsbassinet kan ses
pa nedenstaende kort.

Hovedadgangsvejen til omradet sker fra Assensvej. Fra Sgndre Ringve;j
findes i dag en sekundaer adgangsvej, der blandt andet bruges som brandve;.
Inden for omradet findes en intern vej, som benyttes til arbejdskarsel.
Desuden findes sydgst for teglveerkets bygninger en privat fellesvej, som
Igber fra Assensvej til jernbanen. Denne benyttes som stiforbindelse mellem
Assensvej og cykel- og gangstien langs jernbanen.
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Teglvaerk set fra Assensve.
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Foto af eksisterende produktionshal.

Ubebygget areal mod sydgst.
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Afgraensning mod nord, samt kig ned ad S@ndre Ringvej.
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Kort der viser planomradet.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at fastleegge omradets anvendelse til
erhvervsformal i form af industri, transport- og logistikvirksomheder,
herunder produktionserhverv og forsyningsanlaeg. Lokalplanens formal er at
give udvidelsesmuligheder for virksomheden, herunder til haller,
regnvandsbassin, fjernvarmeanlaeg, administrationsbygning, afskaermende
beplantning samt afvaergeforanstaltninger sdsom stgjafskaermning.
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader med tilhgrende byggefelter og
udlaegges med forskellige bestemmelser til hvad der kan etableres.

Indenfor delomrade | ma der etableres bebyggelse tilknyttet transporten,
logistikken, produktionen, lerdepot samt fjernvarmeanlaeg. Delomrade II
udleegges som ubebygget areal, hvor der kan placeres tekniske anlaeg til
regnvandsbassinet til vandhandteringen, stgjafskaermning samt
jordvarmeanlaeg.

Lokalplanen sikrer at der etableres beplantning ud mod de omkringliggende
veje og giver ligeledes mulighed for placering af fiernvarmeanlaeg.

Delomrade |

Indenfor delomrade |, vil den nuvaerende og fremtidige erhvervsaktivitet
kunne varetages. Her kan etableres ny bebyggelse, fjernvarmeanlasg,
beplantning, lerdepot og stgjskeermende foranstaltninger.

Der udleegges 4 byggefelter til produktionsbygninger, der fastsaetter
rammerne for udvidelsen af virksomhedens aktiviteter og samtidig sikrer
byggefelternes placering, at produktionen og tungere aktiviteter etableres pa
afstand af boliger. Virksomhedens udvidelse, forventes at indeholde
etablering af haller til opbevaring af ra-ler og feerdigvarer, ny
administrationsbygning, interne veje, eksisterende sedimentationsbassin
dertil beplantning og afskaermende foranstaltninger. Den fremtidige
bebyggelse indenfor delomrade |, sikrer en udvidelsesmulighed og indenfor
byggefelterne fastsaettes der hgjde og omfang for bebyggelsen. Dette sikrer
at ny bebyggelse vil folge omradets eksisterende skala og struktur.

Indenfor delomrade | skal ny bebyggelse besta af bygninger til erhverv i form
af bade abne og lukkede haller samt bygninger, der kan anvendes til
virksomhedens drift og produktion. Abne haller kan vaere en bebyggelse
uden alle facader eller kun med enkelte facader.

Nye bygninger og tekniske anlaeg skal placeres indenfor byggefelterne.
Dette skal sikre en god logistik for virksomheden og driften af omradet.
Udenfor byggefelter kan der placeres en administrationsbygning samt
mindre bygninger til affald, opbevaring, drift af udearealer og lignende.

Derudover vil der indenfor delomrade | vaere mulighed for placering af
fiernvarmeanlaeg, der dels kan udnytte overskudsvarmen fra teglveerket
samt andre tekniske anlaeg, der kan producere varme til fiernvarmenettet.
Dette kan veaere, men begraenser sig ikke kun til, opstilling af luft-vand
varmepumper og/eller et anlaeg til afbraending af et materiale eksempelvis
halm. Lokalplanen regulerer ikke hvilken anleegstype af fjernvarmeanlaeg der
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kan etableres, for ikke at begraense den fremtidige mulighed for placering af
et fjernvarmeanlaeg. Til fijernvarmeanlaegget vil der kunne etableres
eksempelvis kedler, akkumuleringstanke og lignende ngdvendige tekniske
anlzeg indenfor byggefelterne. Gennem miljgrapporten er der vurderet pa de
oftest benyttede anlaag og som har kendte miljgpavirkninger. Dette
omhandler luft-vand varmepumper samt anlaeg der producerer varme ved
hjeelp af en afbreending. Ved et fremtidigt projekt, vil der skulle vurderes pa
de konkrete miljgmaessige konsekvenser fra det valgte anlaeg.

Placering af byggefelter 1-4, kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
Delomrade Il

Indenfor delomrade Il sikres der mulighed for placering af et stgrre
regnvandsbassin, der kan varetage virksomhedens overfladevand, ferend
det udledes fra planomradet. Da en stor del af planomradet allerede er med
fast belaegning, er der brug for en fremadrettet handtering af overfladevand.
En fremtidig handtering af overfladevand begraenser sig ikke kun til et
regnvandsbassin indenfor delomrade I, men kan ogsa handteres udenfor
planomradet. Der gives ikke mulighed for bebyggelse indenfor delomrade lI,
udover tekniske anlaeg til et regnvandsbassin samt stgjafskaermning.
Tekniske anlaeg kan eksempelvis vaere vandpumper, brgnde,
stpjafskeermning, regnvandsledninger, jordvarmeanlag, de tekniske anlaeg
kan placeres i et skur tilpasset anlasgget. Der kan ikke placeres
solenergianlaeg pa terraen indenfor delomrade II. Derudover kan omradet
fortsat bruges til landbrugsareal, som inden vedtagelsen af lokalplanen. Der
ma ikke etableres stgjfglsomme anvendelser indenfor lokalplanens
delomrade Il, da det kan vaere medvirkende til at begraense erhvervenes
aktiviteter indenfor lokalplanomradet, safremt dette far en rekreativ
anvendelse. Delomrade Il vil fortsat veere beliggende i landzone, som vist pa
kortbilag 5 - Zonekort.
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Bebyggelsens omfang, placering og udformning

| delomrade | kan der opfgres bygninger til teglvaerkets produktion, drift samt
fijernvarmeanlaeg. | delomrade I, kan der etableres regnvandsbassin samt
stgjafskeermning og kun opfgres bebyggelse til driften af delomradet.
Dermed vil der veere en stgrre bebyggelsesprocent i delomréade | end der vil
vaere i delomrade Il. Samlet ma bebyggelsen ikke overstige 60% for
lokalplanomradet som helhed.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 116.616 m2 og den eksisterende
bebyggelse udgegr ca. 26.000 m2. Der er for hvert af de 4 byggefelter fastsat
et maksimalt etageareal og etageantal, som ved fuld udnyttelse af
byggefelterne tilsammen giver en bebyggelsesprocent svarende til ca. 50 %
for omradet som helhed.

Bebyggelse skal placeres inden for de viste byggefelter angivet pa kortbilag
3 - Fremtidige forhold. Indenfor byggefelt 1 og 2, ma der ikke opferes
bebyggelse i mere end én etage i op til 12 m, dette giver mulighed for
placering af opbevaringshaller. Det fastsatte etageareal sikrer, at der
indenfor byggefelt 3 og 4 gives en mulighed for at opfgre bebyggelse i op til 2
etager i et begraenset omfang. Udenfor byggefelterne gives der mulighed for
placering af en administrationsbygning pa i alt 250 m2. Derudover er der
mulighed for placering af mindre bygninger til omradets drift, eksempelvis i
form af redskabsskure, affaldsskuer og opbevaring pa i alt 200 m2. Det abne
lerdepot indgar ikke som en del af den samlede bebyggelsesprocent.

| forhold til brugen af facade- samt tagmaterialer fastsaettes der ikke
specifikke krav til brug af bestemte materialer. | dag fremstar bygninger af
mursten, pladematerialer, metal, abne haller samt forskellige andre
materialer. Udtrykket for bygninger reguleres via farvevalget samt placering,
og hgjden. Der fastsaettes krav om, at facade- og tagmaterialer ikke ma give
anledning til veesentlige reflektions- og blaendingsgener. Dette reguleres via
en fastsat glansvaerdi pa 10 for facade- og tagmaterialer.

Den maksimale bygningshgjde indenfor planomradet er 12 m og ny
bebyggelse skal fremsta med sadeltag eller ensidig taghaeldning, som
eksisterende bygninger fremstar med. Skorstene ma maks. have en hgjde
pa 70 m og der ma opsaettes master pa skorstene. Eksisterende skorsten er
omkring 60 m og der gives mulighed for en forggelse, for at sikre eventuelle
fremtidige krav til at mindske miljggener. Der fastsaettes et afstandskrav for
placering af skorstene pa 100 m til boligbebyggelse. Afstandskravet er et
forsigtighedsprincip der har til formal at mindske eventuelle miljggener. Der
vil kunne dispenseres fra de 100 m til boligbebyggelse, safremt det kan
pavises, at skorstenen milipmaessigt kan overholde gaeldende lovkrav.

Ud over bygninger kan der anlaegges tekniske anlaeg i form af
regnvandsbassiner, solceller pa tage, anleaeg til fiernvarme, der blandt andet
kan udnytte overskudsvarmen fra teglproduktionen, men ogsa anlaeg der
selv producerer varme, herunder eksempelvis akkumuleringstanke, kedler,
luft-vand varmepumper.

Tekniske anlaeg til fiernvarme skal placeres indenfor byggefelt 3 og 4,
angivet pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold. Der fastsaettes krav om en
minimumsafstand til boligbebyggelse pa 100 m fra fjernvarmeanlaegget.
Afstandskravet er et forsigtighedsprincip der har til formal at mindske
eventuelle miljggener. Der vil kunne dispenseres fra de 100 m til
boligbebyggelse, safremt det kan pavises, at et anlaag miljpmaessigt kan
overholde gaeldende lovkrav.
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Bonusvirkning

Selve teglveerket ligger i byzone, mens den resterende del af
lokalplanomradet ligger i landzone. Lokalplanen overfgrer et mindre areal fra
landzone til byzone ved lokalplanens vedtagelse, for at muligggre placering
af abne haller til opbevaring af blandt andet feerdige materialer samt
fijernvarmeanlaeg. Pa kortbilag 5 - Zonekort er vist arealerne for henholdsvis
landzone og byzone.

Det abne lerdepot som er placeret mod nordvest i planomradet gives
bonusvirkning i henhold til planloven § 15, stk. 4. Det betyder, at lokalplanen
erstatter landzonetilladelser efter planloven (§ 35, stk. 1), som er
ngdvendige for udstykning, bebyggelse eller aendringer i anvendelsen af
bygninger og arealer.

Der skal derfor ikke efter lokalplanens vedtagelse meddeles
landzonetilladelse til bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

e En fortsat brug af det dbne lerdepot, som er placeret i planomradets
nordvestlige omrade, som angivet pa kortbilag 2 — Eksisterende forhold.

o Etablering af stgjafskaermning ved det dbne lerdepot, jeevnfegr
bestemmelserne i § 9.8.

Bonusvirkningen meddeles pa betingelse af, at arealet retableres til
landbrugsjord, nar det ikke leengere er i brug til abent lerdepot. Ophgrer
brugen af det abne lerdepot, skal tekniske anlaeg, installationer samt
arbejdsarealer der alene anvendes til lerdepotet, fijernes af grundejer inden
ét ar efter, at driften er ophgrt. Det abne lerdepotet, der fgr denne brug var
landbrugsareal, skal af ejer retableres til landbrugsmaessig brug. Dette skal
ske uden udgift for det offentlige, det vil sige at stakke af ler samt eventuel
stgjafskaermning skal fjernes.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden ét ar, kan kommunen lade
arbejdet udfgre for grundejerens regning.

En placering af et eventuelt regnvandsbassin indenfor delomrade II, som
lokalplanen giver mulighed for, er ikke omfattet af bonusvirkningen og vil
efterfglgende kraeve landzonetilladelse ved etablering.

Regnvandsbassin

Inden for delomrade | findes et sedimentationsbassin, hvor procesvand
sedimenterer og genbruges i produktionen. Der gives mulighed for, at der
kan placeres stgrre et regnvandsbassin til handteringen af overfladevand
indenfor planomradet.

Etablering af et regnvandsbassin til handtering af vand, kan bade ske i
forbindelse med produktionen og inden for delomrade II.

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en vandhandteringsplan, der
anviser en Igsning, som dels bestar af udledning af uforsinket regnvand til
Vand & Affalds regnvandssystem og dels bestar af rensning og forsinkelse af
planomrédets overfladevand. Indenfor de angivne arealer er der mulighed
for at justere pa placeringen af de enkelte regnvandsbassiner.

Overfladevand fra op til 30 % af det eksisterende kloakopland (matrikel 5bg)
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ma afledes uforsinket til offentlig kloak i Assensvej. Det resterende
overfladevand skal forsinkes inden udledning. Forsinkelsen pataenkes som
udgangspunkt etableret i et regnvandsbassin pa marken syd for Assensvej
pa matrikel 40a, Stenstrup By, Stenstrup med aflgb direkte til det
naertliggende vandigb Gedderende og Herup A.

Alternativt kan regnvandsbassinet etableres pa marken sydgst for
teglveerket pa matrikel 5a, Stenstrup By, Stenstrup og i sa fald pataenkes
regnvandsbassinet tgmt via pumpestation til eksisterende samlebrgnd ved
indkgrslen til teglvaerket og derfra til offentlig kloak i Assensvej. Fgrstnaevnte
Igsning er den Igsning, som gnskes realiseret.

Sca SCT AR, /9K A
7.000ap
(i @ i
.‘-_50 Sbt / i

e

Sbae

! Sedimentations-

Udenders :
bassin

lerdepot

d
7o

30% til "

/ offentligikloak
Sbg / i

Resten til bassin

Forventet
bassinplacering

Alternativ
bassinplacering

40a
Rerlagt vandlab

Kortudsnit, der viser hvordan vandet inden for lokalplanomradet kan
héandteres. Cirklerne viser en omtrentlig placering af bassinerne. Lyseblat
regnvandsbassin og stiplede linjer viser, den alternative Igsning, som ikke
forventes etableret, men som er en mulighed.

| delomrade Il ligger en s@ der er omfattet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven,
hvilket betyder at der ikke ma fortages sendringer af tilstanden af sgen. |
lokalplanen udleegges der ikke funktioner i naerheden af sgen, for derved at
beskytte tilstanden af sgen. Et eventuelt regnvandsbassin til hdndtering af
overfladevand, skal placeres vaek fra den beskyttet sg, for ikke at aendre
tilstanden.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen giver mulighed for udendgrs oplag indenfor delomrade I. Ud
mod Assensvej og Sgndre Ringvej skal det afskaermes.

Det eksisterende udendgrs lerdepot, som er ca. 5.200 m2 er placeret i den
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nordlige ende af lokalplanomradet, vist pa kortbilag 2 — Eksisterende forhold.
Det udendgrs lerdepot opretholdes og skal afgraenses af en
stgjafskaermning, som enten kan vaere i form af en jordvold og/eller
stgjhegn. Stgjskaermen ma ikke overstige en kote 68,5 DVR90. Der skal
etableres beplantning ud mod boligomraderne beliggende nord og vest for
lerdepotet.

Indenfor delomréade |, kan der etableres befaestet impermeabelt areal til
vaskeplads, opbevaring af mangan og diesel. Omrader, hvor der oplagres
eller handteres olie eller kemikalier, skal befaestes med en teet belaegning,
der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.
Pa kortbilag 4 - lllustrationsplan er vist eksempel pa placering af vaskeplads
og oplag til mangan og diesel.

Eksisterende sedimentationsbassin, beliggende nordgst for teglvaerket,
fastholdes og anvendes fortsat til sedimentbassin. Bassinet har i dag en
stgrrelse pa ca. 1.000 m2 og ma udvides ved behov. Placeringen kan blandt
andet ses pa kortbilag 4 - Illustrationsplan.

Delomrade Il skal fremsta abent og uden bebyggelse. Der kan placeres
regnvandsbassin indenfor omradet, mindre tekniske anlaeg, stgjafskaermning
og beplantning.

Stgjafskaermning

Der skal etableres en sammenhaengende stgjafskeermning som erstatning
(forbedring) af de eksisterende stgjvolde. | forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, er der udarbejdet en stgjrapport der har mélt pa eksisterende
stgjniveauer og hvilken virkning etablering af stgjafskeermning kan opna.
Lokalplanen fastseetter krav til etablering af stgjafskaermning, sa
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj er overholdt
ved omkringliggende omrader.

Stgjafskeermningen skal etableres i et sammenhangende stykke langs
Sendre Ringvej og nord for det dbne lerdepot. Derudover skal der etableres
en stgjafskaermning ved den ene ind- og udkgrsel langs Assensvej med to
forskellige hgjder og placeringer. Placeringerne af stgjafskeermningerne
vises pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.
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Kort der viser placeringen af stgjafskaermning og maksimale topkoter for
stgjafskaermningen. Stgjafskaermning kan ligeledes findes pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold

Stgjafskeermningen kan veere i form af jordvolde og/eller stgjhegn. Der gives
mulighed for, at der ovenpa stgjvolde kan etableres en stgjskaerm/stgjhegn,
safremt det er ngdvendigt for at overholde stgjgreenserne.

Stgjafskeermningen vil have varierende hgjder, der afhaenger af
virksomhedens forskellige driftsscenarier. Ved stgjafskaermningen ved det
abne lerdepot og langs Sgndre Ringvej, ma den maksimale hgjde ikke
overstige kote 68,5 DVR90. Som reference ligger Sendre Ringvej omtrentligt i
kote 63 DVR90. Det vil give mulighed for en stgjskeerm med en hgjde pa ca.
55m.

Fra krydset mellem Assensvej og Sgndre Ringvej, skal der langs Assensvej
ligeledes etableres stgjafskaermning frem til ind- og udkegrslen. Pa denne
streekning ma den maksimale topkote af stgjafskaermning etableres i kote
65,5 DVR9O0. Det vil give mulighed for en stgjskeerm med en hgjde pa mellem
2,5m og 3,75 m. Den varierende hgjde skyldes at terreenet falder langs
Assensvej.

Pa den anden side af ind- og udkegrslen ved Assensvej, ved den fremtidige
parkering, skal der etableres en 60 m lang stgjskaerm i en maksimal kote 64
DVR90, det vil give mulighed for en hgjde pa 2,5 m.

Stgjafskaermning skal etableres minimum 3 meter fra skel for at sikre en
afstand til vejanlaeg.
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Beplantning

Hele planomradet skal afgraenses af beplantning i varierende form og udtryk,
sa der dannes en begrgnning mod tilstedende veje, jernbane og gvrige
omgivelser. Der fastsaettes krav om etablering af beplantningsbzelte langs
Assensvej og Sgndre Ringvej i form af buskads og mindre traeer.
Beplantningen skal vaere med til at afskaerme virksomhedens aktiviteter og
fortsaette det grgnne visuelle udtryk langs vejene. Beplantning af jordvolden
mod nord er ligeledes med til at afskaerme og understgtte det grgnne udtryk.

Beplantningen langs Assensvej ved den naturbeskyttede §3-s¢ skaber en
grgn overgang til sgen.

Beplantning skal besta af egnskarakteristiske traeer og buske og inddeles i
tre grupperinger, som er vist pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.
Grupperingerne bestar af beplantning pa eller nedenfor volde, afskeermende
beplantning og beplantning langs jernbane. At beplantningen skal veere
afskaermende, menes som en beplantning der i lgbet af 5 — 10 ar vil vokse
sig stor og opna en hgjde pa 2 — 8 meter. Afskeermningen vil ikke daekke for
alle visuelle indkig til planomradet, men skal give et grgnt indtryk af omradet
udefra, sd bebyggelsens og driftens visuelle pavirkning af omgivelserne
begraenses.

Beplantningen vil ligeledes vaere med til at bremse noget af den stgvflugt der
sker af ler-partikler, specielt i tgrre perioder og hvor der sker meget tilkgrsel
eller flytning af ler internt i omradet. Dette sker typisk i foraret og om
sommeren, hvor bevoksningen ligeledes har et stgrre grgnt deekke af blade,
som forventes at tilbageholde en mindre del af ler-stgvet.

Volde med beplantning:

Dette omfatter beplantningen i forbindelse med jordvolde langs Assensvej
og Sendre Ringvej, samt jordvolden mod nord. Beplantningen kan f.eks.
besta af arter af pil, bag, tjgrn, navr, lind, hassel, slden og rose.

Afskaermende beplantning:

Beplantningen er placeret langs Assensvej og kan f.eks. besta af bgg, birk,
slaen, hassel, tjgrn og navr.

Beplantning langs jernbanen:

Beplantningen langs jernbanen skal etableres i grupper og skal primaert
besta af buske med mulighed for enkelte traeer f.eks. slaen, hassel, tjgrn og
navr.

Ve,j, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen skal sikre, at adgangsveje til omradet placeres, sa der sker en
hensigtsmaessig afvikling af trafikken til og fra omradet, isser med fokus pa
lastbilers og traktorers ind-og udkgrsel af omradet.

Vejadgang til omradet skal ske fra Assensvej. Inde pa omradet sikrer den
interne servicevej mulighed for arbejdskgrsel og fungerer som brandvej.

Der har tidligere vaeret adgangsvej via Sgndre Ringvej, som har virket som en
sekundaer adgangsvej og brandvej, denne vejadgang nedlaegges og den
interne vej benyttes fremover som brandvej.
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Indenfor omradet findes en privat feellesvej, som blandt andet har givet
adgang til eiendommene pa den modsatte side af jernbanen. Disse
ejendomme har anden adgangsvej og vejen vurderes derfor ikke leengere at
have samme betydning. Fgrend vejen kan nedlaegges kraeves en
nedlaeggelsesprocedure efter privatvejsloven. Byggefelt 4 er indtegnet med
en skraveret opdeling af byggefeltet, som kan ses pa kortbilag 3 - Fremtidige
forhold og kortudsnit nedenfor. Safremt den private feellesvej nedlaegges,
kan byggefelt 4 udnyttes i hele dets udlaegning.

Kortudsnit der viser det skraverede omrade, som ved ophaevelse af den
private faellesvej kan benyttes som et samlet byggefelt.

Der fastsaettes krav om etablering af minimum 20 parkeringspladser til
virksomhedens medarbejdere og besggende inden for delomréde I. Ved at
sikre minimum 20 parkeringspladser, vil der etableres nok pladser og flere
end der er brug for i den daglige drift. Parkeringspladsen kan etableres som
vist pa kortbilag 4 - lllustrationsplan.

Der udleegges oversigtsarealer i krydset ved Assensvej og Sgndre Ringve;j,
som angivet pa nedenstaende kort, hvor det er vurderet ngdvendigt at sikre
en maksimal hgjde pa 0,8 m for bebyggelse og beplantning af hensyn til
oversigtsfohold for specielt cyklister.
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Kortudsnit der viser oversigtsarealerne, hvor alt skal holdes under en hgjde pa
0,8 m.
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Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Nedenstaende overskrifter er et udsnit af
kommuneplantemaer, som er relevante for naervaerende lokalplan.

Byudvikling og bosaetning

Stenstrup er udpeget til lokalby, der blandt andet kan rumme erhverv, der
betjener lokalomradet. Teglvaerket har vaeret en vigtig del for lokalomradet
og for Fyn i mange ar og lokalplanen er med til at sikre virksomhedens
fremtidige aktiviteter.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Hele lokalplanomradet er i kommuneplanen 2021-2033 udpeget som
omrade til produktionserhverv. Udpegningen er foretaget af hensyn til
Teglveerket. Udpegningen viser, hvor der ikke tillades omdannelse til andre
formal end produktionserhverv af hensyn til produktionsvirksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder. Placering af et teknisk anlaeg i form af et
fijernvarmeanlaeg vil ikke fa betydning for teglveerkets stgjniveau eller
begraense produktionen pa anden vis.

Der er udlagt et konsekvensomrade omkring erhvervsomradet og
produktionserhvervene. Konsekvensomradet er udlagt for at imgdega
fremtidige miljpkonflikter og dermed undga at indskraenke
produktionsvirksomhedernes fremtidige drifts- og udviklingsmuligheder.

Ved lokalplanlaegning for og tilladelser til miljgfglsom anvendelse indenfor
"produktionserhverv, konsekvensomrade”, skal der foretages en konkret
vurdering om behov for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at
sikre produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Ny bebyggelse til drift skal placeres i teet tilknytning til den eksisterende
produktion, som sikres via byggefelterne. Byggefelterne ligger inden for det
omrade, der i dag er udlagt til produktionserhverv og medfgrer dermed ikke
andring i forhold til naboomrader.

Lokalplanen understgtter virksomhedens muligheder for udvikling og sikring
af aktiviteter. Der kan ikke etableres stgjfglsom anvendelse inden for
lokalplanomrédet.
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Kulturmiljo

Lokalplanomradet er en del af kulturmiljget "Stenstrup teglvaerkerne”. |
kommuneplanen er kulturmiljget beskrevet som et industriomrade med
omfattende rastofindvinding, som blev etableret i midten af 1800-tallet og til
dels stadig er i drift. Omradet fortaeller om udnyttelsen af naturgrundlaget i
form af de rige forekomster af fint ler i Stenstrup Issg. Teglveerksdriften har i
en periode givet vaekst og gkonomi til lokalsamfundet og haft en afggrende
indflydelse pa bebyggelser og infrastruktur i Stenstrup-Kirkeby. Oplevelsen af
omradet er som en skattejagt, hvor sporene efter teglvaerkerne ses overalt,
nar man kigger godt efter. | dag er der ingen af de oprindelige teglvaerker
tilbage, men omradet indeholder stadig spor fra de mange teglveerker.
Lokalplanen er ikke i konflikt med kulturmiljgets baerende bevaringsvaerdier.

Lokalplanen giver mulighed for, at teglvaerket kan moderniseres, udvikle sig
og fortsaette sit virke i omradet og dermed viderefgre historien om
teglveerkets tilknytning til byen. Nye bygninger skal placeres i tilknytning til
de eksisterende og dermed ikke placeres dominerende i landskabet og
omradet. Det vurderes, at lokalplanen vil vaere med til at bidrage til den
forsatte oplevelse af kulturmiljget idet den primaere aktivitet, i form af et
producerende teglveerk, stadigvaek vil vaere en mulighed.

Kortet viser afgraensningen af kulturmiljget "Stenstrup teglvaerkerne”.
Dominerende bygningsveerk inden for lokalplanens omrade er nedrevet.

Bevaringsveaerdige bygninger

Der eksisterer ikke laengere bevaringsveaerdige bygninger inden for
lokalplanens omrade. Forud for lokalplanarbejdet er der gennemfgrt en
offentlig hgring efter anmodning om nedrivning af Assensvej 152A. Det blev
politisk besluttet at give mulighed for at nedrive bygningen for at sikre
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teglveerkets udvikling.

Derudover har der tidligere eksisteret yderligere en bevaringsvaerdig bygning
inden for omradet, markeret som dominerende bygningsvaerk pa kortet
ovenfor, denne er nedrevet i 2020 grundet stor udbredelse af skimmel i
bygningen.

Mobilitet

Lokalplanen skal vaere med til at sikre, at der skabes en bedre infrastruktur
for virksomheden, sa de daglige transporter effektiviseres og det bliver
nemmere at fa produkter ind og ud af virksomheden, og dermed et bedre
flow til og fra virksomheden i forhold til adgangsveje og kersler internt pa
ejendommen.

Natur
Grgnt Danmarkskort

Lokalplanen ligger ikke inden for omrader udpeget som del af Grgnt
Danmarkskort.

Landskabsomrader

En mindre del af lokalplanomradets nordlige og sydgstlige del ligger inden for
landskabsomrade 4.M6, hvor der kan ske en tilpasning under hensyn til
landskabsomradet. Det betyder blandt andet, at der ved etablering,
udvidelser eller eendringer af byggeri og tekniske anlaeg eller eendret
arealanvendelse skal ske en tilpasning i forhold til landskabets skala, visuelle
sammenhaeng, terraen, eksisterende bevoksning og karaktergivende
strukturer.

. J Rammeafgraensning

Landskabshensyn og mal
[ Tilpas

Kortudsnit der viser omradeafgraensningen af landskabsomradet 4.M6,
lokalplanafgreensningen samt byggefelterne.
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En mindre del af hjgrnet af byggefelt 4 gar ind over landskabsomradet, det
vurderes ikke at udggre en pavirkning af det samlede landskabshensyn, da
en eventuel tilbygning vil ligge i tilknytning til eksisterende byggeri.

De andre dele af lokalplanomradet, som ligger inden for landskabsomrade
4.M6 giver ikke mulighed for opfgrelse af stgrre bebyggelse, men bygninger
til omradets drift og tekniske anlaeg i form af regnvandsbassiner, samt det
abne lerdepot og etablering af afskeermning i form af jordvold og
beplantning.

Der gives mulighed for etablering af en stgjafskaermning rundt om det dbne
lerdepot. Afskeermningen kan etableres bade som en jordvold og stgjskeerm
samt som en kombination. Den maksimale kote pa stgjafsksermningen vil
veere i kote 68,5 og med beplantning ud mod boligomradet og marken. Det
vurderes, at det dbne lerdepot og stgjafskarmningen kun vil have en mindre
pavirkning af landskabet, da det ligger bynaert og i sammenhaeng med
eksisterende stgrre bebyggelse. Det vurderes at afskaermningen ogsa
bidrager til at nedtone teglveerkets aktiviteter set fra boligomradet og
landskabet.

Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med retningslinjerne om
at tilpasse forholdene til landskabsomradet.

Kyst

Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.

Jordbrug

Lokalplanomradet ligger ikke inden for omrader med szerligt vaerdifulde
landbrugsomrader.

Geologi og grundvand

Geologi

Stenstrupomradets teglproduktion er opstaet pa baggrund af, at der i sidste
istid i en lang periode var en stor sg i omradet, Stenstrup Issg, hvor der blev
aflejret store maengder af ler. Issgen og dermed ogsa lokalplanomradet
ligger inden for et omrade med szaerlige geologiske interesser ved Stenstrup
- Egebjerg, som udggr omkring 9.000 ha og rummer forskellige geologiske
elementer. | det udpegede omrade kan vejanlaeg, vindmaller, bebyggelse,
skovrejsning og lignende kun finde sted, safremt Snarup Bakker, Stenstrup
Iss@, Egebjerg Bakker, Syltemade Adal og Egense As og deres indbyrdes
overgange og sammenhange ikke slgres eller gdeleegges i vaesentligt
omfang.

En visualisering af byggeriet, dets placering og forhold til det omgivende
landskab og geologi, herunder hgjde, volumen og indplacering i landskabet,
skal ligge til grund for en eventuel tilladelse.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af nyt byggeri i samme skala og i
tilknytning til omradets eksisterende bebyggelse. Der sikres en
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afskeermende beplantning mod omgivelserne, sa den eksisterende
beplantning forstaerkes og viderefgres. Lokalplanens muligheder vurderes
ikke at pavirke beskyttelsesomradet, da det sker pa et mindre afgraenset
areal og i forbindelse med det eksisterende erhverv i form af teglvaerket. Det
er derfor vurderet at en visualisering ikke er ngdvendig i tilknytning til
lokalplanen, men det skal udarbejdes en til den endelige ansggning om
tilladelse til byggeriet.

Réstof

Dele af lokalplanomradet ligger inden for et udpeget graveomrade for
rgdbraendende ler udpeget i Rastofplanen. Pa kortet nedenfor ses de dele af
lokalplanomradet der ligger indenfor graveomradet for redbraendende ler.

= J Planafgraensning Rstofomrade
[ Byggefelter || Réstofgraveomréde

Kort der viser naeromradets graveomrader efter redbraendende ler.

Teglvaerkets placering haenger i hgj grad sammen med forekomsten af
rastofressourcer i form af ler i neeromradet og virksomheden er i hgj grad
aftagere af nseromradets ler til deres produktion af tegl.

De udpegede rastofgraveomrader skal sikres ved, at rastofferne nyttiggeres
far byggeri indenfor rdstofgraveomraderne etableres. Ved byggeri skal
rastoffet, redbreendende ler, vurderes i forhold til kvaliteten af ressourcen og
der skal sikres en udnyttelse af rastoffet safremt kvaliteten lever op til
geeldende standarder. Dette sker ved anmeldelse hos Region Syddanmark.
Hvis undersggelser viser, at der ikke er redbraendende ler i omradet, eller
teglveerket vurderer, at kvaliteten af ressourcen ikke er god, skal det
ligeledes meddeles Region Syddanmark.

Lokalplanen vurderes ikke at vaere til hinder for en udvinding af det udpegede
rastofgraveomrade, safremt rastofressourcen nyttiggeres fgrend der opfares
nybyggeri eller, at rastoffernes erklaeres for ikke at veere af god nok kvalitet.

Byggefelt 4 og delomrade Il kan fgrst tages i brug, nar der er sket en afklaring
med Region Syddanmark i forhold til rastofgraveomradet.

Ved meddelelse af tilladelse til rastofgravning skal det sikres, at
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rastofgravningen ikke medfgrer en slgring af de naevnte landskabsformer.
Dette kan f.eks. ske ved vilkar om efterbehandling. Frasorteret materiale ma
som udgangspunkt ikke efterlades som markante bakker efter endt
rastofindvinding.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for "Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). Der er ikke udpeget nitratfglsomme omrader,
indvindingsopland til et vandvaerk (IOL) eller boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) inden for lokalplanens udstraekning.

Generelt geelder det, at virksomheder, der etablerer sig inden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresse, ikke ma veere saerligt grundvandstruende,
hvilket aktiviteterne, som der planlaagges for i denne lokalplan, heller ikke
vurderes at veere. Der skal dog i forbindelse med indretning og driften af
aktivisterne tages hensyn til grundvandsressourcen.

For at sikre grundvandet mod forurening skal veje, parkeringsarealer og
gvrige kgre- og oplagsarealer vaere med teet fast belaegning, der hindrer
nedsivning af evt. spild af olie eller kemikalier med regnvand, og
overfladevandet skal bortledes.

Lokalplanen giver ligeledes mulighed for etablering af regnvandsbassin til
handtering af overfladevand, sa der sikres opsamling af evt. forurening, og at
der kan ske en kontrolleret afledning.

Pa baggrund af omradets tilblivelse er der ogsa et tykt lag ler over
grundvandet i omradet. Under rammeomradet er der over det overfladenaere
grundvandsmagasin KS1, mindst 20 m ler i den nordvestlige del af
rammeomradet og i den sydgstlige del mindst 10 m ler, og over det dybere
liggende grundvandsmagasin KS2, er der mindst 30 m ler i den nordvestlige
del af rammeomradet og i den sydgstlige del mindst 20 m ler. Nar der er
mere end 15 m ler over et grundvandsmagasin vurderes det som
udgangspunkt godt beskyttet. Grundvandsstrgmme i det dybe magasin, KS2
gar mod sydvest og nedstrgms teglveerket ligger Vester Skerninge
Vandveerk. Pa baggrund af tiltagene for at beskytte grundvandet, det tykke
lerlag i omradet og den store afstand til vandvaerket vurderes aktiviteterne
ikke at ville pavirke grundvandsinteresserne.

Klimatilpasning

Omradet omkring Petersminde Teglveerk er ikke udpeget som saerlig sarbar
ift. skybrud. Derfor stiller kommunen udelukkende krav til, at der skal kunne
tilbageholdes en 10 ars haendelse med sikkerhedsfaktor 1,2 ift.
fremtidssikring.

| forhold til handtering af skybrud dvs. over en 10-ars haendelse er det
vaesentligste, at stremningsvejene ikke hindres, samt at risikoen for
oversvgmmelser indenfor og udenfor projektafgraensningen ikke bliver vaerre
end i dag eller skaber nye uhensigtsmaessige problemer. Det skal tilstraebes,
at stramningsvejene ind og ud af omradet bibeholdes. Desuden bgr de nye
bygninger klimasikres ved at etablere fald vaek fra disse.

Det forventes, at der i produktionen fortsat opsamles og genbruges
regnvand fra en del af tagarealet, men regnvandshandteringen er udlagt
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uden, at der er indregnet reduktion for dette.
Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlagning

Kommuneplantillzeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til
den eksisterende kommuneplanramme 09.01.E4.681’s geografiske
udstraekning. Kommuneplanrammen skal indskraenkes mod nord og udvides
mod sydgst. Derudover tilfgjes muligheden for etablering af tekniske anlaeg
til fiernvarme i rammens seerlige bestemmelser.

Derfor er der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen benaevnt 2021.09, som
sikrer rammerne for lokalplanlaegningen.

Rammer for lokalplanlaagning udlagt med tillaeg 2021.09:

Plannavn Erhvervsomrade Assensvej
Plannr. 09.01.E4.681

Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Plandistrikt Stenstrup-Kirkeby
Fremtidig zonestatus By- og landzone

Udstykning er tilladt inden

Udstykningsforbud for rammeomradet

60 % af rammeomradet som

Bebyggelsesprocent helhed

Max. bygningshgjde (m) (|12

Industri samt transport- og
logistikvirksomheder samt
produktionsvirksomheder,
Specifik anvendelse virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav,
rastofindvinding,
forsyningsanlaeg

I lokalplanen for omradet
skal der fastlaegges
bestemmelser om stgj- og

Seerlige bestemmelser stgvafskeermning.

Der kan etableres tekniske
anlaeg til fiernvarme inden
for omradet.

Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner
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En del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplan:

e Lokalplan 5.4 - Erhvervsomrade i Stenstrup.

Ophaevelse af lokalplan

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 682 ophaeves lokalplan
nr. 5.4 — Erhvervsomrade i Stenstrup i sin helhed.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom p4, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr

relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret nedenstdende servitutter,
som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for

lokalplanomradet, Svendborg Kommune patager sig ikke ansvar for
eventuelle fejl og mangler.

Liste over servitutter:

Nr. Servitut — dato/lgbenummer ||Indhold og bemaerkning

Matr.nr. 91 Stenstrup By, Stenstrup

1 30.11.1964-319-36 Dok om fzerdselsret

2 30.11.1964-935802-36 Dok om hegn, hegnsmur

3 12.12.1968-7307-36 Dok om faerdselsret

4 23.05.1978-6714-36 Dok om forbud mod bebyggelse

5 18.06.1980-7525-36 E}ﬂ';g;‘g?;i:gg;? skal drives
Matr.nr. 9e Stenstrup By, Stenstrup

1 09.10.1930-935739-36 Dok om byggelinjer

2 2.11.1949-2283-36 Dok om greft

3 29.11.1962-5731-36 Dok om hgjspaending

4 30.11.1964-319-36 Dok om faerdselsret

5 06.04.1967-1772-36 Dok om fjernvarme/anlaeg

6 12.12.1968-7307-36 Dok om fzerdselsret

7 29.01.1976-1362-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
8 23.05.1978-935740-36 Dok om forbud mod bebyggelse

9 06.12.1988-10460-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
10 23.08.1989-6808-36 Dok om oversigt
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1

23.08.1989-6809-36

Dok om forsynings-/aflgbsledninger

12

23.11.1992-10962-36

Dok om forsynings-/aflgbsledninger

Matr.nr. 9c¢ Stenstrup By, Stenstrup

14.01.1957-138-36

Dok om forsynings-/aflgbsledninger

Matr.nr. 5bg og 5bo Stenstrup By, Stenstrup
1 09.10.1930-935743-36 Dok om byggelinjer
2 12.11.1949-2283-36 Dok om greft

30.11.1964-6319-36-
3 Dok om faerdselsret

S0001
4 06.04.1967-1772-36 Dok om fjernvarme/anlaeg
5 12.12.1968-7307-36 Dok om faerdselsret
6 29.01.1976-1362-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
7 23.05.1978-935744-36 Dok om forbud mod bebyggelse
8 06.12.1988-10460-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
9 23.08.1989-6808-36 Dok om oversigt
10 23.08.1989-6809-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
11 23.11.1992-10962-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
12 11.04.2005-14131-36 Lejekontrakt med Hi3G Denmark ApS

Matr.nr. 5a Stenstrup By, Stenstrup

27.06.1844-935631-36

Dok om vej

2 12.10.1876-935632-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
3 13.01.1898-935633-36 Dok om skinnespor

4 12.12.1901-935634-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
5 21.04.1904-935635-36 Dok om viadukt

6 ‘ 09.10.1930-935743-36 Dok om byggelinjer

7 14.01.1957-138-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
8 03.06.1960-935638-36- Dok om byggelinjer

9 ‘ 02.11.1961-935639-36 Dok om adgangsbegraensning

10 30.11.1964-6319-36 Dok om faerdselsret

1 30.11.1964-935641-36 Dok om hegn, hegnsmur

12 12.12.1968-7207-36 Dok om fzerdselsret

13 15.09.1971-6144-36 Dok om forbud mod fremstilling af

teglvaerksprodukter
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14 08.06.1973-5325-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
15 04.07.1980-8315-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
16 23.02.1982-1946-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
17 25.02.1982-2062-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
18 06.12.1988-10459-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
19 24.06.1991-5190-36 Dok om forsynings-/aflgbsledninger

Aflysning af servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en
servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet belyste servitutter.
Flere servitutter er vurderet uforenelig med denne lokalplan og aflyses i
henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17, se § 13. Fglgende servitutter
aflyses i forbindelse med vedtagelse af denne lokalplan:

Dato/Igbenr.: 09.10.1930-935739-36
Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

Denne servitut vedrgrer fastsaettelse af byggelinje langs Landevej 12,
Snarup-Slaebaek (Assensvej). Der ma ikke opfgres bygninger eller andre faste
anleeg i 10,00 m. afstand fra vejens midte. Servitutten er ogsa tinglyst pa
matr.nr. 5bg, 5bo, 5a, 7b og 40a Stenstrup By, Stenstrup.

Servitutten skal aflyses i forbindelse med lokalplanens vedtagelse da
forholdet vedrgrende byggelinje mod Assensvej vurderes uforenelig med
lokalplanen.

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-6714-36
Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Servitutten omhandler et bebyggelsesforbud pa matr.nr. 91 og 5bo, Stenstrup
By, Stenstrup, i henhold til §10 i lov om by- og landzoner.

Servitutten bgr aflyses i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen, da
lokalplanen kan regulere bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-935740-36
Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Servitutten omhandler forbud mod bebyggelse pa matr.nr. 9l og parcel 2 af
5a (matr.nr. 5bo) efter § 6 i lov om by- og landzoner ifm. med udstykning af
ejendommen matr.nr. 5a, 9k og 91 Stenstrup By, Stenstrup Servitutten er
ogsa tinglyst pa matr.nr. 5bg og 5bo Stenstrup By, Stenstrup

Servitutten bgr aflyses i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen, da
lokalplanen kan regulere bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
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Dato/lgbenr.: 09.10.1930-935743-36
Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

Servitutten omhandler Denne servitut vedrgrer fastsaettelse af byggelinje
langs Landevej 12, Snarup-Sleebaek (Assensvej). Der ma ikke opfgres
bygninger eller andre faste anleeg i 10,00 m. afstand fra vejens midte.
Servitutten er ogsa tinglyst pa matr.nr. 9e, 5a, 7b og 40a Stenstrup By,
Stenstrup.

Servitutten skal aflyses i forbindelse med lokalplanens vedtagelse da
forholdet vedrgrende byggelinje mod Assensvej vurderes uforenelig med
lokalplanen.

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-935744-36
Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Servitutten omhandler forbud mod bebyggelse pa matr.nr. 91 og parcel 2 af
5a (matr.nr. 5bo) efter § 6 i lov om by- og landzoner ifm. med udstykning af
ejendommen matr.nr. 5a, 9k og 91 Stenstrup By, Stenstrup. Servitutten er
ogsa tinglyst pa matr.nr. 9e Stenstrup By, Stenstrup.

Servitutten bgr aflyses i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen, da
lokalplanen regulerer bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Dato/Igbenr.: 09.10.1930-935743-36
Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

Servitutten omhandler fastsaettelse af byggelinje langs Landevej nr. 12,
Snarup-Slaebaek (Assensvej). Der ma ikke opfgres bygninger eller andre faste
anleeg i 10,00 m afstand fra vejens midte. Servitutten er ogsa tinglyst pa
matr.nr. 9¢, 5bg og 5bo Stenstrup By, Stenstrup.

Servitutten skal aflyses i forbindelse med lokalplanens vedtagelse da
forholdet vedrgrende byggelinje mod Assensvej vurderes uforenelig med
lokalplanen.

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internationale Cittaslowbevaegelse. Ved at veere en del
af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig p4, at planleegge og
udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke. Vi skal bruge de
moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med afsaet i de
lokale saerpraeg, traditioner og historien. Svendborgs lokale saerpraeg,
traditioner og historie er forankret i naturen, landskaberne, det maritime, det
kulinariske, de velbevarede historiske bygninger, de snoede gader og de
levende landsbyer, et aktivt foreningsliv, en staerk hgj- og friskole tradition,
masser af kulturtilbud, levende havnemiljger, smukke landskaber - og uanset
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hvor du er, sa er det hele teet pa.

Cittaslow arbejder med at fremme det gode liv, miljget og en holdbar
udvikling for lokale varer og virksomheder, hvilket denne lokalplan skal vaere
med til at understgtte. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres
haller til opbevaring af ler og feerdige produkter og dermed mindske spild.
Lokalplanen giver ligeledes mulighed for etablering af regnvandsbassin til
handtering af overfladevand, som dermed forbedrer de eksisterende forhold.
Derudover skal lokalplanen med bestemmelser om beplantning og
afskaermninger veere med til at sikre et godt miljg i neeromradet.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Natura 2000-omraderne er et netvaerk af beskyttede naturomrader i EU.
Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter,
som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Natura 2000-
omrader bestar af Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader og
Ramsaromrader. Nogle af omraderne er bade Fuglebeskyttelses-, Habitat-
og Ramsaromrade pa én gang.

Det ansggte projekt er beliggende ca. 2,3 km fra nsermeste Natura 2000-
omrade (Habitatomrade nr. 124, Redme Svinehaver). Planens potentielle
pavirkninger vurderes ikke at have sa lang en udstraekning og Svendborg
Kommune vurderer derfor, at projektet hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000 omrader eller
deres udpegningsgrundlag vaesentligt.

Habitatbekendtggrelsen §6

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller gdelaagge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og
plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Habitatbekendtgerelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle planer og
projekter skal vurderes i forhold til deres virkning pa bilag IV-arter.

Ifelge kortlaegningen kan fglgende bilag IV arter forekomme indenfor de 10 x
10 km kvadrater, hvor det ansggte areal befinder sig. Hasselmus,
Vandflagermus, Brunflagermus, Langgret flagermus, Sydflagermus,
Dvaergflagermus, Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet frg og
Springfre.

Svendborg Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bilag IV-
arter inden for lokalplanomradet. Det er kommunens vurdering, at
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planlaegningen ikke vil kunne beskadige eller gdelaegge egnede yngle- eller
rasteomrader for Bilag IV-arter. P& grund af arealets hidtidige anvendelse
som teglveerk og dyrket landbrug er det Svendborg Kommunes vurdering, at
omradet ikke er levested for bilag IV-arter. Det vurderes at lokalplanomradet
ikke rummer egnede levesteder for disse arter.

Det vurderes ogs3, at det ansggte projekt ikke vil kunne gdeleegge
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Seerligt vaerdifulde naturomrader

Inden for lokalplanomradet ligger et mindre areal udpeget til potentiel
ammoniakfglsom skov, vist pa kortbilag 2 — Eksisterende forhold. Der ma
ikke ske aendringer i skoven. Lokalplanen giver ikke mulighed for sendringer i
skovbeplantningen. Placering af regnvandsbassin til overfladevand vil ske
uden for skovbeplantningen.

Naturbeskyttelsesloven
Fredede- og naturbeskyttede omrader

Udvidelsen af lokalplanomradet vil inkludere en sg, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3. Sgen indgar i den del af lokalplanomradet, som
er udlagt til ubebygget areal med mulighed for etablering af
regnvandsbassin til handtering af overfladevand samt beplantning.

Lokalplanen giver ikke mulighed for forhold, der eendrer ved tilstanden af § 3-
sgen. Eventuel placering af regnvandsbassin til vandhandtering skal ske, sa
der ikke sker tilstandseendring af sgen. Det vil kreeve dispensation at oprense
§ 3-sgen. Der ma ikke foretages terraenregulering, opfgres bebyggelse eller
etableres andre anlaeg, der kan aendre pa tilstanden af sgen. Den beskyttede
s@ er vist pa kortbilag 2 — Eksisterende forhold.

P4 den baggrund vurderer Svendborg Kommune, at det ansggte projekt ikke
vil andre tilstanden af beskyttet natur i omradet.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er kortlagt efter Jordforureningsloven. Inden for en del af
lokalplanomradet er der kortlagt et mindre omrade pa vidensniveau V2
forurening pa matrikel nr. 5bg, Stenstrup By, Stenstrup.

Bygge- og anlaegsarbejde pa kortlagte arealer forudsaetter seerlig tilladelse
efter Lov om forurenet jord.

| den forbindelse vurderes det i hvilket omfang, at der skal laves indsatser
over for forureningen ved byggerier. Kortlagte arealer er omfattet af
anmeldepligt for jord, det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er
anmelde- og analysepligt.

Omradet der er V2 kortlagt rummer eksisterende bebyggelse, der ikke
forventes nedrevet. Det vurderes derfor ikke at udggre en fare for
omgivelserne eller udledning, da det ikke kan tilgas.
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Dele af lokalplanomradet er omradeklassificeret hvilket betyder, at der ved
bortskaffelse af jord er anmelde- og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal
sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet
eller, at der er etableret varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord.
Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.

Derudover er det gvrige lokalplanomrade ikke omfattet af anmelde- og
analysepligt for bortskaffelse jord. Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de
gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er
etableret varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord. Ejeren eller
brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling til, om kravet
er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.

Safremt der under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

. J Lokalplanafgraensning

I Jordforurening - V2
Omradeklassificering

[ Omré&de med krav om analyser
W ; i

N,

D g
»

Kortudsnittet viser, hvilke dele af lokalplanens omrade, der er
omréadeklassificeret (lyserad markering) og V2 kortlagt (red markering).

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i omrade med saerlig drikkevandsinteresse, OSD
(OD eller begraenset drikkevandsinteresse). OSD udpeges af staten, hvor
grundvandet har regional betydning for den nuvaerende og fremtidige
vandforsyning. Omradet ligger udenfor indvindingsopland, 300 m's zonen og
BNBOQ'er (boringsnaere beskyttelsesomrader) til vandveerker. Omradet er ikke
udpeget som nitratfglsomt.

Denne lokalplan er en opdatering og udvidelse af den eksisterende lokalplan
for omradet. For at sikre teglveerkets aktiviteter og forbedrede udendgrs
forhold gives mulighed for denne udvidelse af den eksisterende lokalplan.

Omradets anvendelse er fortsat produktionserhverv, hvor der gives mulighed
for placering af nye bygninger til teglvaerket, samt befaestede arealer til
opbevaring af blandt andet mangan og diesel. | forbindelse med lokalplanen
er der udarbejdet en vandhandteringsplan, som skal sikre, at overfladevand
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ledes til regnvandsbassin, som der ligeledes er mulighed for at etablere
inden for lokalplanens omrade.

Strgmningsretningen i bade det overfladenzere - og dybere grundvand gar i
en sydvestlig retning og fra rammeomradet og der er ca. 3 km til, at 200 ars
indvindingsoplandet til Vester Skerninge Vandvaerk er udlagt. Der er ca. 6,5
km til den naermeste af Vester Skerninge Vandvaerks boringer.

Vand & Affalds Lunde Ny Vandveerk, der forsyner Stenstrupomradet, ligger
teettere pa rammeomradet. Der er ca. 1,3 km til indvindingsoplandet og ca.
1,5 km til den naermeste af vandvaerkets boringer. Disse boringer indvinder
vand, der er dannet nord/nordgst for rammeomradet, hvorfor disse
boringerne ikke vil kunne blive pavirket af aktiviteter forbundet med
andringen af planlaegningen.

Der ligger flere private vandindvindinger forholdsvis teet pa rammeomradet.
Den naermeste vandindvinding er en private vandindvinding til
husholdningsbrug, som ligger omkring 90 m mod nord. Da denne
vandindvinding ligger bade opstrgms rammeomradet, og det er i omradet,
hvor der er mindst 20 m ler vurderes aktiviteten ikke at ville pavirke
vandkvaliteten.

Der ligger yderligere tre private vandindvindinger indenfor 300 m nordgst for
rammeomradet samt en syd for omradet. Sidstnaevnte vurderes pa
baggrund af afstanden pa mere end 300 m og det generelt tykke ler-deekke i
omradet ikke at blive pavirket af projektet.

| forbindelse med planerne vurderes de ikke at fa en pavirkning pa
vandforsyningsplanens formal der omhandler at sikre god
drikkevandskvalitet, en tilstreekkelig og sikker vandforsyning.

Landbrugspligt

Den sydgstlige del af omradet er underlagt landbrugspligt, som ved
lokalplanen vedtagelse kan sgges ophaevet. Landbrugsdriften kan fortsaette
som hidtil.

Stoj

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en stgjredeggrelse, som
viser, hvordan virksomheden kan overholde stgj ift. Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

Stgjredegerelsen viser, at de eksisterende stgjdeempende foranstaltninger
ikke er tilstraekkelige. Lokalplanen stiller derfor krav om at dbningen i
stgjvolden lukkes mod Sgndre Ringvej og voldens topkote haeves. | fglge
beregningerne skal stgjafskaermningen etableres i kote 68,5 langs Sgndre
Ringvej og det abne lerdepot. | den nordlige ende af Assensvej og op mod
S¢ndre Ringvej skal der etableres stgjafskaermning i korte 65,5 langs
Assensvej.

Der skal etableres en stgjskaerm langs Assensvej ved selve
parkeringspladsen. Den er i beregningerne sat til 2,5 meter hgj og en leengde
pa 60 m. Stgjafskaermning kan ses pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.

Hvis der veelges at opfgre en bygning imellem parkeringen og de gvrige
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bygninger vil det give yderligere deempning. En eventuel bygning indgar ikke
som en del af de stgjdeempende foranstaltninger i stgjredeggrelsen.

Der skal etableres en ny vejadgang til ler-transporter. Denne vejadgang
etableres ved den eksisterende overkgrsel til den private feellesvej fra
Assensvej.

Infrastruktur

Vej, sti og parkering

Der forventes ikke en stgrre trafikbelastning af naeromradet end hidtil, da
lokalplanen kun i mindre omfang giver mulighed for en tilbygning til
eksisterende produktion.

Der etableres vejadgang til lokalplanomradet fra Assensvej. Der har tidligere
ogsa vaeret vejadgang via Sendre Ringvej, denne vejadgang nedlagges.

Inden for lokalplanomradet er der i dag i matriklen optaget et vejudlaeg, som
har adgang fra Assensvej og som deler sig i to inde pa grunden, vist pa
kortbilag 2 — Eksisterende forhold. En del af vejudlaegget er registreret som
privat feellesvej, med et forlgb pa tvaers af jernbanen. Der findes ikke adgang
pa tveers af jernbanen og bebyggelsen pa den modsatte side af jernbanen
har anden vejadgang. Der bgr fortages en nedlaeggelsesprocedure efter
privatvejsloven, hvor det vil vurderes, om vejen kan nedlaegges.

Der eksisterer ligeledes en intern servicevej inde pa omradet, som benyttes
til arbejdskersel og som ogsa fungerer som brandvej.

Parkering etableres pa egen grund.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation
varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan,
regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlaeg) samt anvisning af
tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af Flow Elnet
A/S. Det ma forventes at ngdvendigt areal til etablering af el-anlaeg skal
stilles til rddighed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises i gvrigt til det
liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Den nordvestlige del af lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomrade
til individuel naturgasforsyning.
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Den sydgstlige del af lokalplanen ligger udenfor kollektiv varmeforsyning i
gaeldende varmeplan.

Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

Ifelge spildevandsplan 2020-2031 ligger Petersminde Teglvaerk i et
separatkloakeret opland. Omradet umiddelbart syd for teglvaerket er angivet
som ukloakeret i status, og som spildevandskloakeret i plan. Bade den
nordlige og sydgstlige del af lokalplanomradet ligger udenfor kloakopland i
bade status og plan.

Ifglge spildevandsplan 2020-2031 ma overfladevand fra op til 30% af det
eksisterende kloakopland afledes uforsinket til forsyningens kloak i
Assensvej. Overstiger eiendommen befaestelsesgraden pa 30 %, skal
tagvand og vand fra befaestede arealer handteres pa egen grund, eller
forsinkes inden udledning.

Kortudsnit der viser hvilket omrader der er separatkloakeret og hvilket omrade
der er ukloakeret.

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet en
vandhandteringsplan, som beskriver den eksisterende og fremtidige
handtering af regn- og spildevand. Vandhandteringen behandler som
minimum en 10 —arshaendelse samt beskriver hvordan skybrudsvand
teenkes handteret.

Spildevandet ledes via eksisterende spildevandsledning i Assensvej til Hgrup
Renseanlaeg.

Til beregninger i forhold til tag- og overfladevand skal anvendes fglgende
aflgbskoefficienter:
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Overfladetype Areal [ha] Aflgbskoefficient [-] Reduceret areal [ha]
Bygninger 358} 1 553
Asfalt/fliser/beton/ler 4,28 1 4,28
Inderside af stgjvold 0,15 1 0,15
Grgnne omrader 3,30 0 0
Yderside af stgjvold 0,26 0 0

Sger inkl. donutsgen 0,15 0 0
Projektafgreensning 1,67 0,68 (middel) 7,96

Pa baggrund af forudsaetningerne angivet i vandhandteringsplanen er der
beregnet et samlet volumen til regnvandsbassinet til bade rensning
(permanent vand) og forsinkelse pa i alt 5.550 m3. Regnvandsbassinets
udlgb ledes til forsyningens bassin, hvorfra vandet udledes til vandigb.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersggelse, der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden. | god tid forud for
pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder, der medfgrer udgravning i
lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde
udfgres, i henhold til Museumslovens §25 anmode Svendborg Museum om
at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige

fortidsminder. Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en
udtalelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2.

Vandlgbsloven

Lokalplanen giver mulighed for at lokalplanomradets terraen kan zendres. Der
ma ikke foretages terraenreguleringer, der kan hindre vandets frie lgb pa
terraen.

En terraenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der
andres pa en mulig overfladeafstremning oven pa terreen, for eksempel i
private haver.

Ved terraenaendringer skal det sikres, at der ikke udledes vand til
naboejendomme pa baggrund af terraenopfyldning eller befaestelse. Det er
grundejers ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved befaestelse af
arealer eller terraenreguleringer

Landbrugsloven

Dele af lokalplanomradet er noteret med landbrugspligt og ejendommen er
dermed omfattet af landbrugsloven. Der skal sgges om tilladelse til
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ophaevelse af landbrugspligten.

Vejloven

Etablering af nye adgange til offentlig vej og/eller private faellesvej kraever
tilladelse fra vejmyndigheden, jf. vejloven og privatvejslovens.

Zndret anvendelse af en eksisterende adgang, udlaeg, anlaeg og
ibrugtagning, samt nedlaeggelse af private feellesveje og -stier kraever
godkendelse af vejmyndigheden jf. privatvejloven.

Jordforurening

Et mindre areal inden for lokalplanomradet er kortlagt i forhold til
jordforurening pa

vidensniveau 2. Bygge- og anlaegsarbejde pa kortlagte arealer forudsaetter
seerlig tilladelse efter Lov om forurenet jord, § 8-tilladelse. | den forbindelse
vurderes det i hvilket omfang, om der skal fjernes jord, samt

hvilke andre indsatser der eventuelt skal saettes i vaerk.

For yderligere oplysninger kontaktes i Svendborg Kommune. Safremt der
under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke om jordforurening, enten
ved syn eller lugt, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune v. Team
Miljg kontaktes.

Miljgvurdering af projekt

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), (Miljgvurderingsloven) indebaerer, at offentlige myndigheder skal
foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer pligt til at
foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og programmer fgrst
skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Der er truffet afggrelse omkring miljgvurdering efter Miljgvurderingsloven § 8
stk. 1, nr. 3. Projektet har vaeret screenet jf. lovens § 8, stk. 2 hvor
screeningen har vist, at der kan vaere en vaesentlig indvirkning pa miljget for
enkelte miljgparametre

Planen ledsages af en miljgrapport, "Miljgrapport for Egernsund
Wienerberger teglveerk i Stenstrup” som redeggr for anvendelsens
pavirkning af miljget. Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening
i forhold til Miljgvurderingsloven inden der seges om byggetilladelse.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere

andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlseggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal
1.1

Lokalplanen har til formal at:

fastlaagge omradets anvendelse til erhvervsformal og tekniske anleeg
sikre udvidelsesmuligheder for erhvervet

fastsaette rammerne for ny bebyggelse

sikre etablering af afskeermende beplantning langs veje

sikre mulighed for etablering af fijernvarmeanlaeg indenfor omradet.

§2 - Omrade og status
2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 - Matrikelkort og omfatter
hele matrikel nr. 5bg, 5bo Stenstrup By, Stenstrup og del af matrikel nr. 5a,
9c, 9e og 9l Stenstrup By, Stenstrup samt alle parceller, der udstykkes herfra.

22

Omradet ligger delvist i landzone. Ved kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan, overfgres
landzonearealet, som er vist med skravering pa kortbilag 5 - Zonekort, til
byzone.

83 - Anvendelse

3.1
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Lokalplanomradet opdeles i to delomrader. Delomrade | og Delomrade |l
som det fremgar pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.

3.2

Delomrade | ma kun anvendes til industri, transport og logistikvirksomheder,
samt produktionserhverv, sdasom teglstensproduktion, lagerhaller,
administrationsbygning, fijernvarmeanlaeg, forsyningsanleeg og oplag i
tilknytning til den pagaeldende virksomhed, gvrige driftsbygninger, samt
regnvandsbassin og tekniske anlaeg til vicksomheden og til fjernvarmeanlaeg.

3.3

Indenfor delomrade | ma der opstilles telemaster og antennemaster i
tilknytning til skorstene.

34

Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger eller anden stgjfglsom anvendelse
indenfor lokalplanens omrade.

Note til 3.4

Personale og kontorfaciliteter tilknyttet virksomheder indenfor
planomradet er dog undtaget

§4 - Udstykning
4.1

Der ma foretages udstykning og arealoverfgrsel inden for lokalplanens
omrade.

Note til 4.1

Nuvaerende matrikelskel ligger flere steder pa tveers af udlagte
byggefelter, hvor det kan vaere ngdvendigt at lave skelforandring for
byggeri kan realiseres.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

Adgang

5.1

Lokalplanomradet skal have vejadgange fra Assensvej, som vist pa kortbilag
3 - Fremtidige forhold.

Dette udger to vejadgange fra Assensvej og ingen fra Sgndre Ringvej.
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Veje

5.2

Den interne servicevej, vist pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold, skal
anleegges i en bredde pa minimum 3 meter.

Parkering

5.3

Parkering skal etableres pa egen grund.
Der skal etableres minimum 20 parkeringspladser inden for lokalplanens
omrade til virksomhedens medarbejdere og besggende.

Note til 5.3

Parkeringspladserne kan etableres som én samlet plads eller fordelt pa
mindre parkeringsomrader. Pa kortbilag 4 - lllustrationsplan er vist
eksempel pa placering af parkeringsareal.

Oversigtsarealer

5.4

Indenfor de viste oversigtsarealer ved krydset mellem Assensvej og Sgndre
Ringvej, som vist pa kortet nedenfor, ma der ikke etableres nogen form for
bebyggelse eller faste genstande med en hgjde pa mere end 0,8 m.

Beplantning indenfor oversigtsarealerne ma ligeledes heller ikke overstige
en hgjde pa mere end 0,8 m.
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Kortudsnit der viser oversigtsarealerne, hvor alt skal holdes i en hgjde pa
maksimal 0,8 m.

§6 - Bebyggelsens omfang og placering
6.1

Bebyggelse skal opfgres indenfor byggefelterne 1-4, som vist pa kortbilag 3
- Fremtidige forhold.

6.2

For byggefelterne 1-4 geelder felgende bestemmelser om maksimalt
bygningshgjde, etageantal og etageareal:

Byggefelter Bygningshgjde||Etageantal |[Etageareal
Byggefelt 1 12m 1 etage 5.227 m?
Byggefelt 2 12m 1 etage 5.483 m?
Ved én etage 33.420 m?
Byggefelt 3 12m 2 etager
Ved to etager 38.420 m?

Ved én etage 4.550 m?
Byggefelt 4 uden skraveret del |12 m 2 etager
Ved to etager 9.100 m?

5 2
Byggefelt 4 inklusiv skraveret ved én etage 5.250 m

del som udggr 700 m? 12m 2 etager

Ved to etager 9.800 m?

Udenfor byggefelt jf. § 6.8 12m 2 etager 450 m?

6.3

Indenfor byggefelt 1 og 2 ma der kun placeres bygninger i form af haller til
opbevaring af materialer, oplag, maskiner og administrationsbygning.

6.4

Indenfor byggefelt 3 og 4 kan der opfgres bebyggelse til viksomhedens
administration, vaskeplads, produktions- og driftsbygninger, udendgrs oplag
samt bygninger i form af haller til oplag og lignende. Derudover ma der
etableres tekniske anlaeg til fjernvarme safremt det sker med en afstand af
minimum 100 m til boligbebyggelse.
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Note til 6.4

Afstandskravet til boligbebyggelse skal sgrge for at minimere eventuelle
gener. Neermeste boligbebyggelse ligger gst for jernbanesporene ca. 90 m
vaek fra byggefelt 4.

6.5

Byggefelt 4 indeholder en skraveret del, som angivet pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold. Den skraveret del af byggefelt 4 kan ikke bebygges pga.
den private feellesvej. Safremt den private feellesvej nedlaegges, vil hele
byggefeltet kunne benyttes.

6.6
Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres med en hgjde pa 12 m.
6.7

Skorstene til teglvaerk og fjernvarmeanlseg ma maks. have en hgjde pa 70 m
og skal placeres minimum 100 m fra bolighebyggelse. Der ma opsaettes
master pa skorstene.

Note til 6.7

Afstandskravet til boligbebyggelse skal sgrge for at minimere eventuelle
gener.

6.8

| delomrade | ma der udenfor byggefelter opfares byggeri til
administrationsbygning pa maksimalt 250 m2 med en maksimal hgjde pa
8,5 m. Byggeri skal placeres min. 2,5 m fra skel.

6.9

Inden for hele lokalplanomradet ma der opfgres mindre bygninger til
omradets drift, opbevaring, affald og lignende uden for de viste byggefelter.
Den enkelt bygning mé maksimalt opfgres pa 50 m2 og der ma i alt opfgres
200 m2. Byggeri skal placeres min. 2,5 m fra skel og have en maksimal hgjde
pasm.

6.10

Til fjernvarmeanlaegget ma der opstilles ngdvendige tekniske anleeg, som
eksempelvis akkumuleringstanke og kedler. Tekniske anleeg mé& maksimalt
gives en hgjde pd 12 m.

87 - Bebyggelsens udformning og fremtraeden

71
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Inden for hele lokalplanomradet ma facade- og tagmaterialer, med
undtagelse af glas, ikke give anledning til vaesentlige refleksions- og
bleendingsgener. Der ma derfor ikke anvendes facadematerialer med en
glansveerdi over 10.

Note til 7.1

Glansvaerdi males i henhold til ISO 2813:2014 Malinger og lakker —
Bestemmelse af glansvaerdi ved 20°, 60° og 85°.

7.2

Facader skal fremsta i farven:

sort, hvid, ubehandlet trae, trykimpraegneret tree, varmebehandlet trae eller
farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres med farvekode: S6020-
Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B,54550-Y80R, S4050-Y80R,
S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R, S2540-Y20R eller
S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se farveeksempler herunder)
eller en blanding af de ovenstaende farvers indbyrdes blanding.

Farvebetegneise MRCS Ffarve Eksampel]
Reode

®d umbra |seoz0 - w:u:lRi ]
1 i

Bragndt vmbra 5_5?510 - \'EIEIFlI _
Mork dodenkopf | 58505 - R'_?[)Bi _
Lys dodenkopd 555005 = REOE-l -_-
Ormyrclranc %5-1-550 "rEIEIFli _
Gammeed oxydrod 55-1050 - ?EIIIF.! _
Swvenskrod 5550-10 - \'EIDF[! _
Engelsk akker | s2070 - wl:lFtl |
Rod okker 5:525]"0 YA0DR _
RA sienna !,Sdl‘ld[:l - WADR _

Okker | s2540 - v20r | |

Vogngren ssoro - evoc | [ NNEGEGING

7.3

Tage skal udfgres som sadeltag eller med ensidig haeldning.

Taghaeldningen skal min. vaere 10° og maks. vaere 40°.
7.4

Solceller og solfangere ma placeres parallelt med og oven pa tagfladen og
ma maks. veere haevet 30 cm over tagfladen.

§8 - Skiltning og belysning
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Skilte

8.1

Der ma kun opszettes skilte (navn, logo, adresse samt abningstider) for de
virksomheder som aktuelt drives i lokalplanomrédet. Undtaget denne
bestemmelse er henvisningsskilte og oversigtsskilte samt relevante
feerdselsskilte i forbindelse med parkerings- og kgrearealer.

8.2

Der tillades opsat ét fritstaende skilt eller pylon til hver virksomhed i
forbindelse med adgangsvejen til omradet. Skiltet skal udformes som
pylon/skilt med en maksimal bredde pa 3 m og en maksimal hgjde pa 2 m.
Afstanden til lokalplanomradets afgraensning skal mindst veere 2,5 m.
Henvisningstavler eller standerprisskilte ma maksimalt vaere 1,5 m hgje.

8.3

Der ma opsaettes én flagstang til national-, geeste- eller firmaflag pa egen
grund i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel og med en maksimal hgjde
pa 12 meter.

8.4

Facadeskilte ma maksimalt have en stgrrelse pa 5 mi bredden 1,5 m i
hgjden. Der ma i alt opsaettes maksimalt tre skilte.

Facadeskilte mé ikke opszettes hgjere end facadens eller gavlens mgde med
tagfoden.

8.5
Der ma ikke opsaettes skilte pa tage.
8.6

Reklametavler som signboards og billboards i form af elektroniske lystavler
herunder LED-skaerme, laserlys eller dynamiske digitale reklameskilte som
f.eks. lysaviser eller animerede reklamer er ikke tilladt.

Belysning

8.7

Lysskilte pa facader kan etableres som enkeltbogstaver med bagudrettet lys
pa facaden (coronabelysning). Ved indirekte belysning af skilte ma kun tekst
og logo veere gennemskinnelige. Skiltebelysning skal vaere konstant, hvorfor
lys med Igbende eller blinkende effekt ikke tillades.
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note til 8.7

Belysning bgr indrettes sa det mindsker gener for naboer, trafikanter m.fl.
8.8

Lys opsat pa terreen, facader og under overdaekninger skal orienteres nedad.
Lyskilder skal afskaermes, sa lyset ikke kastes over lyskildens horisontale
niveau.

8.9

Belysning af feerdselsarealer og arbejdsomrader ma kun udfgres med
master med en lyspunktshgjde pa maksimalt 10 m. Al lys skal orienteres ind
pa grunden og skal rettes nedad.

Antenne

8.10

Det er tilladt at opsaette teleantenner pa skorstene.

89 - Ubebyggede arealer
9.1

Der ma maksimalt befaestes 30% inden for lokalplanomradets samlede
areal. Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal overskydende tag- og
overfladevand enten forsinkes inden udledning til kloak, eller pa anden vis
handteres pa egen grund.

Note til 9.1

Overstiger ejendommes befzestelsesgrad 30 % skal tagvand og vand fra
befaestede arealer handteres pa egen grund, eller forsinkes inden
udledning.

Delomrade |

9.2

Inden for delomrade |, kan der etableres areal til vaskeplads og opbevaring
af forurenende materialer. Arealerne skal befaestes med en taet belaegning i
form af asfalt, beton eller lignede impermeabel belaegning, der er indrettet
med fald mod aflgb, hvorfra der sker en kontrolleret afledning. Eksempel pa
placering er vist pa kortbilag 4 — lllustrationsplan.
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9.3

Indenfor delomrade | ma der veere indendgrs og udendgrs oplag.

Delomrade Il

9.4

Delomrade Il skal veere ubebygget, dog kan der etableres tekniske anlaeg i
form af regnvandsbassin, stgjafskaermning, jordvarmeanlaeg og mindre
bygninger til drift af omradet.

Regnvandsbassin

9.5

Safremt der etableres et regnvandsbassin i delomrade I, skal der sgges
landzonetilladelse.

9.6

Regnvandsbassinet skal have et minimumsvolumen, som sikre rensegraden
og forsinkelsen af vandet inden udledning. Den konkrete rensegrad og
forsinkelse handteres i en evt. udledningstilladelse.

9.7

Den eksisterende §3-sg, vist pa kortbilag 2 - Eksisterende forhold og
kortbilag 4 - lllustrationsplan ma ikke sendres og tilstanden skal bevares.

Stgjafskaermning

9.8

Der skal etableres stgjafskaermning langs lokalplanomradets vestlige og
nordlige afgraensning, langs Sgndre Ringvej, samt den vestlige del af
Assensvej, som vist pa Kortbilag 3 — Fremtidige forhold. Stgjafskeermning
skal placeres minimum 3 meter fra vejskel.

Stgjafskeermningen langs Sgndre Ringvej skal etableres med en maksimal
topkote i 68,5 DVR90.

Stgjafskaermning langs Assensvej, ma etableres i sammenhaeng med
stgjafskeermning langs Sgndre Ringvej og skal etableres i en maksimal
topkote i 65,5 DVR90.
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Note til 9.8

Der findes allerede jordvolde langs Sendre Ringvej og Assensvej, disse
kan forhgjes til de naevnte topkoter.

9.9

Stgjafskeermningen ma etableres som jordvold, stgjhegn og stgjskeerme
eller en kombination af jordvold og hegn/skzerm eller alene som et
hegn/skaerm. Der ma etableres stgttemure pa indersiden af volden. Dog
jeevnfer § 9.11 vedrgrende udenders lerdepot.

9.10

Der skal etableres en stgjafskaermning langs Assensvej med en maksimal
kote 64 DVR90. Placeringen er vist pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.

Udendors lerdepot

9.11

Det viste areal til udendegrs lerdepot pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold, gives
bonusvirkning og ma fortsat anvendes til &bent lerdepot.

Den maksimale hgjde for lerstakken pa det udendgrs lerdepot, ma ikke
overstige kote 68,5 DVR90.

Afgraensningen af arealet til lerdepotet ma maksimalt vaere 52 m bredt og
110 m langt.

Stgjafskaermningen af det dbne lerdepot skal ske i form af jordvolde med en
maksimal topkote pé kote 68,5 DVR90. Jordvolden beplantes i henhold til §
9.12

Ophgrer brugen af det abne lerdepot, skal tekniske anlaeg, installationer
samt arbejdsarealer der alene anvendes til lerdepotet, fjernes af grundejer
inden ét ar efter, at driften er ophgrt. Det &bne lerdepotet, der fgr denne brug
var landbrugsareal, skal af ejer retableres til landbrugsmaessig brug. Dette
skal ske uden udgift for det offentlige, det vil sige at stakke af ler samt
eventuel stgjafskaermning skal fjernes.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden ét ar, kan kommunen lade
arbejdet udfgre for grundejerens regning.

Note til 9.11

| henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirkning og
erstatter tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1 sdledes, at det dbne
lerdepot inden for lokalplanens landzoneareal fortsat kan kan vaere
etableret. Det abne lerdepot skal placeres indenfor det viste omrade pa
kortbilag 3 — Fremtidige forhold og i overensstemmelse med
bestemmelsen.
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Beplantning

9.12

Der skal etableres beplantning ud mod og langs Assensvej og Sgndre
Ringvej samt ved det abne lerdepot ud mod mark, som vist pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold.

Afskaermende beplantningen langs Assensvej og Sgndre Ringvej, samt det
abne lerdepot skal besta af med egnskarakteristiske trazer og buske.

Beplantning langs jernbanen skal vaere egnskarakteristisk og placeres i
grupper, sa der er kig mellem grupperne, som vist pa kortbilag 3— Fremtidige
forhold.

Pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold er vist hvilke typer af beplantning, der skal
etableres.

Note til 9.12

Beplantningstyperne er inddelt i tre typer, med hver deres egenskaber:

Beplantning ved stgjafskaermning:

Dette omfatter beplantningen i forbindelse med stgjafskarmning langs
Assensvej og Sendre Ringvej, samt det dbne lerdepot mod nord.
Beplantningen kan f.eks. besta af arter af pil, bgg, tjgrn, navr, lind, hassel,
slden og rose.

Afskeermende beplantning:

Dette omfatter beplantningen langs Assensvej og kan f.eks. besta af bag,
birk, slden, hassel, tjgrn og navr.

Beplantning langs jernbane:

Beplantningen langs jernbanen skal etableres i grupper og skal primaert
besta af buske med mulighed for enkelte treeer f.eks. slaen, hassel, tjgrn
0g havr.

9.13

Det ubebyggede areal i delomrade I, skal beplantes med greesser og urter
med en vild karakter, safremt det ikke anvendes til dyrkning.

9.14

Feellesparkering pa 10 bilparkeringspladser eller derover skal begrgnnes.
Begrgnningen skal vaere med mindst et tree pr. 5 parkeringspladser. Traeerne
skal ved plantning min. vaere str. 16-18 cm (i stammeomkreds malt 1 meter
over terraen) og placeres i reekker, mindre grupper eller soliteert.

9.15

Den pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold viste amoniakfglsomme
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skovbeplantning skal bevares.

Terraenregulering

9.16

Der ma kun ske terraenregulering pa +/- 1 m i forhold til naturligt terraen inden
for lokalplanens omrade. Naturligt terraen er vist pa kortbilag 2 - Eksisterende
forhold.

Note til 9.16

Afgravning for etablering af regnvandsbassin er undtaget denne
bestemmelse.

9.17

Der ma ske terraenregulering til etablering af stgjafskaermning og det dbne
lerdepot mod nord til afskeermning af omrédet, jf. §9.8,9.10 0g 9.11.

9.18

Ved etablering af vejadgange og tilslutning til eksisterende vej, kan der ske
den ngdvendige terreenregulering, sa der sikres, at geeldende regler for
hvilestraekning og stigningsprocent overholdes.

9.19

Den interne servicevej og interne kgrearealer kan terraenreguleres, sa der
sikres, at geeldende regler for hvilestraekning og stigningsprocent overholdes.

§10 - Miljg/klima
10.1

Det skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for
virksomhedsstgj kan overholdes i omradet samt i neertliggende
naboomrader. Ved etablering og drift af virksomhed skal det sikres, at
virksomheden indenfor planomrédet ikke pafgrer omgivelserne et
stgjniveau, der overstiger de greensevaerdier, der er gaeldende i henhold til
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

811 - Tekniske anlaeg
11.1

Tekniske anleeg i form af regnvandsbassiner, skal etableres som et vadt
jordbassin, hvis de placeres i delomréde II. Bassin til vand kan have en mere
teknisk karakter i forhold til udtryk og materialer, eksempelvis beton, hvis de
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placeres indenfor delomrade I.
11.2

Tekniske anlaeg til fiernvarme skal ske indenfor byggefelt 3 og 4, vist pa
kortbilag 3 — Fremtidige forhold.

812 - Forudsaetning for ibrugtagning
12.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden Svendborg Kommunes tilladelse,
for:

Det er dokumenteret, at anvendelsen ikke pafgrer omgivelserne et
stgjniveau, der overstiger de til enhver tid geeldende graenseveerdier, der er
geeldende i henhold til Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
virksomhedsstgj.

12.2

Handtering af tag- og overfladevand i henhold til § 9.1 er sikret.

123

Etablering af stgjafskaermende foranstaltninger jf. § 9.8 0g 9.10 er etableret.
12.4

Etablering af beplantning i henhold til § 9.12 er etableret.

§13 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter
13.1

Ved kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan
nr. 682 ophaeves lokalplan 0.54 i sin helhed.

13.2

Flere af servitutterne er vurderet uforenelig med denne lokalplan og aflyses i
henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17. Fglgende servitutter aflyses i
forbindelse med vedtagelse af denne lokalplan:

Dato/lgbenr.: 09.10.1930-935739-36

Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-6714-36
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Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-935740-36

Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Dato/lgbenr.: 09.10.1930-935743-36

Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

Dato/lgbenr.: 23.05.1978-935744-36

Titel pa servitut: Dok om forbud mod bebyggelse

Dato/lgbenr.: 09.10.1930-935743-36

Titel pa servitut: Dok om byggelinjer

§14 - Lokalplanens varige retsvirkninger
14.1

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé de
ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfgr § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade, at
ejendommen bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er
lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog leengst i ét ar efter
offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre
ar fra offentligggrelsen.
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816 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), (Miljgvurderingsloven) indebaerer, at offentlige myndigheder skal
foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer pligt til at
foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og programmer fgrst
skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Der er truffet afggrelse omkring miljgvurdering efter Miljgvurderingsloven § 8
stk. 1, nr. 3. Projektet har veeret screenet jf. lovens § 8, stk. 2 hvor
screeningen har vist, at der kan vaere en vaesentlig indvirkning pa miljget for
enkelte miljgparametre. Til afgraensningsnotatet er udarbejdet en screening,
for at vurdere hvilket veesentlige indvirkninger planen kan fa pa miljget.

Planen ledsages af en miljgrapport, som redeggr for anvendelsens
pavirkning af miljget.

Bestemmelserne i lokalplanforslaget sikrer, at realiseringen af planen ikke
medfgrer vaesentlige miljgpavirkninger i lokalomradet.

Dette omhandler blandt andet bestemmelser om etablering af
stgjafskaermning, placering af ind- og udkgrsler, mulighed for placering af et
stgrre bassin til overfladevand indenfor delomrade Il samt begrgnning ud
mod Assensvej, Sendre Ringvej og togstraekningen. |
Vandhandteringsplanen beskrives en placering af vandbassinet udenfor
planomradet, som miljgrapporten ligeledes behandler. Til miljgrapporten er
der udarbejdet en vandhandteringsplan samt stgjredegerelse som kan
findes i bilagene til miljgrapporten.

Den fulde miljgrapport kan findes her.

Miljgrapport For Stenstrup Teglvaerk Samlet
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m Svendborg

== Kommune

Miljgrapport for Egernsund Wienerberger teglvaerk i Stenstrup

Offentlig hering

Miljgrapport flger forslag til kommuneplantillaeg nr. 2021.09 og lokalplanforslag 682 - Stenstrup
teglvaerk

Miljgrapport samt planforslagene er i hgring fra d. 28. juni 2023 til og med den 13. september
2023.
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Planens status

Offentlig horing

Kommunalbestyrelsen har den 27. juni 2023 besluttet at fremlaegge forslag
til lokalplan 682 i offentlig hgring.

Hegringsperioden finder sted fra den 28. juni 2023 til og med den 13.
september 2023.

Forslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget

Har du indsigelser, aendringsforslag eller bemaerkninger skal du sende dem
til planafdelingen senest den 13. september 2023.

Benyt formularen til venstre i den digitale lokalplanvisning, hvis du gnsker at
indgive et hgringssvar.

Du kan ogsa sende et brev til:
Svendborg Kommune, Planafdelingen
Frederiksg 4A

5700 Svendborg

Dit hgringssvar vil blive offentliggjort med det samme i den digitale lokalplan
og Vil ligeledes blive offentliggjort i forbindelse med
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen.

Kontakt

Har du spgrgsmal til planen kan du sende en mail til plan@svendborg.dk

Forslag
Kommunalbestyrelsen vedtog forslag til Lokalplan 27. juni 2023.

Forslag til lokalplanen offentligggres den 28. juni 2023 og er i offentlig hgring
i 11 uger.

Hgringsperioden finder sted fra den 28. juni 2023 til og med den 13.
september 2023.

Vedtaget

Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

Andringer inden endelig vedtagelse

Lokalplanen er ikke vedtaget
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr Kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Udarbejdet 17.03.2023
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold

== == Lokalplanafgraensning
---------- Delomradeafgraensning
Privat feellesvej
----- Intern servicevej
va  Adgangsvej

——— Jernbane

Udarbejdet 20.04.2023
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Stejskeerm 2,5m hgj
Stgjafskeerming topkote 65,5
Stejafskaerming topkote 68,5
Byggefelter

Seerligt byggefelt
Eksisterende bygninger

§3 Sop

Lokalplan 682

Eksisterende bassin
Lavning
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Beplantning langs jernbane
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