Bilag 1: Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 7. april

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med hgring af forslag til kommuneplantillzeg 2021.03 - Boligomrade Gemalvej og lokalplanforslag
674 For et boligomrade ved Gemalvej i Kirkeby.

Generelt om hgringen: Om hvidbogen:
Hgringen forlgb i perioden fra den 6. december 2022 til og med 7. februar Hvidbogen gengiver hgringssvarene som resumé med administrationens
2023 og er offentliggjort i samme periode pa Plandata.dk og Svendborg bemaerkninger og forslag til videre proces.

Kommunes hjemmeside. . . . S
Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde leengde i bilag

Borgermgde er afholdt 19. januar 2023 med ca. 75 deltagere. herunder.

Heringssvar:
Der er modtaget i alt 6 hgringssvar fra:

Lone Glasdam

Allan Holmbech

Dennis Madsen

Region Syddanmark

Sgren Mgller pa vegne af lodsejer Sgren Pelle
Jan Frost

(Trine og Jesper Christensen - efter h@ringsfrist)

NoukwnNpR



Nr.1
1.1

Hgringsbidragets indhold
Zndringsforslag vedr. trafik — pa baggrund af
administrationens oplysninger om:

— At trafikken ved tilkgrsel via Gemalvej
ikke skal krydse den nyanlagte cykelsti
ved Issgskole

— At Gemalvej, i forbindelse med
anlaeggelsen af den nye cykelsti, er
&ndret til en 2 minus 1 vej,

— At der pa Gemalvej kan anlaegges
bump sa hastigheden kan saenkes
yderligere,

— At den samlede trafik pa Assensvej
ikke skal pavirkes af endnu en
opbremsning i trafikflowet.

Hgringssvaret argumenter for, at det samlet
set ikke er en god ide, at tilkgrslen skal ske via
Gemalvej, idet:

— Den nye ga-/cykelsti fra 2021 bliver
brugt forholdsvis meget, hele dagen
samt om aftenen, ikke kun af
skolebgrn, men ogsa af personer med
anden tilknytning til skolen, hallen og
de idraetsfaciliteterne som ligger i
forbindelse med skolen.

— At trafikken stadig skal krydse
brugernes vej til/fra skolen, hallen og
idreetsomradet, nu blot pa Gemalvej.

— At endnu en opbremsning i
trafikflowet pa Assensvej, vil ligge i
sammenhang med skolen m.v., hvor
der allerede er anlagt en trafikhelle til

Administrationens bemaerkninger

| kommunens vejklasseplan er kommunens
veje prioriteret i relation til brug og funktion.
Man kan vaere uenig i denne prioritering, men
den er faglig og erfaringsmaessig valid og
politisk godkendt.

Vejklasseplanen har fokus pa hvilke hensyn,
der tages i betragtning, nar der etableres nye
vejanlaeg i kommunen. Assensvej er defineret
som Trafikve] (fordelingsvej). Der er fokus pa
fremkommelighed for en Trafikvej, hvorfor
nye overkgrsler begraenses og deres placering
vurderes ngje. Det tilstraebes, at eksisterende
overkgrsler benyttes og at disse eventuelt
ombygges, hvis de er trafikfarlige. For
Trafikveje er der ligeledes fokus pa at opdele
trafikantgrupper for at hgjne trafiksikkerheden
for blgde trafikanter.

En overkgrsel mod Assensvej vil derfor afvige
fra vejklasseplanen — og er vurderet
uhensigtsmaessig af hensyn til
fremkommelighed, gget risikoen for
bagendekollision og at der skabes en ny
overkgrsel af den nyanlagte dobbeltrettet
fallessti. Der vil desuden skulle afsaettes en
stgrre sum til et nyt helleanleeg med vigebane,
da indkgrslen til skolen ikke kan benyttes som
adgangsvej til et nyt boligomrade.

Gemalvej er i vejklasseplanen defineret som
Lokalvej (boligvej), der omhandler veje med

Forslag til videre proces:
Ingen &ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget

Svendborg Kommune vil se pa eventuelle
hensigtsmaessige tiltag. Trafiksikkerheden,
hastighed og gvrige forhold pa Gemalvej og
krydset med Assensvej/Vavervej vil fa et
eftersyn og en vurdering for ngdvendige
trafikale tilretninger. Dette kan veere
etablering af fartdeempning pa Gemalvej og
ombygning af krydset Gemalvej / Assensvej.

Efter etablering af boligomradet vil
administrationen evaluere pa omradets trafik
for at imgdekomme eventuelle tilpasninger.




at seenke farten, og at der er 50 km
zone i omradet

— At udsynet til begge sider i krydset
Gemalvej-Vaverve] / Assensvej er
begraenset

— At en andring af arealet foran
Kgbmanden kan vaere medvirkende til
et endret brug af kébmanden og
derved forstaerke risiko for en
ugnsket lukning af kgbmanden.

teet forekomst af boliger samt veje med en lav
belastning i mindre bysamfund, hvor
kgrebanen deles af alle trafikantgrupper.

En ny overkgrsel fra Gemalvej til et nyt
boligomrade vil derfor vaere forenelig med
vejklasseplanen og de gvrige trafikale
vurderinger administrationen har gjort sig for
omradet.

Med udgangspunkt i vejens beskaffenhed og
kapacitet vurderer administrationen at det vil
veere af mindre vaesentlig betydning for
trafikafviklingen, at lokalplanomradet tilsluttes
Gemalvej. Der har vaeret foretaget
beregninger af den forventede trafik pa
Gemalvej og der er ved udbygning af
lokalplanomradet ca. estimeret 650 daglige
kgretgjer. 650 kgretgjer er at betragte som en
begraenset trafikmaengde pa en lokalvej
(boligvej). Dette dog forudsat, at
trafiksikkerheden, hastighed og gvrige forhold
pa Gemalvej og krydset med
Assensvej/Veevervej gennemgar et eftersyn og
en vurdering for eventuelle ngdvendige
trafikale tilretninger.

1.2

Hgringssvaret argumenter desuden for, at det
samlingssted som er forslaet i forbindelse med
lokalplanomradets regnvandsbassin mod vest,
kan give anledning til meget larm og generere
naboerne. Hgringssvaret gnsker en
samlingsplads for den samlede nye

udstykning, placeres centralt for udstykningen.

Det er altid en forandring, nar et abent areal
bebygges og endre de eksisterende beboeres
forhold og udsigt. Planlagningen forsgger at
imgdekomme dette ved at sikre friareal, der
abner og giver luft mellem eksisterende og ny
bebyggelse.

Ingen &ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget

Svendborg Kommune vil i forbindelse med
opstart af omradets byggemodning og
beplantning af omradets kantzone invitere
lokalrad og naboer til workshop og
orienteringsmgde. Der vil her vaere mulighed




2.1

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret foreslar at rykke udkgrslen fra
lokalplanomradet til Gemalvej 20 og lukke
vejen for gennemkgrsel for enden ved

Placering af et friareal i form af et
opholdsareal pa kanten af et boligkvarter
danner erfaringsmaessigt gode rammer for
gode sociale sammenhang mellem
boligkvarterer. Hvilket ogsa er hensigten med
planlzegningen.

Lokalplanomradet er disponeret med tre
opholdsarealer fordelt i delomrade A og ét
opholdsareal centralt i delomrade B.
Lokalplanomradet er desuden indrettet med
friarealer i forlaengelse af omradets
afgraensning i en overgangszone fra
eksisterende bebyggelse til fremtidig
bebyggelse. Et af opholdsarealerne er placeret
i forleengelse af den grgnne bufferzone og
forsinkelsesbassinet mod vest. Det er
hensigten at give mulighed for rekreative
aktiviteter, der er med til at understgtte
kvarterets sociale baeredygtighed og
feellesskabet i Kirkeby. Lokalplanomradets fri-
og opholdsarealer kan generelt indrettes og
benyttes pa flere mader jf. den kommende
grundejerforenings behov og driftsgnsker.

NB pa borgermgdeworkshop 15. september
2021 var der gnske om grgn buffer til
eksisterende naboer/bebyggelse og en LAR-sg
omkranset af et grgnt areal for feellesskabet.
Administrationens bemaerkninger
Lokalplanens afgraensning og adgangsvejens
placering er grundigt overvejet og er placeret
af hensyn til omradets udpeget rastofarealer,

for at komme med tanker om og ideer til
kantzonens konkrete beplantning.

Forslag til videre proces:
Ingen @ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget




Gemalvej 13. S3 alle fra det nye boligomrade
skal kgre nord pa via Smedegardsvej til
Assensvej.

produktionserhvervsomrade og trafikale
forhold.

Lukning af vejen vurderes at have en
uhensigtsmaessige hgj grad af ulempe for
omradets brugere — dels fremtidige brugere,
der far en relativ lang omvej og dels
eksisterende brugere idet andring af rute
skaber uforholdsmaessige omveje ikke mindst
for affaldsbiler og ambulancekgrsel mv.
Yderligere kan lukning af veje skabe forvirring i
forstaelsen af sammenhaengen af vejnettet i et
lokalomrade, hvorunder der kan opsta en del
fejlkgrsler.

Der skal derfor - forud for en eventuel
vejlukning - skulle foretages en ngje vurdering
og underspgelse af om det er
anbefalelsesveerdigt for det konkrete
lokalomrade.

NB pa borgermgdeworkshop 15. september
2021 var der gnske om jkke at lukke Gemalve;.

Kommunen vurderer at inddragelse af arealet
mod Gemalvej 20 vil resultere i et
uhensigtsmaessigt stort areal, indenfor arealet
defineret som rastofomrade og derfor give
vaesentlige udfordringer i forbindelse med
efterfglgende vejanlaeg nar et stgrre areal skal
bortgraves.

Da det omrade, lokalplanomradet inddrager til
vejadgang er begranset, vil Svendborg
Kommune kunne anmode Region Syddanmark

Svendborg Kommune ser pa muligheder for at
forbedre forhold ved krydset mellem Gemalvej
og Assensvej.

| forbindelse med byggemodning af
boligomradet vil behovet og
Ipsningsmuligheder for trafiksikkerhed, bedre
oversigtsforhold, fartdeempende
foranstaltninger til fordel for blgde trafikanter
blive undersggt yderligere.

Der vil efter byggemodning af boligomradet
vaere mulighed for at revurdere de trafikale
forhold, hvis trafikken aendrer sig vaesentligt.




Hgringsbidragets indhold

om at tage stilling til, om der kan dispenseres
fra Rastofplanens udpegning, sa der kan
anlaegges vej, uden at der graves mere bort
end vejkassen fylder. Z£ndres
lokalplanafgraensningen, sa den inddrager et
stgrre areal, er det usandsynligt, at der kan
dispenseres og lodsejer vil blive ngdsaget til
f@rst at fa afgravet omradets ler-forekomster.
Det vil omfatte

— lodsejers aftale med et teglvaerk,

— teglveerkets ansggning til Regionen,

der erfaringsmaessigt tager lang tid,

— en afgravning af et stgrre omrade
og resultere i et uhensigtsmaessigt grundlag
for opbygning af en ny vejkasse. Afgraves et
stgrre areal vil lodsejer efterfglgende sta
tilbage med et areal tilovers, som umiddelbart
ikke egner sig til dyrkning og som ikke kan
benyttes til udstykning af byggegrunde, da det
ligger indenfor erhvervskonsekvensomradet.
Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

3.1

Hgringssvaret ggr opmaerksom pa, at hvis der
oprettes en ny udstykning pa 85-90 huse kan
det spaende ben for et evt. nyt
fiernvarmeprojekt i Kirkeby, hvis det ikke er
indteaenkt i forbindelse med byggemodning.

Svendborg Kommune er i teet dialog med
Stenstrup Fjernvarme i forhold til deres mulige
udvidelsesplaner. Den nuvaerende status er, at
Svendborg Kommune afventer de
eksisterende andelsejers beslutning i
Stenstrup Fjernvarme.

Pa baggrund af usikkerheden i
fijernvarmeselskabets udvidelsesplaner
arbejdes der med forskellige mulige scenarier
for varmeforsyningen, sa der kan sikres en
hensigtsmaessig varmeforsyning for omradet.

Ingen @ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillaegget.

Hvis Stenstrup Fjernvarme ikke gnsker at
udvide til Kirkeby, vil der blive igangsat en
proces med lokalradet i omradet for at afklare
de lokale gnsker og muligheder for den
fremtidige varmeforsyning.

| forbindelse med omradets byggemodning, vil
Svendborg Kommune igen vurdere pa
mulighederne for lokalplanomradet.




Her arbejdes der i scenarier med en saerskilt
lokal fiernvarmecentral til forsyning af Kirkeby
samt understgttelse af rammer, der muliggar
mindre feelles varmelgsninger.

En ny lokal fijernvarmecentral til forsyning af
Kirkeby vil veere afhaengig af, at lokale i
Kirkeby involverer sig i opstart af et nyt
fjernvarmeselskab.

4.1

Hgringsbidragets indhold

Kommuneplaner ma ikke stride imod
omradets rastofplaner. Rastofgravning skal
som udgangspunkt foregd i rastofplanens
graveomrader. Inden for rastofplanens
graveomrader har rastofindvinding
f@rsteprioritet. Det betyder at der som
hovedregel gives tilladelse til rastofindvinding,
og at en ansggning ikke kan afvises under
henvisning til andre generelle interesser.

Administrationens bemaerkninger
Administrationen har i forbindelse med
udarbejdelse af forslagene til
kommuneplantillaeg og lokalplan veeret i dialog
med Region Syddanmark. Omfanget af arealet,
der er bergrt af rastofplaner, er begraenset
mest muligt og Region Syddanmark har
tilkendegivet at omfanget derfor er pa et
niveau, hvor Regionen ikke vurderer at
lokalplanen er i strid med rastofplanen. Af
samme grund kan administrationen ikke
anbefale at udvide lokalplanens afgraensning.

Forslag til videre proces:

Tekst under Forhold til andre planer og
strategier,

Landsplanlaegning i kommuneplantillegget:
Kommuneplantillaegget overholder
landsplanlagningen og der vil derfor ikke veere
yderligere vurderinger i forhold til
landsplanlaegningen.

Tekst der aendres i kommuneplantillaegget:

Kommuneplantillaegget overholder
landsplanlagningen. Dog rummer
planlaegningen et mindre overlap med et
graveomrade for rgdbraendende ler indenfor
Region Syddanmarks rdstofplaner. Da
overlappet mellem kommuneplanrammen og
graveomrddet for rédbraendende ler pd
matrikel 12a er placeret i udkanten af
graveomrddet og kun udggr et begraenset
areal pd omkring 2000 m>, er det Regionens
vurdering at planlaegningen ikke er i strid med
rastofplanen.




Rdstofplanen indeholder retningslinjer der skal
sikre, at rdstofressourcerne i grave- og
interesseomrdder ikke beslaglaegges og i
lokalplaner skal det sikres, at lokalplanen ikke
er i strid med rdstofplanen.

Lokalplanens tekst under Tilladelse og
dispensationer i medfgr af anden lovgivning:
Der vil her skulle sgges dispensation hos
Region Syddanmark fra udgravning af
omrddet for evt. anlaeg.

Tekst eendres i lokalplanen under forhold til
anden lovgivning og planlaegning til:

Et mindre areal indenfor lokalplanomrddet er
udpeget rdstofgraveomrdde. Da overlappet
mellem lokalplanen og det udpegede
graveomrade, for rédbraendende ler pd
matrikel 12a, er placeret i udkanten af
graveomrddet og kun udggr et begreenset
areal pé omkring 2000 m2, er det Region
Syddanmarks vurdering at lokalplanen ikke er i
strid med rdastofplanen.

Erhvervsmeessig rastofindvinding kreever altid
en tilladelse, og i tilladelsen stilles en raekke
vilkar pa baggrund af de konkrete, lokale
forhold. Det er lodsejer der ejer rdstofferne, og
det er derfor ogsa lodsejer der bestemmer, om
der skal ansgges om tilladelse til at indvinde
rdstofferne.




Hvis omrddets r@dbraendende ler ikke allerede
er indvundet fgr en handel af
lokalplanomraddets areal, skal der tages
kontakt til et teglveerk for afklaring af, om det
tilovers blivende rgdbraendende ler i
forbindelse med byggemodhning, kan
nyttiggares. Reglerne er i dette tilfeelde, at der
ikke ma afgraves mere ragdbrandende ler end
byggemodningen kraever. Det skal
afrapporteres til Region Syddanmark, bdde
hvis leret nyttigggres, og hvis det ikke vil blive
anvendt til teglproduktion.

Generelt for lokalomrdadet gaelder at man skal
vaere opmaerksomme pd, at lokalplanomradet
kommer til at ligge tzet pd et graveomrdde,
hvorfor det ma forventes at der pa et tidspunkt
vil komme graveaktiviteter i forbindelse
hermed.

51

Hgringsbidragets indhold

Pa vegne af lodsejer Sgren Pelle argumenterer
hgringssvaret for at lokalplanens afgraensning
er uhensigtsmaessigt i relation til den
fremadrettet dyrkning af landbrugsarealet pa
Seren Pelles restejendom og besveerligggr
dyrkningen af en udpeget del af jorden, som
anses som urentabelt at dyrke.

Hegringssvaret peger pa, at en mulige Igsning
er at inddrage et areal paialtca. 4.534 m2i
lokalplanens omrade.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger
Se bemaerkninger til punkt 2.1 & 4.1

Svendborg Kommune har vurderet, at der ikke
er argumentation for inddragelse af yderligere
landbrugsjord. Markarealers driftsforhold er
ikke samfundsmaessigt berettiget
argumentation for at inddrage yderligere
arealer til byvaekst.

Forslag til videre proces:
Ingen &ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget

Hgringssvaret foreslar at man flytter
indkgrslen til udstykningen til Gemalvej 20.

Administrationens bemaerkninger
Se bemaerkninger til punkt 2.1 & 4.1

Forslag til videre proces:
Ingen &ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget




Forslag til videre proces:

7.1

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret peger pa trafikale problemer pa
Gemalvej i form af, at der kgres steerkere end
tilladt og der er tung trafik (Her er det iszer
lastbiler/store biler som skal til
erhvervsomradet nord for Kirkeby).
Hgringssvaret peger desuden pa at
varelevering til Ksbmanden hvor lastbilerne
kgrer lovligt ind ad Gemalvej, men for at
overholde loven ma de vende ved at bakke ind
ad Haugstedvaenget (skolevej) og derefter
kgre tilbage mod Assensvej (kgbmanden)
hvorfor en gget trafik bekymre bidragsyder.
Den ggede trafik pa Gemalvej vil desuden
pavirke afviklingen af trafik i krydset ved
kgbmanden hvor hgringssvaret ggr
opmaerksom pa at krydset Gemalvej,
Assensvej og Vaevervej fungerer som skolevej
til Stenstrup skole for de bgrn som kommer fra
den sydlige del af Kirkeby, som skal over vejen
og pa cykelstien fra
Gemalvej/Haugstedvanget hvorfor den
forventet gget trafik bekymre bidragsyder.

Hgringsbidragets indhold
Administrative rettelser

Administrationens bemarkninger
Hgringssvaret indkom efter hgringsfrist, men
er ikke desto mindre gengivet her.

Se bemaerkninger til punkt 1.1

Administrationens bemarkninger

| tilleg 2021.03 til Kommuneplan 2021-2033
er forvaltningen blevet opmarksom pa en
mangel og gnsker at tilfgje en kort beskrivelse
af omradets placering i det geologisk
beskyttelsesomrade, Stenstrup-Egebjerg.

Ingen &ndringer i lokalplanen eller
kommuneplantillegget

Forslag til videre proces:

| tillzeg 2021.03 er tilfgjet fglgende tekst under
afsnittet om 'Forhold til anden planlaegning

og lovgivning — Kulturarv og landskab’:
Kommuneplanrammen er placeret i
umiddelbar forleengelse af Kirkeby by i et
stgrre omrade, der er udpeget som det
geologisk beskyttelsesomrade - Stenstrup
Egebjerg. Omradet udggr ca. 9.000 ha og

10



streekker sig fra kommunegraensen i nord til
ghavet i syd. Det omfatter bl.a. det naermeste
opland til Stenstrup med det flade
issglandskab. Omradet rummer forskellige
geologiske elementer hvoraf det mest
karakteristiske er Egebjerg Bakker, der ligger
sydvest for kommuneplanrammen.

Indenfor kommuneplanrammen giver
planlaegningen mulighed for at &endre
landskabet fra landbrugsjord til bebygget
boligomrade. Planlaegningen giver mulighed
for grgnne friarealer og en bykant mod nord i
sammenhang til det omgivende landskab.

Planlaegningen giver mulighed for bebyggelse
med en tilladt bygningshgjde pa maksimalt 8,5
meter. Det ligger ikke i tilknytning til
veerdifulde geologiske landskabsformationer
og det graenser op til eksisterende bebyggelse
mod bade vest og syd.

Da der indenfor planomradet ikke er naevnte
veerdifulde, geologiske landskabsformationer
sasom ase, adale, tunneldale,
randmoraenebakker, dgdislandskaber, er det
kommunens vurdering, at
kommuneplantillaegget ikke er i strid mod de
nationale geologiske interesser.

8.2

Praecisering af mulighed for mindre flles
energianlaeg.

Lokalplanforslagets formulering
Lokalplanomradet ligger udenfor kollektiv
varmeforsyning i geeldende varmeplan. Der
arbejdes p3, at der godkendes en plan for
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kollektiv varmeforsyning indenfor en kort
arrekke efter lokalplanens vedtagelse. Der er
ikke tilslutningspligt, men Svendborg
Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor
det er muligt og at klarggre infrastruktur hertil
i forbindelse med byggemodning.

Ny formulering i endelig lokalplan tillegges
desuden:

Lokalplanen giver mulighed for mindre, fzelles,
vedvarende energianlag som varmepumpe-
eller jordvarmeanlaeg.

Der tilfgjes i bestemmelsernes §3.3:
Indenfor hele lokalplanomradet kan der
opfgres vedvarende energianlaeg til
lokalplanomradets faelles forsyning.

Og i bestemmelsernes § 6.7:

Energianlaeg ma maksimalt vaere 60 m?
bebygget areal inklusiv afskeermende hegning
og ikke gives en hgjde pa mere end 3,0 m over
terraen.

8.3

Mindre andring, der preeciserer husets dybde
i1§6.13

Lokalplanforslagets formulering:
Boligbebyggelse ma maks. gives en husdybde
pa 9 meter malt udvendigt.

Ny formulering i endelig lokalplan:
Boligbebyggelse ma maksimalt gives en
husdybde pa 9 meter malt udvendigt og
parallelt med husets gavl.
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8.4

Mindre andring af formulering i
lokalplanforslaget §9.6

Lokalplanforslagets formulering:
Fra private grunde ma der afledes
overfladevand til det felles afvandingssystem.

Ny formulering i endelig lokalplan:
Overfladevand skal holdes pa egen grund eller
ledes til lokalplanomradets fzelles
regnvandssystem.

8.5

Mindre sendring af placering af tekst om
hegning i lokalplanforslaget.

Tekst i lokalplanforslag fra §9.9 om hegn er
samlet i § 9.13 i endelig lokalplan.
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Bilag med samlet hgringssvar
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Horingssvar

Navn
Adresse

februar 07 2023

Lone Glasdam
Gemalvej 12

Postnummer 5771

By

Kommentar

Vedhaeftede
filer

Navn
Adresse
Postnummer
By

Kommentar

Vedhaeftede
filer

Stenstrup

Indsigelser £ndringsforslag Pa borgermgde den 19. januar 2023 blev der blandet megen
god information oplyst, at den nye bebyggelse forventeligt vil give en gget trafik pa 400 biler
pr. degn og at 90 % af disse forventes at kgrer i retning mod motorvejen ligesom det er
kommunens anbefaling, at tilkgrslen sker via Gemalvej. Som jeg forstod det, var argumenter
for tilkgrsel via Gemalvej, frem for en tilkgrsel via Assensvej mellem skolen og Assensvej nr.
20 blandt andet: -at trafikken ved tilkgrsel via Gemalvej ikke skal krydse den nyanlagte
cykelsti / brugerne af cykelstien, -at Gemalvej, i forbindelse med anleeggelsen af den nye
cykelsti, var andret til en 2 minus 1 vej, -at der pa Gemalvej kan anlaegges "trafik stop” sa
hastigheden kan saenkes yderligere, -ligesom der blev argumenteret for, at den samlet trafik
pa Assensvej ikke skal pavirkes af endnu en opbremsning i trafikflowet. Jeg vil gerne
argumenter for, at de ansvarlige endnu engang skal overveje, om det samlet set er en god
ide, at tilkgrslen skal ske via Gemalvej. Den nye ga/cykelsti fra 2021 bliver brugt forholdsvis
meget, hele dagen samt om aftenen, ikke kun af skolebgrn, men ogsa af personer med
anden tilknytning til skolen, hallen og de idraetsfaciliteterne som ligger i forbindelse med
skolen. Nar man ser bort fra de personer der matte komme fra Assensvej 20 — 44, vil
trafikken stadig skulle krydse brugernes vej til/fra skolen, hallen og idreetsomradet, nu blot
pa Gemalvej. Ja, der er en 2 minus 1 vej og ja, der kan anlaegges "trafik stop” for at sikre
cyklister m.v. yderligere, men jeg taenker at biler, i forbindelse med en til/udkgrsel til
Assensvej, vil vaere i temmelig begraenset fart, ligesom jeg taenker, at der kan anlaegges
bomme, sa gdende, cyklister og knallerter er opmaerksom pa krydsende trafik, sa alle er
mest muligt sikret Til argumentet om endnu en opbremsning i trafikflowet, vil jeg gerne
anfgrer, at en eventuel ind/udkgrsel til det nye boligomrade tilsyneladende vil ligger i
sammenhaeng med skolen m.v,, at der allerede er anlagt en trafikhelle til at saenke farten, at
der er 50 km zone i omradet og jeg stiller derfor spgrgsmal om, at der vil komme endnu en
nedbremsning. Udover ovenstaende, vil jeg gerne endnu engang ggre opmaerksom pa
krydset Gemalvej-Vaevervej / Assensvej. Nar man kommer fra Gemalvej og skal dreje ud, er
udsynet til begge sider begreenset/besveerliggjort. | forhold til trafikken fra Stenstrup, skal
man forholdsvis langt ud, pga hjgrneejendommens haek og pa grund af svinget omkring
kirken, kan man kun se kommende biler i kort tid. | forhold til trafikken fra motorvejssiden,
ger parkeringerne ved kgbmanden, at man ogsa her skal forholdsvis langt ud for at se
trafikken. Jeg forstod og har forstaelse for argumenterne omkring markering af fortov og
evt. parkeringsbase, disse er jeg ikke modstander af, men jeg kan veere i tvivl om det kan
veere medvirkende til et aendret brug af kebmanden og derved forstaerke en lukning af den
kebmand vi alle gnsker. Et andet punkt som jeg gerne vil argumenter for, er det samlingssted
som er forslaet i forbindelse med regnsvandsbassinet / pladsen med belaegning. Jo, det er
temmelig egoistisk, men denne eventuelle samlingsplads vil vaere omtrent ud for min
ejendom, og jeg kan szette spgrgsmal til, hvor meget larm den kan generere. Hvis man
gnsker en samlingsplads for den samlede nye udstykning, teenker jeg at den maske burde
ligge centralt for udstykningen. Jeg har forstaelse for udstykningen og behovet for
byggegrunde i Kirkeby, men da jeg for 7 ar siden kgbte ejendommen pa Gemalvej, var en
vaesentlig arsag den abne mark samt den fred og ro denne bringer. Med venlig hilsen Lone
Glasdam Gemalvej 12

Klik her for at se vedhaeftet

januar 24 2023

Allan Holmbech
Gemalvej 11, Kirkeby
5771

Stenstrup

Jeg mener det vil give mening at rykke udkgrslen til Gemalvej ned til Gemalvej 20 og sa
lukke vejen for gennemkgrsel der for enden af Gemalvej 13. Sa vil alle fra det nye
byggeomrade skulle kgre nord pa og sa til venstre pa smedegardsvej og derved udkgrsel til
Assensvej. Der er udsigt forholdene meget bedre end krydset ved kgbmanden. Det vil
beskytte cyklisterne (iseer bgrn) om morgenen og eftermiddagen, hvor der vil veere mest tryk
pa antallet af bilister.
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januar 20 2023

Dennis Madsen
Assensvej 40
5771

Stenstrup

Der ggre igen opmaerksom pa at Evt Fjernvarme projekt i omradet B@R inddrages. Hvis der
oprettes Ny udstykning pa 85-90 Huse som er byggemodnet og klar umiddelbart kort fgr et
evt fijernvarmeprojekt realiseres. Sa vil dette omrade spaende ben for et evt nyt
fjernvarmeprojekt i kirkeby. Evt i samarbejde med Stenstrup fjernvarme kan der lejes
midlertidigt fjernvarme kedel til omradet hvis et projekt er i naerhed med realisering.

Klik her for at se vedhaeftet

januar 04 2023

Region Syddanmark

Damhaven 12

7100

Vejle

Region Syddanmarks hgringssvar er vedhaeftet. Da kommunalplaner ikke ma stride imod
rastofplaner vil vi gerne minde om, at vi helst vil lave vurderinger af overensstemmelse med

rastofplanen forud for at planforslag sendes i hgring. Gerne sa tidligt i processen som
muligt.

Klik her for at se vedhaeftet
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Hgringssvar til forslag til lokalplan 674 — For et boligomrade ved Gemalvej i

Kirkeby.

Region Syddanmark har modtaget den fremsendte hgring af forslaget til lokalplan 674 — For et boligomrade
ved Gemalvej i Kirkeby, Svendborg Kommune.

Region Syddanmark har fglgende bemeerkninger til lokalplanforslaget:

Signatur

|:| Kirkeby Planomride og overlap

[ Kirkeby Planomride

raastofplan_2020

Graveomrde for redbraendende ler

[ interesseomréde for sand, grus og sten
jordstykke

dtk_skaermkort

Der er et mindre overlap med et graveomrade for radbraendende ler. Det drejer sig om omradets nordgstlige
del pa matrikel 12a.

%/

%/
_
/

Y

Omradet er udlagt i rastofplanen pa baggrund af den geologiske kortlaegning foretaget af Fyns Amt.
Kortleegningen viser, at der er rgdbraendende ler i omradet. | den gaeldende plan (Rastofplan 2020) er en
stor del af matrikel 12a udlagt som graveomrade.



Rastofplanen er naevnt i lokalplanens afsnit vedr. Tilladelse og dispensationer i medfar af anden lovgivning.
Her anfares det at der vil skulle sgges dispensation hos Region Syddanmark fra udgravning af omradet far

evt. anleeg. Regionen gar opmaerksom pa, at det ikke er et spgrgsmal om dispensation, men derimod om at
en kommuneplan ikke stride imod en rastofplan jf. planlovens § 11 stk. 4 nr. 7.

Rastofplanen indeholder retningslinjer der skal sikre, at rastofressourcerne i grave- og interesseomrader ikke
beslagleegges:

7.2 Retningslinjer for ressourcebeskyttelse

7.2.1 Graveomrader og interesseomrader skal beskyttes mod anden anvendelse, der kan hindre réstof-
fernes udnyttelse. Kommuner og andre myndigheder skal respektere ristofplanen. Det betyder, at
myndighederne gennem planlagning og administration af lovgivning skal sikre denne beskyttelse,
herunder ved:

Planlagning

. at der ikke md planlaegges for arealanvendelse, der vil hindre ristofindvinding pa kort eller
lang sigt i interesse- og graveomrader. | interesseomrader for sand, grus og sten er det dog
muligt at udfere midlertidig beslaglaeggelse af ressourcen, der har til formal at beskytte alle-
rede eksisterende vandforsyningsanlaeg.

Konkrete ansegninger om @ndret anvendelse og anleg

. at der alene md meddeles tilladelser eller dispenseres til @ndret arealanvendelse og anlag,
der hindrer ristoffernes udnyttelse pd kort og pa lang sigt, i de tilfaelde hvor kommunen har
taget stilling til, at der ikke kan meddeles afslag i medfor af lovgivningen.

. at kommunens tilladelser og dispensationer kan gives, hvis det godtgeres, at rastofferne er
udnyttet,

| forbindelse med konkrete ansggninger om @ndret anvendelse og anlaeg skal regionsradet kontak-
tes med henblik p3 stillingtagen til, om anlag eller arealanvendelse hindrer udnyttelse af rastoffer.

Bestemmelserne om ressourcebeskyttelse har til formal at sikre udnyttelse af rastofferne i overens-
stemmelse med regionens strategi for en baeredygtig rastofindvinding. Statslige infrastrukturanieg,
der er optaget i geldende kommuneplaner, vedtaget ved anlegslov eller sikret pa anden vis, und-
tages dog fra bestemmelserne i retningslinje 7.2.1.

Da overlappet mellem det nye boligomrade i lokalplanen og graveomradet for radbreendende ler pa matrikel
12a er placeret i udkanten af graveomradet og kun udggar et begraenset areal p& omkring 2000 m2, er det
Regionens vurdering at lokalplanen ikke er i strid med rastofplanen. Kommunen bgr dog i samarbejde med
teglvaerket vurdere om det rgdbraendende ler inden for det overlappende omrade kan nyttiggares.

Réstofgravning skal som udgangspunkt forega i rastofplanens graveomrader. Inden for rastofplanens
graveomrader har rastofindvinding farsteprioritet. Det betyder at der som hovedregel gives tilladelse til
rastofindvinding, og at en ansggning ikke kan afvises under henvisning til andre generelle interesser.
Erhvervsmaessig rastofindvinding kraever altid en tilladelse, og i tilladelsen stilles en raekke vilkar pa
baggrund af de konkrete, lokale forhold. Det er lodsejer der ejer rastofferne, og det er derfor ogsa lodsejer
der bestemmer, om der skal ansgges om tilladelse til at indvinde rastofferne.

Kommunen skal saledes veere opmaerksomme pa at det planlagte boligomrade kommer til at ligge lige op af
et graveomrade, hvorfor det méa forventes at der pa et tidspunkt vil komme graveaktiviteter taet pa.

Venlig hilsen

Theresa Westi Rasmussen
Arkeeolog



Fra: Sgren Mgller

Til: Plan og Udvikling Faelles Postkasse

Cc: Sgren Pelle; Sgren Bach-Hansen

Emne: Hgringssvar vedr. lokalplan 674. Boligomr&de ved Gemalvej i Kirkeby
Dato: 31. januar 2023 11:02:21

Vedhzftede filer: ssm 1-30-2023 9-12-00.pdf

Byg og Byudvikling
Att: Anne Kristine Wesselhoff
cc: lodsejer Seren Pelle og Seren Bach-Hansen, Svendborg Kommune, til orientering.

Pa vegne af lodsejer Seren Pelle fremsendes nedenfor flg. heringssvar.

Lokalplanens omréde, jf. areal omkranset med red stiplet linje pa vedlagte kort nr. 1, er meget uhensigtsmaessigt
irelation til den fremadrettede dyrkning af landbrugsarealet pd Saren Pelles restejendom. Omrédde A, jf.
vedlagte kort nr. 1 og nr. 2 (fremhavet med gult pd kort nr. 1), bliver séledes sé lille, at det vil blive meget
(mere) besverligt/umuligt at vende med moderne landbrugsredskaber, isar i forbindelse med saning og
sprejtning af arealet.

Lokalplanens afgreensning mod nord medferer desuden, at omréde B, jf. vedlagte kort nr. 1 og nr. 3 (fremhavet
med gult pd kort nr. 1) bliver dannet som en kile i restejendommens areal, da restarealets nordlige afgreensning
nu ikke lengere er parallelt med den sydlige afgreensning (den nordlige afgraensning af lokalplansarealet). Dette
besvaerligger dyrkningen af jorden i omrdde B, herunder plgjning, sdning, sprejtning mm., sd meget, at det
anses som urentabelt at dyrke jorden i omrdde B.

Vores mulige losning pd ovennavnte problematik er at inddrage ovennavnte arealer A og B i lokalplanens
omréde, hvilket jeg/vi umiddelbart ikke kan se noget problem i mht. nerliggende rdstofomrade mm. og i
forhold til lokalplanens nuvarende afgraensning. Som det fremgér af vedlagte kort nr. 2 og 3 udger det samlede
areal af omrdderne A og B i alt ca. 4.534 m2.

Med venlig hilsen

Seren Mgller
Okonomikonsulent
Regnskab

Damsbovej 11 | 5492 Vissenbjerg
Hoved tIf. 7015 4000

Mobil 21692552

Mail ssm@velas.dk | Web www.velas.dk
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Bilag
Hegringssvar fra lodsejer Saren Pelle og
radgiver Sgren Bach-Hansen
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Horingssvar

Januar 18 2023

Navn Jan Frost
Adresse Kirkeby Sand 5
Postnummer 5771

By Stenstrup

Kommentar Jeg vil gerne foresla at man flytter indkerslen til udstykningen helt ned til gdrden som er Gemalvej 20.
Dette er for ikke at genere de nuverende beboer som bor pa Gemalvej. Jeg teenker pa bilstej, stov og
isaer lyskeglen fra biler nar det er morkt. Hvis nuveerende placeringen skyldes at der skal graves ler
forst sa mé man gore det forst. Det er maske 1-2 ugers lergravning som ber prioriteres! Ellers bliver
det godt. Venlig hilsen Jan Frost (Medejer af Gemalvej 18),

Vedheeftede
filer Klik her for at se vedhaeftet
Februar 12 2023
Navn Trine og Jesper Christensen
Adresse Haugstedvenget 7

Postnummer 5771
By Stenstrup

Kommentar Pa Gemalvej er der i forvejen meget trafik. Der kores ofte steerkere end tilladt og der er tung trafik
(trods skiltning med forbud). Her er det isar lastbiler/store biler som skal til erhvervsomradet nord
for Kirkeby. En anden ting er varelevering til Kebmanden. Her korer lastbilerne lovligt ind ad
Gemalvej, men for at overholde loven ma de vende. Det sker ved at bakke ind ad Haugstedveenget
(skolevej) og derefter kore tilbage mod Assensvej (kobmanden) Derfor kan den forventet oget trafik
bekymre os. Den egede trafik pa Gemalvej vil ogsé pavirke afviklingen af trafik i krydset ved
keobmanden. Blot for at naevne farlige episoder inden for de sidste 2 uger, sa har en personbil kert ind
gennem hakken pa hjornet til Gemalvej og en lastbil med heenger har parkeret ned langs Assensvej
for kebmanden, sa oversigtsforholdene umuliggjorde at se langs Assensvej i @stgaende retning. Det
samme gor sig geeldende generelt, nar kebmandens kunder holder parkeret pa parkeringspladsen ved
Assensvej, hvor storre personbiler stikker sa lang ud, at man ikke kan se Assensvej i ostlig retning, nar
man skal ud i krydset ved kebmanden. Krydset Gemalvej, Assensvej og Vavervej fungerer som
skolevej til Stenstrup skole for de born som kommer fra den sydlige del af Kirkeby, som skal over
vejen og pa cykelstien fra Gemalvej/Haugstedvaenget. Derfor kan den forventet oget trafik bekymre

0S.
Vedhaftede

filer Klik her for at se vedhaeftet
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