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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Redeggrelse

Om lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Omradet har siden 1967 veeret udlagt til erhvervsomrade, og omradet har
blandt andet vaeret anvendt til bilforhandler, tankanlaeg, autolakering- og
autoveerksted. Ved lokalplanens udarbejdelse anvendes kun en mindre del af
omradet til erhverv.

| forbindelse med revisionen af den seneste kommuneplan, Kommuneplan
2021-2033, blevet omradet udlagt til et blandet bolig- og erhvervsomrade
samt et boligomrade.

Grundejerne har et gnske om at udvikle omradet, s der kan opfgres boliger
pa omradet og samtidigt bibeholde dele af den eksisterende bebyggelse til
erhverv.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at omradet kan omdannes fra et
erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade samt et
boligomrade. Lokalplanen skal sikre, at omradet omdannes i
overensstemmelse med kommuneplanen samt sikre at ny bebyggelse kan
indpasses i omradet pa en hensigtsmaessig made.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Svendborg by mellem
Odensevej, Pilegardsvej og Folehaven.

Kortet viser, at lokalplans omrade er placeret i bydelen Svendborg Nord.
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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 17¢, Sgrup, Svendborg Jorder og
matr.nr. 17fy, Sgrup, Svendborg Jorder. Omradet har et areal pa ca. 23.500
m?2, og det er placeret i byzone. Nord og syd for lokalplanomrédet er placeret
boliger, som hovedsageligt bestar af aben-lav boligbebyggelse. Mod gst
graenser lokalplanomradet op til Margrethelund, som er en privatejet skov.
Der er ikke adgang til skoven fra lokalplanomradet. Odenseve;j er placeret
vest for lokalplanomradet, der er vejadgang til omradet herfra.

Kortet viser lokalplanomradet. Lokalplanens afgraesning er vist med en rad
stiplet linje.

Pa lokalplanomradet er opfgrt bebyggelse bestdende af et tankanlaeg,
bygninger til udstilling og salg af biler samt vaerksteder. Ved lokalplanens
udarbejdelse er det kun dele af bebyggelsen, som fortsat anvendes. Det
geelder for tankanlaegget og den bygning, som er placeret ud mod
Odensevej.

Store dele af lokalplanomradet er befaestet med bebyggelse og asfalt, som
anvendes til parkeringspladser. Der er et stgrre sammenhaengende
ubefaestet areal med graes, buske og traeer, som er placeret langs
Margrethelund. Der er desuden et mindre ubefaestet areal umiddelbart nord
for parkeringspladsen, som er udlagt til privat have til Odensevej 34, 5700
Svendborg.

Indenfor lokalplanomradet er der en terraenforskel pa 3 meter, fra kote 38
DVRI0 til kote 35 DVR90. Lokalplanens laveste punkt er ved den
eksisterende parkeringsplads, som er placeret centralt i omradet.
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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg
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Kortet viser lokalplanomradet og hgjdekurver i omradet. Hgjdekurverne er vist
med 0,5 meter.

Lokalplanomradet er omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967 for et
omrade ved Odensevej, Eskegaardsvej m.fl. og partiel byplanvedtaegt nr. 20-
1967, tilleeg nr. 1 til partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967. Lokalplanomradet er
desuden delvist omfattet af lokalplan 001.290.

Byplanvedtaegterne og lokalplanen gaelder for et stgrre omrade end
naervaerende lokalplan. Byplanvedtaegten samt det tilhgrende tillaeg aflyses
for den del, som er omfattet af lokalplanomradet. Lokalplan 001.290, Facade
og skilte lokalplan vil fortsat vaere gaeldende for lokalplanomradet.

Der er en byggelinje, som er fastlagt 17,5 meter fra midten af Odensevej.
Denne er tinglyst, og den vil fortsat veere geeldende for lokalplanomradet.

Side 6 af 48



For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal at give mulighed for, at omradet kan anvendes til
taet-lav boligbebyggelse samt erhverv i form af kontor- og serviceerhvery,
tankstation og publikumsorienterede serviceerhverv med tilhgrende
sekundaere bygninger, parkering, feelles fri- og opholdsarealer samt interne
veje og adgangsveje.

Lokalplanen har desuden til formal at fastsatte bestemmelser for
byggeriets placering, udformning og fremtoning herunder krav til facade
udformning, tagformer og materialer.

Disponering af omradet

Lokalplanen er inddelt i to delomrader; delomrade A og delomrade B.
Delomradernes afgraesning er bestemt ud fra kommuneplanrammerne for
omradet.

Delomrade A ma kun anvendes til boliger i form af teet-lav boligbebyggelse
eller erhverv i form af kontor- og serviceerhveryv, tankstation og
publikumsorienterede serviceerhverv med tilhgrende sekundaere bygninger,
parkering, feelles fri- og opholdsarealer samt interne veje og adgangsveje.

Publikumsorienterede serviceerhverv er ikke detailhandel, men det er
erhverv, som ofte placeres sammen med detailhandel. Det er
serviceerhverv, som henvender sig til et bredt publikum, typisk via en facade
pa gadeniveau. Publikumsorienterede serviceerhverv er eksempelvis caféer,
hoteller, ejendomsmaegler, renserier mv. Det vil ikke vaere muligt at opfere en
dagligvarebutik i delomradet.

Delomrade B ma kun anvendes til boliger i form af teet-lav boligbebyggelse
med tilhgrende sekundaere bygninger, parkering, feelles fri- og opholdsarealer
samt interne veje og adgangsveje.
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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Kortet viser lokalplanens delomrader. Delomrade A er markeret med blg, og
det er placeret gst for Odensevej. Delomrdde B er markeret med lilla, og det er
placeret vest for Margrethelund.

Interne veje og stier samt parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Odensevej. Det vurderes, at
a@ndringen i trafikken fortsat kan afvikles af det omkringliggende vejnet, da
der ikke forventes mere trafik ved den sendrede anvendelse af
lokalplanomradet.

Interne veje skal etableres med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 meter.
Dette er for at sikre, at der er den ngdvendige plads til, at to biler kan
passerer hinanden samtidigt. Det skal veere muligt at faerdes sikkert til fods i
omradet, og lokalplanen giver mulighed for, at dette kan udfgres pa to
mader. Der kan enten anlaagges en sti langs de interne veje, og derved sikre
en tydelig adskilles af stiarealet og de interne veje. Alternativt skal de interne
veje indeholde fartregulerende tiltag, som sikrer, at hastigheden i omradet
reduceres.
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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Im 1,5m 55m 5m

lllustrationen viser et eksempel pa, hvordan den interne vej, sti og
parkeringspladser kan udformes.

Lokalplanen stiller krav om, at den interne vej i delomrade B placeres centralt
i omradet. Dette er for at sikre, at trafikken internt i omradet ikke medfgrer
gener for de omkringliggende boligomrader. Det skal veere muligt at placere
minimum en vendeplads pa omradet, sa eksempelvis en renovationsbil kan
vende pa omradet. Vendeplads ma anlaegges pa de faelles fri- og
opholdsarealer, men arealet til vendepladsen indgar som en del af
vejanleegget, og det kan derfor ikke indga i beregningen af de fzelles fri- og
opholdsarealer.
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Illustrationen viser omfang af en vendeplads.

Den interne vej i delomrade B skal udfgres med minimum 2 knaek af
minimum 40° for at sikre, at vejforlgbet bliver varieret. De interne veje og
stier skal anlaagges med fast beleegning for at fremme tilgaengeligheden i
omradet. En mindre del af belaegningen kan udfgres i permeabel belaegning
for give vejforlgbet og parkeringspladserne et grgnt udtryk.
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lllustrationen viser et eksempel pd, hvordan den interne vej og
parkeringspladserne kan placeres og anlaegges.

Lokalplanen stiller krav til antal parkeringspladser for bil- og cykelparkering,
og der stilles ogsa krav om anleeg af parkeringspladser til handicapegnede
keretgjer i hvert delomrade. Boligerne skal veere placeret teet pa
parkeringsarealerne, og parkeringspladser skal derfor placeres i de
delomrader, som definerer antallet af parkeringspladser. Parkeringspladser
kan anlaegges péa egen grund eller som faelles parkering. Dog mé der for hver
6. bolig etableres maksimalt 2 parkeringspladser pa egen grund.
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lllustrationen viser et eksempel pd, hvordan feelles parkering og parkering pa
egen grund kan etableres. Illustrationen viser ogsa placering af en faelles
affaldsstation.

Parkeringsomrader, hvor der er mere end 10 parkeringspladser, skal der
plantes mindst 1 trae pr. 5 parkeringspladser. Traeerne skal placeres i
parkeringsomradet, og de kan placeres i raeekker, mindre grupper eller
solitaert. Der skal anvendes traeer, som bliver mellemstore eller store
hgjstammede traeer, nar de er fuldt udvokset.

Bebyggelsen omfang, placering og udformning

Ny bebyggelse skal placeres vest for byggelinjen, som er vist pa kortbilag 3.
Dette er for at sikre, at der er minimum 30 meter mellem ny bebyggelse og
Margrethelund. Mod nord og syd ma ny bebyggelse ikke placeres naermere
lokalplangraensen end 2,5 meter. Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 1
etage og med en hgjde pad maksimalt 6,5 meter. For boligbebyggelse geaelder,
at der ved minimum hver 3. bolig, skal veere et facadespring pa mindst 0,5
meter.
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For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Bolig

Min. 0,5 ml

Figuren viser facadespring.

Tage skal vaere udfgrt som sadeltag, med ensidig taghaeldning, valmet eller
fladt tag. Taghaeldningen ma maksimalt veere 45°. Tage skal udfgres i enten
tagsten i sort eller rgd, sedum eller tagpap i sort. Tage pa sekundeer
bebyggelse ma desuden udfgres i plast eller glas.

Bebyggelse skal opfgres som muret byggeri og fremsta som blank mur,
pudset, filset eller vandskuret. Dog ma maksimalt 1/4 af bebyggelsens
facade opfares i tree eller metal for at skabe en variation i bebyggelsen.
Facader skal fremsta i sort, hvid eller farver i jordfarveskalaen.

For bebyggelse til erhverv gaelder, at mindst 30 % af facadens laeengde ud
mod Odensevej skal besta af vinduer. Der ma ikke anvendes vinduer med
spejlglas. Der ma anvendes glas med solafskarmning, under forudsaetning
af at der vaelges et produkt med hgj transparens og minimal toning.
Vinduespartier kan forsynes med streamers eller afdaekningsfolie svarende
til maksimalt 30 % af vinduespartiets areal.

Omradet skal fortsat fremsta med en dben karakter, og der ma derfor ikke
etableres en stgjvaeg ud mod Odensevej.

Skiltning og belysning

En del af lokalplanomradet vil fortsat veere omfattet af lokalplan 001.290.
Omradet er omfattet af bestemmelser for Zone 3, som gaelder for arealet ud
mod Odensevej. Lokalplan 001.290 er kun gzeldende for bebyggelse til
erhverv.

Side 13 af 48



For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

Kortet viser lokalplanens omrade og lokalplan 007.290. Lokalplan 001.290 er
vist med en grgn skravering.

For boliger gaelder, at der kun ma opseettes skiltning (navn, logo, adresse,
abningstider) for de erhverv som er fysisk tilstedeveerende pa den
pageeldende ejendom, og som ikke esendrer boligomradets karakter. Der ma
pa facaden ved indgangsdgren opsaettes et skilt pa maksimalt 30 x 30 cm.
Skilte ma ikke veere bevaegelige eller gennemlyst.

For bade erhverv og boliger geelder, at der ikke méa opsaettes reklametavler
som signboards, billboards og elektroniske lystavler herunder LED-skaerme,
laserlys eller dynamiske digitale reklameskilte som for eksempel lysaviser
eller animerede reklamer.

For hele lokalplanomradet geelder, at belysning af vej- og stiarealer i
lokalplanomradet skal ske med armaturer, som retter lyset nedad mod
feerdselsarealerne. Belysning af de interne veje ma maksimalt have en
mastehgjde pa 6,5 meter. Belysning af de interne stier ma maksimalt have
en mastehgjde pa 4,5 meter.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen stiller krav til, at omradet skal have grgnne feelles arealer.
Arealerne skal primeert placeres mod gst, dog ma de have en stgrre
udbredelse, end det fremgar af kortbilaget.

Kortet viser lokalplanens omrade og principielle placeringer af de feaelles fri- og
opholdsarealer. De feelles fri- og opholdsarealer er vist med en gragn
skravering.

Lokalplanen stiller krav om, at de feelles fri- og opholdsarealer skal anleegges
med graes og traeer. Lokalplanen sikrer, at der mindst skal vaere 1 trae for hver
3. bolig. Lokalplanen stiller ikke krav om, at det skal vaere nyplantede traeer,
og der kan derfor anvendes eksisterende tracer. Omfanget af de fzlles fri- og
opholdsarealer defineres ud fra antallet af boliger.
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Regnvand skal handteres pa egen grund, men lokalplanen giver mulighed
for, at der ogsa kan etableres regnvandsbassiner i de feelles fri- og
opholdsarealer. Regnvandsbassiner kan som udgangspunkt ikke indgd som
en del af arealet udlagt til feelles fri- og opholdsareal. Safremt at et
regnvandsbassin er udformet som et vaesentligt rekreativt element, sa kan
det indga med maksimalt 50 % af regnvandsbassinets stgrrelse til feelles
opholdsareal. Regnvandsbassiner som indgar som et veesentligt rekreativt
element skal udformes med flade brinker og skal indbyde til ophold og/eller

leg.

Der er store terreenforskellige pa lokalplanomradet. Det geelder szerligt fra
Odensevej og ca. 50 meter gst herfor. Lokalplanen giver mulighed for, at der
kan terreenreguleres ned til kote 35 DVR90. For lokalplanens gvrige omrade
geelder, at der ikke ma terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter.

Der skal ved stgrre terreenaendringer indhentes tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden for at dokumentere, at der ikke udledes vand til
naboejendomme pa baggrund af terraenregulering og befaestelse.

Tekniske anlaeg

Lokalplanen stiller krav om, at tekniske anlaeg skal placeres i sammenhaeng
med @vrig bebyggelse, og det skal afskaermes. Ventilationsanlaeg og andre
tekniske anleeg skal afskaermes, sa de fremstar som en integreret del af
bygningens arkitektur, alternativt skal de integreres i bebyggelsen.

Anlaeg til indvinding af solenergi ma kun opsaettes pa bebyggelsens tag. Det
skal veere udfgrt som flade paneler, der integreres i eller placeres parallelt
med tagfladen. Alternativt kan det udfgres som tagsten, hvor
solcelleanlzegget er interageret i tagstenen. For anlaeg, som placeres
parallelt med tagfladen geelder, at anlaeg skal traekkes minimum 1 meter ind
fra facaden.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde indenfor lokalplanomradet, herunder eventuelle
andelsboligforeninger og almene boligselskaber, med det formal at drive og
vedligeholde feelles anlaeg, opholdsarealer, veje og stier.
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Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Nedenstaende overskrifter er et udsnit af
kommuneplantemaer, som er relevante for naervaerende lokalplan.

Byudvikling og bosaetning

Lokalplanen understgtter kommunalbestyrelsens strategi om at byfortaette
og omdanne fremfor at inddrage nye arealer til byudvikling. Lokalplanen
giver mulighed for, at et tidligere erhvervsomrade kan udvikles til boliger og
erhverv.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres boliger i form af taet-lav
boligbebyggelse. Lokalplanomradet graenser op til boligomrader, hvor der
hovedsageligt er opfert boliger i form af aben-lav boligbebyggelse.
Lokalplanen vil derfor medvirke til en blandet boligsammensaetning i
Svendborg Nord.

Planlaegningen for taet-lav boligbebyggelse vil veere med til at bidrage til
mindre boliger i omradet, som kan vaere med til at skabe en positiv
flyttekaede.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor et udpeget konsekvensomrade til
produktionsvirksomheder.

De nzermeste produktionsvirksomheder er beliggende ca. 900 meter nord for
lokalplanomradet. Der er et eksisterende boligomrade mellem
produktionsvirksomhederne og lokalplanomradet. De boliger, som
lokalplanen giver mulighed for, vil derfor ikke begraense virksomhedernes
drift eller produktion.

Erhverv

Lokalplanomradet er placeret ca. 40 meter syd fra et aktivt erhvervsomrade.
Mellem lokalplanomradet og erhvervsomradet er opfgrt boliger, og
lokalplanens indhold vil derfor ikke udlgse yderlige krav til de virksomheder,
som er beliggende i erhvervsomradet.
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Natur
Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort viser det samlede naturnetvaerk i Danmark, og det er en
masterplan for de fynske kommuners sammenhangende
naturudpegninger. Grgnt Danmarkskort viser, hvor kommunerne i fremtiden
vil malrette deres naturpleje og planlagge for ny sammenhasngende natur -
pa tveers af kommunegraenserne.

Margrethelund er omfattet af Grgnt Danmarkskort, og skoven er udpeget
med gkologiske forbindelser og saerligt vaerdifulde naturomrader.

Lokalplanen indeholder mod gst en byggelinje, som sikrer, at ny bebyggelse
ikke ma placeres naermere Margrethelund end 30 meter. Afstanden mellem
skoven og byggelinjen vil vaere med at understgtte den udpegning, som er
lavet i Grgnt Danmarkskort. Mellem skoven og byggelinjen ma der ikke
opfgres nogen form for bebyggelse.

Lokalplanen er ikke omfattet af udpegningen ved Margrethelund, og det
vurderes derfor, at realiseringen af lokalplanens indhold ikke vil veere i strid
med Grgnt Danmarkskort.

Kyst
Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i den kystneere del af byzonen, og omradet er derfor
omfattet af planlovens § 16, stk. 5. Nar et omrade ligger i den kystneere del
af byzonen, sa skal lokalplanen indeholde en redeggrelse for ny bebyggelse
og anlaegs visuelle pavirkning af kysten. Safremt anlaeg afviger veesentligt i
hgjder og volumen fra den eksisterende bebyggelse, skal der gives en
begrundelse for, at ny bebyggelse kan placeres i den kystnzere del af
byzonen.

Omradet ligger i den nordlige del af Svendborg by, ca. 2 km fra kystlinjen i
fugleflugtslinje, og der er etableret taet, bymaessig bebyggelse mellem
lokalplanomradet og kysten, hvoraf en del er lige s& hgj som den bebyggelse,
lokalplanen giver mulighed for. Det vurderes derfor, at en fremtidig
bebyggelse ikke vil 2endre pa den visuelle opfattelse af kystomradet. Der
kreeves derfor ikke en planmaessig begrundelse og visualisering for
placeringen af den nye bebyggelse.

Geologi og grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvilket betyder, at grundvandet i saerlig grad
skal beskyttes.
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N e 4
Kortet viser lokalplanomradet og drikkevandsinteresser i omrddet. Omrader
med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) er skraveret med en mgrk bla.

Lokalplanomradet ligger ogsa indenfor et nitrat fglsomt indvendingsomrade,
og en del af lokalplanomradet, mod Odensevej, ligger indenfor et
indvindingsopland, en 300 meter zone samt et boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO).

Der er desuden registeret forurening indenfor lokalplanomrédet, og
grundejeren kan ikke forvente at fa nedsivningstilladelse pa de arealer, der er
registeret med forurening.

For der kan gives nedsivningstilladelse pa de gvrige arealer, skal det
godtggres, at de kendte forureninger ikke mobiliseres. Grundejeren kan
enten fjerne eller befeeste omraderne med den forurenet jord. Begge
Igsninger kraever, at grundejeren sgger tilladelse ved Svendborg Kommune
efter § 8 i jordforureningsloven.

Dette geelder ogsa for de omrader, som udlaegges til boliger og de feelles fri-
og opholdsarealer.

Ovenstaende stiller saledes saerlige krav til grundejeren i forhold til
nedsivning pa omradet, hvor der som udgangspunkt ikke kan gives tilladelse
til nedsivning af urenset vand fra veje, parkeringspladser eller kgrearealer
indenfor indvindingsoplande hvor der ogsa er udlagt nitratfglsomme
indvindingsomréader og/eller boringsnaere beskyttelsesomrader. Tagvand
vurderes at kunne nedsives efter gaeldende regler i
spildevandsbekendtggrelsens § 38.

Klimatilpasning

Lokalplanen stiller krav om, at al regnvand skal handteres pa egen grund.
Lokalplanen giver ogsa mulighed for, at der kan etableres regnvandsbassiner
i lokalplanomradet. For at mindske risikoen for oversvgmmelse ved kraftig
nedbgr eller for hgj udledning til forsyningens aflgbssystem, skal der udfgres
afvaergeforanstaltninger af bygherre.

Det er bygherres ansvar at sikre bygningerne mod eventuelle

Side 18 af 48



For et omrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade ved Odensevej, Svendborg

oversvgmmelser.

Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for lokalplanlaegning.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af falgende kommuneplanrammer for
lokalplanlzegningen. Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

03.01.C3.049 Blandet bolig- og erhvervsomrade Odensevej

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv
Plandistrikt: Svendborg Nord
Fremtidig zonestatus: Ingen
Udstykningsforbud: Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelsesprocent: 45 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. Antal etage: 2
Max. Bygningshgjde: 8,5
Specifik anvendelse:
o Aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud
fra den enkelte grund
o Teet-lav bolighebyggelse. Bebyggelsesprocent: 45 % beregnet ud
fra den enkelte grund
o Kontor- og serviceerhverv
o Tankstation
o Publikumsorienterede serviceerhverv

03.01.B.071 Boligomrade Odensevej

Anvendelse: Boligomrade
Plandistrikt: Svendborg Nord
Fremtidig zonestatus: Byzone
Udstykningsforbud: Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. Antal etager: 2
Max. Bygningshgijde: 8,5
Specifik anvendelse:
o Aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud
fra den enkelte grund
o Teaet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocent: 45 % beregnet ud
fra den enkelte grund

Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplaner:

Partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967 for et omrade ved Odensevej,
Eskegaardsvej m.fl.
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o Partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967, tilleeg nr. 1 til partiel byplanvedtaegt
nr. 20-1967
e Lokalplan nr. 001.290, Facade og skilte lokalplan

Ophaevelse af lokalplaner

Med kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 677 ophaeves partiel
byplanvedtaegt nr. 20-1967 og partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967, tilleeg nr. 1
for den del af byplanvedtaegten og tilleeggets omrade, der omfattes af
lokalplan 677.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pdbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.
Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.

Liste over servitutter:
Matr.nr. 17¢ Sgrup, Svendborg Jorder

07.11.1951-913561-36 Dok. om byggelinier mv

09.03.1954-913562-36 Dok. om faerdselsret mv, vedligeholdelse

21.06.1978-8368-36 Dok. om transformerstation/anlaeg mv

08.03.1982-2692-36 Dok. om indretning af kollegievaerelser, Prioritet

forud for pantegeeld

e 14.11.1994-104294-36 Lejekontrakt med DuPont Danmark A/S, Om
resp se akt

e 24.04.1997-11023-36 Dok. om tilslutningspligt til fjernvarme.

e 04.10.2004-29941-36 Dekl. om tilmedling til Svendborg Fjernvarme-

central Tillige anden ejendom

Matr.nr. 17fy Sgrup, Svendborg Jorder

15.10.1948-913575-36 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv
09.03.1954-913562-36 Dok. om faerdselsret mv, vedligeholdelse
21.06.1978-8368-36 Dok. om transformerstation/anlaeg mv
10.08.1995-12188-36 Dok. om fjernvarme/anlaeg mv
24.04.1997-11023-36 Dok. om tilslutningspligt til fiernvarme.
04.10.2004-29941-36 Dekl. om tilmedling til Svendborg Fjernvarme-
central Tillige anden ejendom

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internation ale Cittaslowbevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig p3, at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med
afsaet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
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landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktiv foreningsliv, en
steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det hele teet pa.

Lokalplanen giver mulighed for, at et tidligere erhvervsomrade kan
omdannes til et boligomradet, og lokalplanen giver samtidigt mulighed for, at
en mindre del af omradet fortsat kan anvendes til erhverv. Lokalplanen giver
mulighed for flere boliger og fastholde arbejdspladser i omradet, og derved
kan flere leve og opleve det gode livi Svendborg Kommune.

Bosaetningsstrategi 2020

Svendborg Kommune skal kunne tilbyde boliger til forskellige livssituationer.
| byomdannelsesomrader i Svendborg by og i lokalomraderne skal
boligudvalget vaere blandet - bade i boligtype, boligstarrelser og ejerformer.
Der skal i forbindelse med planlaegning af nye boligomrader og
byomdannelse sa vidt muligt indtaenkes en andel af mindre boliger.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres mindre boliger sdsom
reekke-, keede- og klyngehuse. Lokalplanen er beliggende mellem
eksisterende boligomrader, som hovedsageligt bestar af aben-lav
boligbebyggelse. Lokalplanen vil derfor kunne tilbyde en anden boligtype, og
den vil derved vaere med at understgtte bosaetningsstrategien.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000-omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade er Rgdme Svinehaver (Habitatomrade 241),
som ligger ca. 6 km nord for lokalplanomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at lokalplanen i sig selv eller i sammenhaeng
med andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen § 6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Lokalplanomradet har tidligere veeret udlagt til erhverv, og store dele af
omradet er befaestet. Der er et stgrre sammenhangende ubefaestet areal
med graes, buske og traeer, som er placeret langs Margrethelund. Der er
desuden et mindre ubefaestet areal umiddelbart nord for parkeringspladsen,
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som er udlagt til privat have til Odensevej 34, 5700 Svendborg.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at lokalplanomradet ikke indeholder
egnede yngle- og rastesteder for arter opfgrt pa Habitatdirektivets Bilag IV
(bilag IV-arter). Det vurderes, at traeerne pa lokalplanomradet ikke egnet for
flagermus som raste- og ynglested.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at Bilag IV-arter ikke skades som
folge af projektet.

Naturbeskyttelsesloven
Fredede- og naturbeskyttede omrader

Der er ikke registeret beskyttede naturtyper pa lokalplanomradet.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er beliggende inden for skovbyggelinjen fra
Margrethelund, som er placeret gst for lokalplanomradet.

g

Kortet viser lokalplanomradet og skovbyggelinjen for Margrethelund.
Skovbyggelinjen er vist med en gragn skravering.

Skovbyggelinjen henhgrer under naturbeskyttelseslovens § 17.
Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige veerdier.
Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne
afstand er der, med enkelte undtagelser, forbud mod at bygge.

Realiseringen af lokalplanen kraever, at Miljgstyrelsen reducerer
skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade. Skovbyggelinjen vurderes at
kunne reduceres, da lokalplanomradet graenser op til eksisterende udbygget
boligomrader, hvor boligerne er placeret ca. 30 meter fra skovbrynet.

Lokalplanen indeholder en byggelinje mod Margrethelund, som sikrer, at der
ikke ma opfgres nogen form for bebyggelse taettere pa skovbrynet end 30
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meter. Lokalplanen sikrer derved, at ny bebyggelse placeres med samme
afstand til skoven, som boligerne i de boligomrader, som graenser op til
lokalplanomradet.

Byggelinjen understgtter skovens naturmaessige veerdi og bevarer
skovbrynet som landskabselement, da der er en tydelig greense mellem
skoven og de nye boliger. Der vil ikke veere adgang til skoven fra
lokalplanomradet, og skovbrynet vil derfor fortsat vaere intakt. Der skal vaere
et hegn langs lokalplangraensen mod Margrethelund.

Byggelinjen vil desuden vaere med til at understgtte, at ny bebyggelse ikke vil
opleve skyggegener fra skoven.

N
LA
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Illustrationen viser et skyggeforhold ved Margrethelund.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Svendborg Kommune
vurderet, at realiseringen af lokalplanens indhold ikke vil medfgre, at der sker
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra a, eller at der sker en vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omrade.

Pa baggrund af endeligt vedtaget lokalplan vil Svendborg Kommune anmode
Miljgstyrelsen om at reducere skovbyggelinjen for det areal, der omfatter
lokalplanomradet. En godkendt ophaevelse vil efterfelgende blive indberettet
via Miljgportalen.

Det er Svendborg Kommunes vurdering, at det vil vaere muligt at reducere
skovbeskyttelseslinjen for Margrethelund pa lokalplanomradet.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er beliggende inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen for
to fortidsminder, som er placeret gst for lokalplanomradet. Fortidsminderne
er beliggende ca. 30 meter og 60 meter fra lokalplanomradet, og de har
fredningsnumrene 40175 og 40176.
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Kortet viser lokalplanomradet og fortidsmindebeskyttelseslinjen.
Fortidsmindebeskyttelseslinjen er vist med lysergd skravering.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen henhgrer under naturbeskyttelsesloven §
18. Fortidsmindebeskyttelseslinjens formal er at sikre fortidsmindernes
veerdi som landskabselementer, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra
fortidsminderne. Beskyttelseszonen er 100 meter fra fortidsmindets
ydergraense.

Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages sendringer i tilstanden,
dvs. for eksempel tilplantninger eller eendringer i terraenet.

Fortidsminderne er to rundhgje, som er beliggende i Margrethelund omgivet
af teet beplantning, og de er derfor ikke synlige fra lokalplanomradet.
Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til erhverv, og omradet har
veeret lukket for den almene offentlighed. Fortidsminderne har ikke tidligere
vaeret synlige fra lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder en byggelinje mod Margrethelund, som sikrer, at ny
bebyggelse ikke ma placeres inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. Ny
bebyggelse vil blive placeret med en stgrre afstand til fortidsminderne, end
de eksisterende omkringliggende boliger.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er, ved lokalplanens udarbejdelse, brudt, da
der er opfert boliger og en bebyggelse til vaerksted inden for
beskyttelseslinjen. Disse er placeret naermere fortidsminderne, end det vil
veere tilladt i naervaerende lokalplan.

Jordforureningsloven og Lov om forurenet jord

En mindre del af lokalplansomradet er kortlagt efter Jordforureningsloven.

Bygge- og anleegsarbejde pa kortlagte arealer forudsaetter seerlig tilladelse

efter Lov om forurenet jord. | den forbindelse vurderes det i hvilket omfang,
at der skal laves indsatser over for forureningen ved byggerier.
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Kortet viser lokalplanomradet og arealer, hvor der er kortlagt jordforurening pa
vidensniveau 2. Omradet, hvor der er jordforurening pa vidensniveau 2, er
skraveret med rgd.

Lokalplanomradet er omradeklassificeret hvilket betyder, at der ved

bortskaffelse af jord er anmelde- og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal
sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet
eller, at der er etableret varig belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.
Lokalplanomradet er en del af et tidligere erhvervsomrade. Der er fundet
forurening med olier og tungmetaller.

Safremt der under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
0SD udpeges af staten, hvor grundvandet har regional betydning for den
nuvaerende og fremtidige vandforsyning.

Pa nedenstaende kort er grundvandssituationen vist omkring
lokalplanomradet. Neermeste vandveerk er Sgrupvaerket, som er placeret
vest for lokalplanomradet. Sgrupvaerket er vist med en bla firkant.
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Kortet viser lokalplanomradet og grundvandssituationen i omradet i nserhed til
lokalplanomradet.

Der er boringer tilknyttet Sgrupvaerket, som ligger teettere pa
lokalplanomradet end vandvaerket. De neermeste af Sgrupvaerkets boringer
er vist med mgrkebla prikker indenfor de rgde organisk formede omrader, der
er BNBO’erne til boringerne. Hvor to eller flere BNBO’er er sammenfaldende
er den rgde farve kraftigere. De bla linjer angiver afgreensningen af
indvindingsoplandet til boringerne, hvor det skraverede omrade angiver nitrat
felsomme indvindingsomrader.

Indvindingsoplandet viser det omrade, hvor vandet vurderes at kunne
strgmme frem til boringerne inden for 200 ar og BNBO'erne viser det omrade
hvor vand vurderes at kunne stremme frem til boringen indenfor 1 ar. En del
af lokalplanomradet ligger indenfor BNBO'et og indvindingsoplandet til en af
boringerne tilknyttet Sgrupvaerket. Lokalplanomradet ligger séledes i et
omrade, hvor grundvandsdannelsen vurderes at kunne bidrage med vand til
Serupveerkets boring. Grundvandspotentialerne (grundvandsspejlet) er vist
med sorte linjer og grundvandets stremningsretning er vist med sorte pile.
Ifglge grundvandspotentialerne i det dybereliggende grundvand, som
Serupvaerket indvinder fra, Igber grundvandstrgmmen fra nordvest mod
sydgst. Flere af Sgrupveerkets boringer samt boringerne tilknyttet
Grubbemglleveaerket ligger nedstrgms lokalplanomradet mod Svendborg
Sund. Disse boringer kan dermed blive pavirket hvis der opstar en forurening
af grundvandet i forbindelse med lokalplanomradet.

Drikkevandsinteresserne i omradet stiller derfor szerlige krav til grundejeren,
hvilke er beskrevet i afsnittet om Kommuneplan 2021-2033 i underafsnittet
Geologi og grundvand.

Kulturarv

Bygningsfredningsloven
Fredede bygninger

Der er ikke registeret fredede bygninger indenfor lokalplanens omrade.

Museumsloven
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Fortidsminder

Der er registeret to fortidsminder gst for lokalplanen, som hver er omfattet af
en fortidsmindebeskyttelseslinje. Fortidsmindebeskyttelseslinjen henhgrer
under Naturbeskyttelsesloven, og de aktuelle
fortidsmindebeskyttelseslinjerne er derfor beskrevet i lokalplanens afsnit om
Natur og Miljg i underafsnittet Fortidsmindebeskyttelseslinje.

Stoj

Ved nybyggeri eller andret anvendelse i lokalplanomradet skal det sikres, at
Miljgstyrelsens graeenseveerdier for erhvervsstgj og trafikstgj kan overholdes.

Lokalplan sikrer, at omradet fortsat vil have en aben karakter ud mod
Odensevej. Der ma derfor ikke etableres et stgjhegn ud mod Odensevej.
Boliger skal placeres, sa det sikres, at stgjniveauet ikke overstiger 58 dB.

Det skal pavises i byggesagsbehandlingen, at de gaeldende stgjgraenser
overholdes.

Infrastruktur

Vej, sti og parkering

Adgang til lokalplanomradet skal ske af Odensevej. Der ma maksimalt
anlagges to overkgrsler til lokalplanomradet.

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med fglgende
krav:

e Raekke- og dobbelthuse, kaede-, klyngehuse o.l.: 1% p-pladser pr. bolig
e Kontor: 1 p-plads pr. 75 m? etageareal
o Klinikker og liberale erhverv mm.: 1 p-plads pr. 50 m? etageareal

Parkeringspladser skal placeres i de delomrader, som definerer antallet af
parkeringspladser.

Parkeringspladserne skal etableres som feellesparkering eller pa egen grund.
Maksimalt ma 2 parkeringspladser placeres pa egen grund for hver 6. bolig.
Feellesparkering pa 10 parkeringspladser eller derover, skal begrgnnes for at
sikre et grgnt praeg i omradet. Der skal etableres mindst et trae pr. 5
parkeringspladser i parkeringsomraderne. Der skal anvendes mellemstore
eller store hgjstammede traeer, som kan placeres i raekker, mindre grupper
eller soliteert.

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med fglgende krav:
e Raekke- og dobbelthuse, kaede- og klyngehuse: 2 stativer*/100 m?
etageareal
¢ Kontorbygninger, klinikker og liberale erhverv mm.: 1 stativ*/100 m?
etageareal

*Et stativ er lig med en plads til en cykel.

Kollektiv trafik

Der er busforbindelse fra Odensevej, hvor der er placeret stoppesteder ved
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Pilegaardsvej.

Skole og institutioner

Den nzermeste skole er Vestre Skole, som er beliggende pa Gyldenbjergsvej
syd for lokalplanomradet.

Den naermeste dagsinstitution er Nordlyset, som er en integreret bgrnehus
beliggende pa Frilandsvej @st for lokalplanomradet.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation
varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan,
regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises i
gvrigt til det liberale el marked.

Varmeforsyning
Fjernvarmeforsyning med tilslutningspligt

Lokalplanomradet er udpeget til kollektiv varmeforsyning i gaeldende
varmeplan. Der er tilslutningspligt til fiernvarme jf. geeldende varmeplan ved
lokalplanens vedtagelse.

Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 for Svendborg
Kommune.

Status er, at omradet er bade faelleskloakeret og ukloakeret. Omradet, som
er ukloakeret, er planlagt til at blive seperatkloakeret. | spildevandsplanen er
befeestelsesgraden for omradet defineret som 35. Befaestelsesgraden
angiver, hvor stor en del af regnvandet, der kan ledes til Vand og Affalds
kloaknet. Overskrides befeestelsesgraden skal grundejer sikre
tilbageholdelse af overfladevand.

| spildevandsplanen er der desuden reserveret et areal til regnvandsbassin,
og grundejeren skal derfor stille et areal gratis til radighed for Vand og Affald.
| spildevandsplanen er det ikke defineret praecist, hvor regnvandsbassinet
skal placeres eller omfanget af det. Reservationen til regnvandsbassinet er
kun aktuelt, hvis grundejer gnsker at lede overfladevand til Vand og Affald
kloaknet.
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| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Det er fgrst og fremmest grundejernes eget ansvar at sikre, at regnvand, der
falder pa egen ejendom, ledes forsvarligt veek og uden gene for naboer.
Dette geelder samtlige ejere for eksempel boligejere, erhverv og
boligselskaber.

Lokalplanen giver mulighed for, at overfladevand kan handteres pa terraen.
Dette kan Igses ved at etablere et regnvandsbassin, abne render langs de
interne veje eller regnbede. Handteres overfladevand pa terraen, sa skal
Igsningen minimum overholde en 10 ars regnhaendelse, og det ma ikke give
anledning til gener pa anden mands grund. Lokalplanen giver mulighed for
dette for at sikre, at hdndtering af overfladevand kan indga som et rekreativt
element i omradet, hvis bygherre gnsker det.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersggelse, der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel st@rre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Vandlgbsloven

Lokalplanen giver mulighed for at lokalplanomradets terreen kan sendres. Der
ma ikke foretages terraenreguleringer, der kan hindre vandets frie lgb pa
terreen.

En terraenregulering kan kreeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der
andres pa en mulig overfladeafstrgmning oven pa terraen, for eksempel i
private haver.

Ved terraenaendringer skal det sikres, at der ikke udledes vand til
naboejendomme pa baggrund af terreenopfyld ning eller befzestelse. Det er
grundejers ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved befeestelse af
arealer eller terreenreguleringer.
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Naturbeskyttelsesloven

Efter lokalplanens endelige vedtagelse skal Svendborg Kommune anmode
Miljgstyrelsen om at reducere skovbyggelinjen for det omrade, som er
omfattet af lokalplanomradet.

Vejloven

Udlaeg, anlaeg og ibrugtagning af private feellesveje kraever vejmyndighedens
godkendelse.

Nye vejadgange og andret brug af eksisterende, kraever ligeledes
vejmyndighedens godkendelse.

| forbindelse med adgangstilladelse kan der stilles krav om, at der foretages
andringer pa Odensevej, ligeledes krav til oversigtsforhold.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er kortlagt i forhold til jordforurening pa
vidensniveau 2. Bygge- og anlaegsarbejde pa kortlagte arealer for udsaetter
saerlig tilladelse efter Lov om forurenet jord, § 8-tilladelse. | den forbindelse
vurderes det i hvilket omfang, om der skal fjernes jord samt hvilke andre
indsatser der eventuelt skal saettes i vaerk.

For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune. Safremt der
under et bygge- og anlaegsarbejde opstar mistanke om jordforurening, enten
ved syn eller lugt, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

Miljgvurdering af projekt

Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selvom
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere

andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal
1.1

Lokalplanen har til formal:

¢ At fastlaegge omrddets anvendelse til et blandet bolig- og
erhvervsformal samt boligformal.

o At sikre, at der fortsat kan vaere erhverv, som er placeret ud mod
Odenseve;j.

e At boliger opfgres i form af teet-lav boligbebyggelse.

e At sikre bebyggelsens placering, udformning og fremtoning.

o At sikre det ngdvendige areal til faelles fri- og opholdsarealer for
omradet etableres og udformes, sa de har kvalitet, som ggr dem
opholdsegnede.

o At sikre omradets vejbetjening fra Odenseve;.

e At sikre det ngdvendige antal parkeringspladser for omradet etableres.

§2 - Omrade og status
2.1

Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortbilag 1, og det omfatter
matr.nr. 17¢, Sgrup, Svendborg Jorder og matr.nr. 17fy, Sgrup, Svendborg
Jorder samt alle parceller, der udstykkes herfra.

22

Lokalplanomradet ligger i byzone, og det forbliver i byzone.

83 - Anvendelse
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3.1

Lokalplanen er delt op i delomrade A og delomrade B, som vist pa kortbilag
2.

Lokalplanens bestemmelser geelder for begge delomrader, medmindre
andet er angivet i de enkelte bestemmelser.

3.2

Delomrade A: Omradet ma kun anvendes til boliger i form af taet-lav
boligbebyggelse eller erhverv i form af kontor- og serviceerhverv, tankstation
og publikumsorienterede serviceerhverv med tilhgrende sekundaere
bygninger, parkering, feelles fri- og opholdsarealer samt interne veje og
adgangsveje.

Omradet kan ikke anvendes til dagligvarebutik.
33

Delomrade B: Omradet ma kun anvendes til boliger i form af teet-lav
bolighebyggelse med tilhgrende sekundaere bygninger, parkering, feelles fri-
og opholdsarealer samt interne veje og adgangsveje.

84 - Udstykning

Delomrade A

4.1
Der ma udstykkes til erhverv.
4.2

Der ma udstykkes til taet-lav boligbebyggelse. Grunde til teet-lav
boligbebyggelse skal sikres, at der for hver boligenhed er et grundareal pa
minimum 250 m?2. Kravet kan ogsa opfyldes med en gennemsnitlig
grundstgrrelse pa 250 m?, dog skal den enkelte grund minimum veere 200
m?2. Adgangsveje og felles fri- og opholdsarealer ma ikke medregnes i
grundstgrrelsen.

4.3

Der ma udstykkes til vejanleeg.

Delomrade B
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4.4

Der ma udstykkes til taet-lav boligbebyggelse. Grunde til teet-lav
bolighebyggelse skal sikres, at der for hver boligenhed er et grundareal pa
minimum 250 m?2. Kravet kan ogsa opfyldes med en gennemsnitlig
grundstgrrelse pa 250 m?, dog skal den enkelte grund minimum veere 200
m2. Adgangsveje og feelles fri- og opholdsarealer ma ikke medregnes i
grundstgrrelsen.

4.5

Der ma udstykkes til vejanlag.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

Vej

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Odenseve;j.

5.2

Der ma maksimalt etableres to overkgrsler til lokalplanomradet.

5.3

Interne veje skal anlaegges med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 meter.
5.4

| delomrade B skal den interne vej placeres centralt i omradet, som vist i
princippet pa kortbilag 3.

5.5

For delomrade B geelder, at den interne vejs forlgb skal udformes med
minimum 2 knaek pa minimum 40°. Der skal minimum veaere 30 meter
mellem hvert knaek.

5.6

Interne veje skal anlaegges med asfalt eller beton. Anlaegges interne vej med
en kgrebanebredde, der er stgrre end 5,5 meter, ma det gvrige areal
anlaegges med permeabel belaegning.

5.7
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Vendepladser ma anleegges i de feelles fri- og opholdsarealer. Vendepladser
indgar som en del af vejanlaegget, og det kan derfor ikke indga i beregningen

af de faelles fri- og opholdsarealer.

Stiforhold

5.8

Der skal sikres adgang for fodgeengere i omradet.

5.9

Adgang for fodgaengere skal enten etableres som stier eller ved, at den

interne vej etableres med fartdeempende tiltag.

5.10

Stier skal udlaagges med en bredde p& minimum 1 meter.

5.11

Stier skal anlaegges i kgrefast beleegning sdsom fliser, asfalt, grus eller

lignende.

Parkeringsforhold

5.12

Parkeringspladser skal placeres i de delomrader, som definerer antallet af
parkeringspladser. Parkeringspladser skal placeres vest for byggelinjen ved

Margrethelund.

5.13

Parkering kan enten etableres pa egen grund eller som faelles parkering.

Etableres parkering pa egen grund, ma der for hver 6. bolig etableres
maksimalt 2 parkeringspladser pa egen grund.

5.14

Der skal etableres bilparkering i overensstemmelse med fglgende krav:

o Rakke- og dobbelthuse, kaede- og klyngehuse: 1,5 parkeringspladser pr.

bolig.

o Kontorbygninger: 1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal.

o Klinikker og liberale erhverv: 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
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5.15

Parkeringsomrader, hvor der er mere end 10 parkeringspladser, skal der
plantes mindst 1 trae pr. 5 parkeringspladser. Traeerne skal placeres i
parkeringsomradet, og de kan placeres i raekker, mindre grupper eller
solitaert. Der skal anvendes traeer, som bliver mellemstore eller store
hgjstammede traeer, nar de er fuldt udvokset.

5.16

Der skal anlaeegges mindst 1 parkeringsplads til handicapegnede kgretgjer i
hvert delomrade.

5.17

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med fglgende krav:

e Raekke- og dobbelthuse, kaede- og klyngehuse: 2 stativer*/100 m?
etageareal.

¢ Kontorbygninger, klinikker og liberale erhverv mm.: 1 stativ¥/100 m?
etageareal.

*Et stativ er lig med en plads til cykel.

86 - Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelse skal opfgres vest for byggelinjen, som vist pa kortbilag 3.
6.2

Bebyggelse ma ikke placeres naermere lokalplangraensen end 2,5 meter mod
nord og syd, som vist pa kortbilag 3.

6.3
Bebyggelsesprocenten er 45 beregnet ud fra den enkelte grund.
6.4

Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 etage. Bebyggelsen ma maksimalt
opfgres i 6,5 meter.

§7 - Bebyggelsens udformning og fremtraaden

Tag

71
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Tage skal veere udfgrt som sadeltag, med ensidig taghaeldning, valmet eller
fladt tag. Taghaeldningen ma maksimalt vaere 45°.

7.2

Tage skal udfgres i enten:
e Tagsteni sort eller rgd

e Sedum
e Tagpap i sort

7.3

Tage pa sekundaer bebyggelse ma desuden udfgres i plast eller glas.

Facader

7.4

Bebyggelse skal opfgres som muret byggeri og fremsta som blank mur,
pudset, filset eller vandskuret.

Maksimalt 1/4 af bebyggelsens facade ma opferes i trae eller metal.
7.5

For boligbebyggelse gaelder, at der ved minimum hver 3. bolig, skal vaere et
facadespring pa mindst 0,5 meter. Tagkonstruktionen skal fglge
facadespring.

7.6

Facader skal fremsta i sort, hvid eller farver i jordfarveskalaen.
Jordfarveskalaen defineres med farvekode: S6020- Y30R, S7510-Y80R,
S8505-R20B, S8005- R20B,S4550-Y80R, S4050-Y80R, S5040-Y80R, S2070-
Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R, S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural
Color System, NCS (Se farveeksempler herunder) eller en blanding af de
ovenstaende farvers indbyrdes blanding.
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Farvebetegnelse MNCS farve- Eksempel
kode
R& umbra S6020 - Y30R

Braendt umbra 57510 - ¥80R

Merk dodenkopf S8505 - R20B

Lys dodenkopf 58005 - R20B

Oxydrod 54550 - ¥Y80R

Gammel oxydrad 54050 - YBOR

Svenskrod S5040 - YB0R

Engelsk okker S2070 - ¥Y70R

Qi

Rod okker 52570 - Y40R
R4 sienna 54040 - Y40R

Okker 52540 - Y20R
Vogngren S8010 - B70G

Figuren viser Natural Color System (NCS).

Vinduer og dgre

7.7

Bebyggelsens vinduer og dgre skal veere udfert i hvid, sort eller farver, som
anfert i § 7.6. Sekundaere bygninger er undtaget.

7.8

For bebyggelse til erhverv geelder, at mindst 30 % af facadens laengde ud
mod Odensevej skal besta af vinduer.

Der ma ikke anvendes vinduer med spejlglas.

Der ma anvendes glas med solafsksermning, under forudsaetning af at der
veelges et produkt med hgj transparens og minimal toning.

Vinduespartier kan forsynes med streamers eller afdaekningsfolie svarende
til maksimalt 30 % af vinduespartiets areal.

88 - Skiltning og belysning

Skilte
8.1
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For erhverv geelder:

Lokalplan nr. 001.290 er fortsat geeldende, og dele af lokalplanens omrade er
omfattet af bestemmelser for Zone 3.

Reklametavler som signboards, billboards og elektroniske lystavler herunder
LED-skaerme, laserlys eller dynamiske digitale reklameskilte som
eksempelvis lysaviser eller animerede reklamer er ikke tilladt.

For boliger gaelder:

Der ma kun opszettes skiltning (navn, logo, adresse, dbningstider) for de
erhverv som er fysisk tilstedevaerende pa den pageeldende ejendom, og som
ikke sendrer boligomradets karakter.

Der ma pa facaden ved indgangsdgren opsaettes et skilt pa maksimalt 30 x
30 cm. Skilte ma ikke vaere bevaegelige eller gennemlyst.

Reklametavler som signboards, billboards og elektroniske lystavler herunder
LED-skaerme, laserlys eller dynamiske digitale reklameskilte som
eksempelvis lysaviser eller animerede reklamer er ikke tilladt.

Belysning

8.2

Belysning af vej- og stiarealer i lokalplanomradet skal ske med armaturer,
som retter lyset nedad mod feerdselsarealerne.

8.3

Belysning af de interne veje ma maksimalt have en mastehgjde pa 6,5
meter.

8.4

Belysning af de interne stier ma maksimalt have en mastehgjde pa 4,5
meter.

8.5

Ledninger til belysning af veje, stier, adgangsarealer og parkeringspladser
ma kun udfgres som jordkabler.

89 - Ubebyggede arealer
9.1

De feelles fri- og opholdsarealer skal anleegges med graes og traeer. For hver
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3. bolig skal der minimum vaere 1 trae i de feelles fri- og opholdsarealer.
9.2

Der skal etableres felles fri- og opholdsareal svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig.

9.3

De feelles fri- og opholdsarealer kan ikke indga i beregning af grundstgrrelser
for de enkelte grunde udlagt til boligformal, og de faelles fri- og
opholdsarealer indgar dermed heller ikke ved beregningen af
bebyggelsesprocenten.

9.4

De felles fri- og opholdsarealer skal primzert placeres, som vist pa kortbilag
3.

De feelles fri- og opholdsarealer ma have en stgrre udbredelse end, hvad der
fremgar af kortbilag 3.

9.5

Der ma etableres regnvandsbassiner pa de ubebyggede arealer.

Regnvandsbassiner kan som udgangspunkt ikke indga som en del af arealet
udlagt til faelles fri- og opholdsareal. Safremt, at et regnvandsbassin er
udformet som et vaesentligt rekreativt element, kan det indga med
maksimalt 50 % af regnvandsbassinets stgrrelse til faelles opholdsareal.
Regnvandsbassiner som indgar som et vaesentligt rekreativt element skal
udformes med flade brinker og skal indbyde til ophold og/eller leg.

9.6

Hegn skal etableres som levende hegn i form af haekke og/eller buske. Der
ma etableres tradhegn i det levende hegn, og tradhegnet ma maksimalt
have samme hgjde som det levende hegn.

9.7

Det skal etableres hegn i skel mod Margrethelund. Hegn ma etableres som
tradhegn.

9.8
Der ma ikke etableres en stgjvaeg ud mod Odensevej.
9.9

Der ma foretages terraenregulering pa maksimalt +/- 0,5 meter fra naturligt
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terreen. Naturligt terreen er vist pa kortbilag 4. Der ma terreenreguleres ned til
kote 35 DVRIO0 p3 arealerne vist pa kortbilag 3.

Der ma ikke foretages terreenregulering neermere end 0,5 meter fra skel mod
vej eller skel mod naboejendomme.

Efter vandlgbslovens § 6 mé der ikke aendres pa vandets frie Igb.
Terreenreguleringer ma derfor ikke medfgre ggede gener fra
overfladevand pa anden mands grund. Det er grund- og anleegsejernes
ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved befaestelse af arealer
eller terraenreguleringer.

Dette gaelder samtlige ejere eksempelvis boligejere, erhverv og
boligselskaber.

9.10

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag eller henstilling af
campingvogne, lastbiler, ikke indregistrerede kgretgjer samt bade.

9.11

Affald skal handteres pa egen grund eller i samlet affaldsstationer pa feelles
arealer.

§10 - Miljg/klima
10.1

Regnvand skal handteres pa egen grund. Der ma etableres
regnvandsbassiner, safremt de opfylder kravene i § 9.5.

10.2

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er 35. Overskrides
befaestelsesgraden skal grundejer sikre tilbageholdelse af overfladevand.

8§11 - Tekniske anlaeg
11.1

Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres i sammenhang med
@vrig bebyggelse.

11.2

Ventilationsanlaeg og andre tekniske anlaeg skal afskaermes, sé de fremstar
som en integreret del af bygningens arkitektur. Alternativt kan
ventilationsanlaeg og tekniske anlaeg integreres, som en sammenhangende
del af bebyggelsen. Der kan dog ske rgrgennemfgringer og etableres
tagheetter.
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11.3

Anleeg til indvinding af solenergi ma kun opsaettes pa bebyggelsens tag.
Solenergianlaeg skal enten etableres:

e som flade paneler, der integreres i eller placeres parallelt med
tagfladen, hvor anlaeg skal traekkes minimum 1 meter ind fra facaden.
e som tagsten, hvor solcellerne er integreret i tagstenene.

812 - Grundejerforening
12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde indenfor lokalplanomradet, herunder eventuelle
andelsboligforeninger og almene boligselskaber. Grundejerforeningen skal
drive og vedligeholde feelles anlaeg, opholdsarealer, veje og stier.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar Svendborg Kommune kraever det.

§13 - Forudsaetning for ibrugtagning
13.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend veje, stier og parkeringspladser
er anlagt, som naevnti § 5.

13.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgrend de feelles fri- og opholdsarealer,
somnaevnti§9.1,§9.2,§ 9.3 og § 9.5 er anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend der er etableret et hegn som
naevnti §9.7.

13.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgrend der er sikret afledning af
regnvand, enten til nedsivning eller til regnvandsbassiner.

13.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgrend det er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens graensevaerdier for erhvervs- og vejtrafikstgj kan overholdes.
Svendborg Kommune kan kraeve, at dokumentationen skal foreligge i form af
en rapport, der er kvalitetsstemplet som "Miljgmaling — ekstern stgj”.

814 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter

14.1
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Ved den endelige vedtagelse af lokalplan 677 ophaeves partiel
byplanvedtaegt nr. 20-1967 og partiel byplanvedtaegt nr. 20-1967, tillaeg nr. 1
for den del af byplanvedtaegten og tilleeggets omrade, der omfattes af
lokalplan 677.

8§15 - Lokalplanens varige retsvirkninger
15.1

Efter Svendborg Kommunalbestyrelses endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen
jeevnfer § 18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

816 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
16.1

Lokalplanforslag godkendt til offentligggrelse af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget den 5. april 2022.

Lokalplanforslaget har vaeret offentlig fremlagt fra den 11. april 2022 i 4 uger.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Lokalsamfundsudvalget pa
vegne af Svendborg Kommunalbestyrelse den 27. september 2022.

Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk den 24. oktober 2022.
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebzerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfgrt en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planlzegning, fastszetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jaevnfgr LBK nr.
1976 af 27/10/2021.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger
pa de listede miljsparametre. Dog bemaerkes fglgende i forhold til
miljgparametrene:

By- og kulturmiljo

Lokalplanen giver mulighed for at omradet kan omdannes fra et
erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade samt boligomrade. Ny
bebyggelses udtryk, hgjde og form er sammenligneligt med
omkringliggende, og det vurderes derfor, at bebyggelsens omfang, placering
og udformning ikke vil pavirke det omgivende miljg.

Lokalplanomradet er omfattet af to fortidsmindebeskyttelseslinjer.
Fortidsmindebeskyttelseslinjen er, ved lokalplanens udarbejdelse, brudt, da
der er opfgrt bebyggelse indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.
Lokalplanen indeholder en byggelinje mod gst, som sikrer, at ny bebyggelse
skal opfgres udenfor fortidsmindebebyggelseslinjen. Lokalplanen vil give
mulighed for et bedre indsyn til fortidsminderne.

Landskab

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den kystnaere del af byzonen, og
omradet er derfor omfattet af planlovens § 16, stk. 5. Det vurderes, at den
fremtidige bebyggelse ikke vil a&ndre pa den visuelle opfattelse af
kystomradet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for skovbyggelinjen. Lokalplanen
indeholder en byggelinje mod Margrethelund. Byggelinjen understgtter
skovens naturmaessige vaerdi og bevarer skovbrynet som landskabselement,
da der er en tydelig graense mellem skoven og de ny bebyggelser.
Skovbrynet vil derfor fortsat veere intakt.
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Natur og grgnne omrader
Lokalplanen vil ikke pavirke Natura 2000-omrader, beskyttede plante- og
dyrearter, § 3 natur samt Grgnt Danmarkskort.

Forurening

Lokalplanen forventes ikke at give anledning til forurening pa omradet. Der
er registeret jordforurening pa omradet, som skal renses eller fjernes, ferend
der kan foretages jordarbejde pa omradet. En del af lokalplanomradet, mod
Odenseve;j, er et boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO). Dette stiller
saerlige krav til grundejeren i forhold til nedsivning pa omradet, og
grundejeren skal sgge en nedsivningstilladelse ved Svendborg Kommune.

Trafik

Omradet har tidligere vaeret anvendt til bilforhandler, tankanlaeg,
autolakering- og autovaerksted, hvilket har generet trafik til og fra omradet.
Ved at give mulighed for boliger vil der fortsat vaere trafik til og fra

omradet. Det vurderes, at eendringen i trafikken fortsat kan afvikles af det
omkringliggende vejnet, da der ikke forventes mere trafik ved den aendrede
anvendelse af lokalplanomradet.

Befolkning

Lokalplanen giver ikke anledning til vaesentlige stgj-, luftforurenings-, lys-,
skygge- og vindgener og forventes ikke at pavirke de neermeste
boligomrader.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres fgr den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.
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Planens status

Offentlig horing

Plan- og Lokalsamfundsudvalget har den 5. april 2022 besluttet at
fremlaegge forslag til lokalplan 677 i offentlig hgring.

Hgringsperioden fandt sted fra den 11. april 2022 til og med 10. maj 2022.

Forslag

Plan- og Lokalsamfundsudvalget vedtog forslag til Lokalplan 677 den 5. april
2022.

Forslag til lokalplanen er offentliggjort den 11. april 2022 og har veeret i
offentlig hgring i 4 uger.

Hgringsperioden fandt sted fra den 11. april 2022 til og med 10. maj 2022.

Vedtaget

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 27.
september 2022.

Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den 24. oktober 2022.

Referat fra Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde d. 27. september 2022.

Andringer inden endelig vedtagelse

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen er der foretaget
mindre redaktionelle zendringer samt aendret fglgende i forhold til det
offentliggjorte lokalplanforslag:

e Grundstgrrelser kan beregnes som et gennemsnit, dog med en
grundstgrrelse pd mindst 200 m?. Dette er indarbejdet i lokalplanens §§
420944

e De faelles fri- og opholdsarealer placeres primaert mod @st. Dette er
indarbejdet i afsnittet "Ubebyggede arealer", i lokalplanens § 9.4

e Byggelinjen mod gst skal omfatte bade skovbyggelinjen og
fortidsmindebeskyttelseslinjen. Dette er indarbejdet i lokalplanens
redeggrelse i afsnittene "Bebyggelsen omfang, placering og
udformning” og "Fortidsmindebeskyttelseslinje"

o Tilslutningspligten er slettet fra forudsaetning for ibrugtagning, da det
reguleres i den geeldende varmeplan.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr Kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Horingssvar
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