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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Redegorelse

Om lokalplanen

Figur 1: Luftfoto med omradets afgraesning

Lokalplanens baggrund

Skarup Seminarium blev etableret i 1803 i tilknytning til Skarup Kirke og
praestegarden og under ledelse af de lokale preester.

| 1836 blev omradets markante hovedbygning opfert. Bygningen, som
oprindeligt blev opfgrt i rede mursten, blev udbygget med sideflgje af flere
omgange og kalket gul i 1920.

| slutningen af 1800-tallet blev der i seminariehaven opfgrt en
forstanderbolig og mod @stergade en gymnastiksal.

| 1960’erne blev seminariet fornyet med tidstypiske byggerier i form af
pedelbolig nord for hovedbygningen samt nye bygninger til undervisning ved
henholdsvis @stergade og Skarup Vestergade.

I 2010 lukkede lzerer- og paedagoguddannelsen pa Skarup Seminarium, og
dermed lukkede Danmarks aldste seminarium. Bygningerne har siden da
staet uden fast anvendelse.

En privat bygherre har anmodet Svendborg Kommune om et nyt
plangrundlag for det tidligere seminarieomrade med henblik pa at omdanne
og udvikle ejendommen til boligomrade med ca. 75 boliger bestaende af
primeaert etageboliger i op til 3 etager og raeekkehuse/byhuse i op til 2 etager.

Side 4 af 51



Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Det nye plangrundlag skal give mulighed for, at der i samspil med de centrale
dele af den oprindelige bebyggelse kan opfgres ny bolighebyggelse, og at
den bevarede bebyggelse kan nyindrettes til boliger og faellesrum for det
samlede boligkompleks.

Lokalplanens omrade

Figur 2 - Skrafoto af lokalplanomradet set fra syd

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Skarup i den @stlige del af
Svendborg Kommune mellem Skarup Vestergade, Skarup Kirkebakke,
@stergade og Keervej.

Lokalplanomradet udggres af ejendommen for det tidligere Skarup
Seminarium bestaende af matr.nr. 39b og matr.nr. 109 Skarup by, Skarup.

Lokalplanomradet har et samlet areal p& knap 23.400 m?2 og afgraenses mod
syd af Kaervej og mod vest af Skarup Vestergade, mod nord af Skarup
Kirkebakke og Skarup Kirke samt mod gst af @stergade. Lokalplanomradet
er beliggende i byzone.

Omradet har et sydvendt skranende terraen med en terreenfald pa omtrent 5
m fra det nordvestlige omrade mod Skarup Kirkebakke ned mod sydgst og
Kaervej. Centralt i omradet findes seminariehaven, der har en parklignende
karakter med stiforbindelser og store, markante traeer.

Den eksisterende bebyggelse fremstar i forskellige stilarter som tidstypiske
eksempler for de pagaeldende bygningers opferelses ar. Her er bygninger
med saddeltag og med fladt tag - med kalkede facader og med facader i
blankt murveerk. Ligeledes varierer bade etageantal og bygningshgjde fra 1
etage til 2,5 etage, fra ca. 3 m hgjde (pedelboligen) til knap 14 m
(hovedbygningen).

Den klassicistiske, gulkalkede hovedbygning, som blev opfgrt i 1836, har
siden 1945 veeret fredet, hvorfor bygningsaendringer skal godkendes af Slots-
og Kulturarvsstyrelsen.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Rektorboligen opfert i 1895 ved den gstlige afgraesning af seminariehaven er
registreret med en bevaringsvaerdi pa 3 (hgj bevaringsvaerdi).

Figur 3 - Skrafoto af lokalplanomradet set fra nord
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at muligggre en omdannelse og udvikle af
omradet med omradets fredede og bevaringsveerdige bebyggelse som
omdrejningspunkt. Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse i omfang og
placering tilpasser sig det omgivende landsbymiljg, friholder det centrale
parkomrade og underordner sig hovedbygningens hgjde og volumen.

Samtidig skal ny bebyggelses udformning og materialevalg medvirke til, at
den samlede bebyggelse fremstar harmonisk med respekt for omradets
saerlige kvaliteter og omradets kulturhistoriske betydning.

Lokalplanen indeholder principper om placering af interne veje og stier, der
medbvirker til at omradet fremstar dbnet og seminariehavens parklignende
karakter med gennemgaende stiforbindelser fastholdes.

Bebyggelsesplanen har veeret drgftet og bearbejdet indgdende med
bygherre, bygherreradgiver, administration og politikere for at opna den rette
balance og udtryk. Lokalplanen er saledes udarbejdet pa baggrund af det
skitseprojekt, som er vist i lokalplanen.

Figur 4 - Visualisering af skitseprojektet set fra Skarup Vestergade mod syd
Omradets anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boligformal i form af
etageboliger og teet-lave boliger samt tilhgrende feellesfaciliteter.

Disponering af omradet

Den fredede hovedbygning beliggende centralt i omradet er
omdrejningspunkt for udvikling af omradet.

Lokalplanen stiller krav om, at hovedbygningen og rektorboligen skal bevares
og ikke ma nedrives.

Omradets gvrige eksisterende bebyggelse ma nedrives med henblik pa at
skabe mulighed for opfgrelse af ny boligbebyggelse med den oprindelige
hovedbygning i centrum.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Bygninger der planlaegges nedrevet er:
e Pedelbolig nord for hovedbygningen, ca. 3 m hgj

e Festsal og undervisningslokaler ved Skarup Vestergade, ca. 10 m hg;j

e Gymnastiksal og gymnastikhal ved @stergade, ca. 6 m hgj
e Skur ved rektorbolig, ca. 3 m

+ Pedelbolig nedrives

. Hovedbygning og

4 / sideflgie bevares
Festsal nedrives .., \\

... Gymnastiksal nedrives

Undervisningslokaler nedrives «............

* Rektorbolig bevares

Princip for hvilke bygningsvolumener i eksisterende bebyggelse der nedrives
® Bygningsvolumener der bevares
@ Bygningsvolumener der nedrives

Figur 5 - Princip der viser bevaring og nedrivning af omradets eksisterende
bebyggelse
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Princip for placering af ny bébyggelse
Ny bebyggelse skal placeres » sdledes, at de slanke !
volumener understotter /ndb/ik((ez‘ fra Skdrup. .l/_este){gade

=i

og stergade bl parken samt til de_fredede:0g
bevaringsvaerdige bygninger i omradet.

Figur 6 - Princip for placering af ny bebyggelse, aben bebyggelse med indblik
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Princip for placering af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse placeres saledes, at parken mod syd og det
gronne areal mod Skdrup Kirkebakke nord for den fredede
hovedbygning friholdes med henblik pa styrkelse af indkig til
omrddets dominerende bygninger.

Figur 7 - Princip for placering af ny bebyggelse, friholdelse af grenne omrader

| disponeringen af omradet er der i gvrigt lagt veegt pa:

e at genetablere hovedbygningen som en solitzer fritlaeggende bygning,

e at bevare seminariehaven som et ubebygget haveareal med
parklignende karakter,

e at ny bebyggelse i volumen, hgjde og placering underordner sig
hovedbygningen og tilpasser sig det omgivende landsbymiljgs skala.

Som fglge heraf udlaegger lokalplanen nye byggefelter, som fastlaegger
placering af ny boligbebyggelse som stokbebyggelser vinkelret pa
hovedbygningens sideflgje og med gavle mod henholdsvis Skarup
Vestergade og @stergade.

Lokalplanen bestemmer, at der maksimalt ma opfgres 80 boliger som
nybyggeri med henblik pa sikre en grgn parklignende bebyggelse med
balance mellem antal af boliger og overholdelse af parkeringskrav.

For hvert byggefelt er fastlagt maksimale hgjdekoter, som skal sikre at
bebyggelsen tilpasses terraenet og underlaegger sig hovedbygningens
volumen og hgjde. Saledes overstiger topkoten for ny bebyggelse ingen
steder topkoten pa den oprindelige hovedbygning. Byggeri inden for hver
stokbebyggelse skal desuden nedtrappes saledes, at byggeri nsermest
hovedbygningen ma opfgres i maks. 3 etager mens byggeri neermest de
omkringliggende veje ma opferes i maks. 2 etager. Byggefelterne er vist pa
kortbilag 2.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Til betjening af den nye boligbebyggelse etableres 2 nye interne boligvej
henholdsvis @gst og vest for hovedbygning og seminariehave. Parkering skal
primaert ske i den nordvestlige del af omradet, hvor eksisterende
parkeringsomrade udvides mod gst. Herudover kan der anlaegges skra- og
leengdeparkering langs de interne boligveje.

Der ma i omradet ikke opseettes solceller/solenergianlaeg pa hverken
bebyggelse eller pa terreen af hensyn til at bevare omradets saerlige
kulturmiljg og historiske karakter.

Figur 8 - lllustrationsplan som eksempel pa, hvordan en realisering af
lokalplanen kan komme til at se ud

Ny bolighbebyggelse

De nye bebyggelser er teenkt som en indramning af den eksisterende
bevaringsvaerdige bebyggelse. De seks nye stokbebyggelser skal fremsta
med ensartet arkitektur og facadeudtryk, der medvirker til at understrege
den oprindelige bebyggelse som omradets hovedbygning og seerlige
attraktion.

| farveholdning og materialevalg skal den nye bebyggelse ligeledes
underordne sig omradets eksisterende bebyggelse. Arkitektonisk vil
bebyggelsen have et moderne udtryk, der er tro mod sin egen tid.

Lokalplanen stiller krav om, at ny boligbebyggelse ma opfgres i henholdsvis
2 og 3 etager med saddeltage med en heaeldning pa 25-30 grader.
Bygningsdybden for ny bebyggelse ma ikke overstige 10,5 m. Altaner indgar
ikke i bygningsdybden. Altaner pa ny bebyggelse skal udformes som abne
altaner med murpiller ved gavlene og vaern skal have et let udtryk -
eksempelvis klart glas eller abne metalbalustre.

Nye etageboliger skal opfgres med rgde tegl som primaert facademateriale,
mens tage skal opfgres som saddeltage med rgde teglsten. Mindre
bygningsdele kan udfgres i andre materialer og farver, der harmonerer med
det samlede udtryk. Til vinduer og dgre ma ikke anvendes plastrammer, da
materialet harmonerer darligt med materialevalget for omradets
eksisterende bebyggelse og omradets kulturhistoriske betydning.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Tekniske installationer skal vaere skjult i bygningen eller indarbejdes, sa de
fremstar som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk.

Figur 9 - Visualisering af skitseprojektet set fra den tidligere seminariehave

mod nordvest

Figur 10 - Referencefotos der viser eksempel pa fletmurvaerk, der fungerer
som afkast for indvendigt ventilationsanleeg
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

gl. dansk mode! - pé tagflader

Synlige udhaengsspzer.

Tree-alu vindu

e espartier
Opdeling af

i

f partier kan varlere. Rede massive bldstragne tegisten
i forskellige braendinger som blank
murveerk.

Delvist indfzeldede altaner i stdl.

Figur 11 - Fra skitseprojekt: Eksempel pa facade mod syd for ny
boligbebyggelse

Ombygning af eksisterende bebyggelse

Hovedbygningen
Hovedbygningen for det tidligere Skarup Seminarium blev fredet i 1945,

hvorfor bygningsaendringer skal godkendes af Slots- og Kulturarvsstyrelsen.

Skitseprojektet tager udgangspunkt i en anvendelse af hovedbygningen dels
med feaellesfaciliteter for den samlede bebyggelse og dels indrettet med
lejligheder.

Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser, der sikrer, at
hovedbygningen ikke ma nedrives, og at istandsaettelse og renovering skal
ske med respekt for bygningens oprindelige arkitektur, materiale- og
farveholdning.

Der ma ikke etableres tilbygninger, kviste, karnapper eller lignende.

Vinduer og dgre skal have en udformning og opsprosning, der harmonerer
med de eksisterende oprindelige vinduers og dgres proportioner og udtryk.

Tekniske installationer skal vaere skjult i bygningen eller indarbejdes i
eksisterende bygningsdetaljer og fremstar som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

Figur 12 - Referencefotos der viser eksempel pa ventilationsanlaeg med afkast
gennem muret skorstensattrap med udseende som eksisterende murede
skorstene
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Skitseprojektet for ombygning af hovedbygningen viser fglgende gnsker til
udvendige bygningsaendringer:

e at der pa den gstlige sideflgjs gavl mod syd kan etableres nye
vinduesébninger med udformning og placering som pa gavlen for den
vestlige sideflgj

e at et vindue pa trappetarn i gardrum mod syd kan konverteres til en
dgrabning

e at den del af facade mod vest, som var sammenbygget med bygning
som nedrives, kan genetableres med vinduer placering og afstand som
pa den gvrige facade mod vest.

Facadeopstalter med markering af gnskede facadeaendringer kan ses pa
Kortbilag 4.

De foreslaede bygningsaendringer forudsaetter godkendelse fra Slots- og
kulturstyrelsen.

Figur 13 - Foto af hovedbygningen set fra Skarup Kirkebakke
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Figur 14 - Foto af hovedbygningen set fra seminariehaven

Rektorboligen

Den fritliggende rektorbolig ved den gstlige afgraesning af parken, er
registreret med en bevaringsvaerdi pa 3 (hgj bevaringsveerdi).

| skitseprojektet til grund for lokalplanen forventes rektorboligen anvendt til
faellesfaciliteter for den samlede bebyggelse eller omdannet til boliger.
Lokalplanen forudsaetter, at ny anvendelse i boligen kan etableres uden
videre behov udvendige bygningsaendringer.

Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser, der sikrer at rektorboligen
ikke ma nedrives og at istandseettelse og ombygning skal ske med respekt
for rektorboligens oprindelige arkitektur, materiale- og farveholdning.

Figur 15 - Foto af rektorboligens facade mod gst
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Figur 16 - Foto af rektorboligen set fra seminariehaven

Ubebyggede arealer

Seminariehaven

Den parklignende tidligere seminariehave syd for hovedbygningen vil i
fremtiden fungere som feellesareal for de kommende boliger. Lokalplanen
udlaegger omradet til falles haveareal som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der i omradet kun ma
opfgres mindre overdaekninger, pavilloner mv. med henblik pa den rekreative
anvendelse af omradet, og at feeldning og/eller kraftig beskeering af
markante treeer alene ma ske efter forudgaende tilladelse fra Svendborg
Kommune.

Eksisterende stiadgang fra Kaervej med stiforbindelse gennem havearealet
skal opretholdes, lige som der skal etableres indgange til omradet fra de nye
boligbebyggelser. Havearealet ma ikke hegnes men skal fremsta abent og
tilgaengeligt fra det omkringliggende omrade.

Figur 17 - Princip for stiforbindelser
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium
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Grgnt omrade nord for hovedbygningen
Nordgst for hovedbygningen findes et omrade p& ca. 1000 m?, der fremstar

med graes og flere markante treeer. Lokalplanen udleegger omradet som
grgnt omrade som vist pa kortbilag 2.

Der ma inden for omradet etableres cykelparkering i tilknytning til
eksisterende skur.

Feeldning og/eller kraftig beskeaering af markante traeer ma alene ske efter
forudgaende tilladelse fra Svendborg Kommune.

Treeraekke ved parkeringsomrade
Omkring parkeringsarealet i det nordvestlige hjgrne findes en raekke traeer,

der fungerer som en grgn afgraensning af omradet mod Skérup Kirkebakke
og Skarup Kirke. Beplantningen er markeret med seerlig signatur pa kortbilag
2.

Lokalplanen indeholder bestemmelser med henblik pa at bevare
beplantningen som volumen og stiller krav om etablering af
erstatningstraeer, safremt der sker faeldning af trecer inden for traeraekken.

De bolignaere ubebyggede arealer
De ubebyggede arealer i direkte tilknytning til den nye boligbebyggelse ma

indrettes med private terrasser og haver dedikeret de enkelte boliger og som
faelles opholdsareal.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og beleegninger gives et udseende,
der understgtter en anvendelse af omradet som opholdsareal for omradets
beboere.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der langs skel mod nabo mod
syd ved Skdrup Vestergade skal vaere afskarmende beplantning.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Figur 18 - Princip for ny og eksisterende beplantning

Princip for omidder hvor beplantning bevares samt ny beplantning etableres
QO Beplantning bevares
Q Ny beplanining etableres

Ny beplantning
Ny beplantning af traeer og buske skal besta af arter, som ikke er betegnet

som invasive eller ugnskede jf. miljgstyrelsens vejledninger.

Terranregulering

Der ma inden for lokalplanomradet i forbindelse med nybyggeri samt
etablering af veje, stier og parkering mv. foretages terraenregulering pa +/-
0,5 m i forhold til eksisterende terraen.

Der ma i omradet omkring seminariebygninger ved Skarup Vestergade, som
tillades nedrevet, foretages terraenregulering pa mere end 0,5 m med henblik
pa at udligne niveauforskelle og etablere et jaeevnt terraen mellem
hovedbygningen og Skarup Vestergade.

Veje, parkering og stier

Adgang til omradet skal ske ad de eksisterende vejadgange fra henholdsvis
Skarup Kirkebakke og fra @stergade. Vejadgange til omradet er vist pa
kortbilag 2 som A, B og C.

Der er fire muligheder for udkersel:

Fra parkeringsareal til Skarup Vestergade (eksisterende)
Fra parkeringsareal til Skarup Kirkebakke (eksisterende)
Fra intern vestlig boligvej til Skarup Vestergade (ny)
Fra intern gstlig boligvej til @stergade (eksisterende)

Boligveje skal etableres som ensrettede veje og skal sikres ngdvendige
mangvrearealer for renovation, brand og redning. Herudover skal vejene
fungere som feerdselsareal for bade biler, cykler og gdende.

Der er udlagt parkeringsareal som vist pa kortbilag 2. Parkeringsarealet
omfatter dels eksisterende parkeringsplads og et nyt adskilt
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

parkeringsomrade gst herfor, hvor den nuveerende pedelbolig findes.
Herudover ma der etableres et mindre antal parkeringspladser langs de
interne boligveje.

Der skal til nye boliger etableres parkering svarende til Svendborg
Kommunes generelle parkeringsnorm. Parkering skal etableres som falles
parkering for den samlede bebyggelse og ma etableres dels i omrade udlagt
til parkering og dels som skra- eller leengdeparkering i tilknytning til
ensrettede boligveje. Parkering skal afskaermes og opdeles af teet, lav
beplantning, der afskaermer for lys fra billygter.

Der skal herudover etableres cykelparkering svarende til 2 stativer pr. 100 m?
etageareal.

Adgangsstier til ny bebyggelse skal anlaegge i minimum 1,5 m bredde.

Figur 19 - Princip for ind- og udkgrsler samt parkering

Inakarsel A Ind- og udkarsel

_ o=

Indkersel

\
S \ Park Y

Prinicip for parkering og f&:rdsc?/ / omrddet ved \
ny og eksisterende bebyggelseX._ = h

Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanens understgtter kommunens overordnede planer for byudvikling,
hvor det er en prioritet, at byvaekst sker ved omdannelse og fortzetning.

Kommuneplanen beskriver samtidig, at byomdannelse skal ske med hensyn
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

til kulturarv og den omgivende by.

Nedenstaende overskrifter er et udsnit af kommuneplantemaer, som er
relevante for naervaerende lokalplan.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af
lokalplanomradet, som vurderes at fa skaerpede miljgkrav som fglge af en
anvendelse af omradet til boligformal.

Omradet ligger i dag omgivet af boliger til flere sider.
Kulturarv
Bevaringsveerdige bygninger

Inden for lokalplanomradet er der to bebyggelser, som er optaget som
bevaringsvaerdige i kommuneplanen pa baggrund af en registrering efter
SAVE-metoden. SAVE-metoden (Survey of Architectural Values in the
Environment) kortlaegger og registrerer bevaringsveerdierne for bygninger
opfart for 1940 og veerdisaetter bygningerne efter en skala fra 1 til 9, hvor 1 er
den hgjeste veerdi.

Skarup Seminariums hovedbygning opfert i 1836 er registreret med en
bevaringsvaerdi pa 1 og blev fredet i 1940. Rektorboligen fra samme tid er
registreret med en bevaringsveerdi pa 3.

Lokalplanen optager bevarende bestemmelser for begge bygninger. De
bevaringsvaerdige bygninger er vist med szerlig signatur pa kortbilag 2.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet indgar i et udpeget kulturmiljg, jf. kommuneplan 2021-
2033 med fglgende beskrivelse:

Kulturmiljget Skarup Seminarium omfatter det tidligere Skarup Seminarium, de
naerliggende dele af landsbykernen og Skarup Skole. Omradet fortaeller om,
hvordan man fra statslig side havde stor fokus pa at etablere et skolesystem,
der kunne uddanne befolkningen i klvandet pa de store landboreformer.

Retningslinjer for kulturmiljget:
Inden for kulturmiljget vist pa kortet ma der kun gives tilladelse til og
planlaegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anleeg, safremt:

o der er tale om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og oplevelsen af
kulturmiljget,
o de bzerende bevaringsvaerdier ikke tilsidesasttes.

Planlaegningen vurderes at vaere i overensstemmelse med malsaetninger og
retningslinjer for kulturmiljget Skarup Seminarium.
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Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium
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Figur 20 - Omradet udpeget som kulturmiljg

Geologi og grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser.

En lokalplan for en byudvikling til beboelse anses normalt ikke for at vaere en
planlaegning for en arealanvendelse, der udger en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er ikke pavirket af havvandsstigninger.
Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for lokalplanleegning.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanen omfatter stgrstedelen af rammeomrade 11.01.B.045 med
felgende rammebestemmelser for lokalplanlagningen:

11.01.B.045

Anvendelse generelt: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav, taet-lav og etageboligbebyggelse.
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% for omradet under ét

Maks. antal etager: 3 etager

Maks. bygningshgjde 12m
Udstykning: Udstykning er tilladt i rammeomradet

Serlige bestemmelser:
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Fglgende principper for planlasgningen skal overholdes:

1. Kulturmiljget skal understgttes ved at bevare hovedbygningen og
friholde parken for bebyggelse.

2. Ny bebyggelse skal understgtte kulturmiljget ved fortsat at lade
hovedbygning og rektorbygning vaere de dominerende bygninger.

3. Ny bebyggelse skal opfgres i slanke volumener og abne sig mod
parken.

4. Ny bebyggelse skal opfgres i maks. 3 etager, som skal holde sig under

hovedbygningens taghgjde og den skal udggre mindre enheder.

Der skal sikres adgang til parken gennem den nye bebyggelse.

Ny bebyggelse ud mod @stergade skal harmonere med

stationsbybygningerne pa modsatte side af vejen.

7. Ny bebyggelse ud mod Vestergade skal tilpasses landsbygadens profil.

8. Ny bebyggelse skal opfgres i materialer, der harmonerer med omradets
materialer, mursten enten i blank mur eller pudsede.

9. Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 30 % for omradet.

oo

Forud for lokalplanudarbejdelsen er pagaet en proces med udarbejdelse af
et kommuneplantillaeg vedr. 11.01.B.045 herunder fastlaeggelse af szerlige
bestemmelser for omradets udvikling.

11.01.01.154

11.01.0.B.45

11.01.04.403

Firgur 21 - Kortudsnit over kommuneplanens rammeomrader

Lokalplaner og servitutter

Galdende lokalplaner
Der er ingen geeldende lokalplaner i omradet.
Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.
Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.

P& matr.nr. 39b, Skarup By, Skarup:

e 19-11-1857 Dokument om hegnsmur
e 23-04-1934 Dokument om trapperrum
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26-02-1945 Dokument om bygningsfredning
18-05-1953 Dokument om kirkens frie beliggenhed
24-04-1997 Dokument om tilslutningspligt
10-09-2001 Bevaringsdeklaration

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internation ale Cittaslowbevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig p3, at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med
afsaet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktiv foreningsliv, en
steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende havnemiljger,
smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det hele teet pa.

Lokalplanens udgangspunkt er, at udviklingen af omradet omkring den
tidligere Skarup Seminarium sker med afsaet i omradets kvaliteter, samt at
ny bebyggelse respekterer og underordner sig omradets fredede og
bevaringsveerdige bebyggelse.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Planomradet er beliggende over 6 km nord for Natura 2000 omrade nr. 242,
Thurg Rev. Grundet afstanden og den planlagte anvendelse vurderes det, at
planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter
opfert pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter) i planomradet.

Alle danske arter af flagermus er bilag IV-arter og jf. udbredelseskort kan der
i omradet veere forekomst af arterne Sydflagermus og Dveergflagermus i
parken. Flagermus kan benytte store gamle tracer som raste- og eller
ynglesteder. | det tilfeelde, at der skal faeldes enkelte traeer i parken, er det
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kommunens vurdering at den gkologiske funktionalitet for flagermus kan
bevares i naeromradet sa laenge der stadig er egnede store gamle traeer i den
tidligere seminariehave og omkringliggende arealer.

Der findes i den sydlige del af omradet en § 3-beskyttet s@, som kan veere
potentielt levested for en eller flere paddearter (eks. springfrg, stor
vandsalamander, spidssnudet frg). Omradet fastholdes i lokalplanen som
parkomrade og friholdes for bebyggelse.

Det er kommunens samlede vurdering at bilag IV-arter eller deres yngle- og
rastesteder ikke skades som fglge af lokalplanens realisering.

Naturbeskyttelsesloven

Fredede- og naturbeskyttede omrader

| den sydligste del af lokalplanomradet ved Keervej ligger en § 3-beskyttet sg.
Omradet ligger i den del af lokalplanomradet, som udleegges som feelles
haveareal. Pa den baggrund vurderer kommunen, at omradet ikke pavirkes
som fglge af planen.

Figur 21 - Kortudsnit visende § 3 omradet ved Kaervej (skraveret med bla
kontur).

Kirkefredning

Den nordvestlige del af omradet omkring den eksisterende parkeringsplads
er omfattet af kirkefredning fra 1953 afledt af Skarup Kirke pad modsatte side
af Skarup Kirkebakke.

Fredningen har fglgende omfang:

Arealerne ma ikke bebygges eller beplantes med udsigtsgdelseggende
beplantning, lige som der heller ikke pa arealerne ma anbringes
transformatorstationer, telefon- og telegrafmaster og lignende eller opsaettes
skure, udsalgssteder, vogne til beboelse eller opbevaring af redskaber eller
lignende skgnhedsforstyrrende genstande. Der ma i det hele ikke foretages
aendringer i den nu bestaende tilstand, der kan virke skeemmende eller
hindrende for udsigten til eller fra kirken.

Idet omradet i denne lokalplan fortsaetter anvendelse af arealet til
parkeringsareal, vurderes en realisering af lokalplanen ikke at vaere i strid
med fredningen. Med realisering af lokalplanen fjernes pedelboligen @st for
kirkefredning og parkeringsarealet udvides, hvilket vil medvirke til stgrre
abenhed i omradet og forbedre udsigt til og fra Skarup kirke.
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Figur 22 - Kortudsnit visende omradet omfattet af kirkefredning ved Skarup
Kirkebakke (skraveret).

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret jordforurening pa omradet, men omradet er omfattet
af omradeklassificeringen. Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er
anmelde- og analysepligt. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50
cm jord af det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret
varig belagning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages naermere undersggelser.

For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Den planlagte anvendelse af omradet til boligformal forventes ikke at udggre
en fare for grundvandet.

Kulturarv

Fredede bygninger

Skarup Seminariums hovedbygning opfart i 1836 er og blev fredet i 1940.
Bygningsaendringer skal godkendes af Slots- og Kulturarvsstyrelsen

Eksisterende beplantning

Lokalplanomradet indeholder flere store og karakteristiske traeer, der er med
til at give omradet en saerlig karakter af naermest botanisk have. Se ogsa
afsnittet 'Ubebyggede arealer’.

Lokalplanen udpeger ikke enkelte traser som bevaringsvaerdige, men sikrer,
at faeldning og kraftig beskaering af markant beplantning inden for specifikke
omrader alene kan efter dispensation fra Svendborg Kommune.

Det drejer sig om:

o fire egetraeer ved Skarup Kirkebakke
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e grgnt omrade nordgst for hovedbygningen
o faelles haveareal (seminariehaven)

De pagaldende omrader er vist med szerlig signatur pa kortbilag 2.

Infrastruktur

Trafikale forhold

Vejadgange er vist med saerlig signatur pa kortbilag 2 som A, B og C.
Vejadgange sker fra de offentlige veje ad eksisterende overkgrsler ved
henholdsvis @stergade og Skarup Kirkebakke.

Interne veje til betjening af den kommende boligbebyggelse skal etableres
med ensrettet faerdsel. Udkersler er vist med seerlig signatur pa kortbilag 2.

Alle ind og udkgrsler skal etableres med fokus pa at sikre gode
oversigtsforhold samt dimensioneret til den forventede faerdsel herunder
renovationskgrsel.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes af FynBus med naermeste stoppested pa @stergade ved
Skarup Skole.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation
varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan,
regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Sydfyn Elforsyning Net A/S.
Der henvises i gvrigt til det liberale elmarked.. Der henvises i gvrigt til det
liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Der er kollektiv varmeforsyning i omradet.
Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2020-2031. Omradet er
separatkloakeret, hvilket vil sige, at spildevand og regnvand afledes i
saerskilte systemer.

Befaestelsesgraden for omradet er fastlagt til maks. 20% for hver enkelt
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matrikel. Befaestelsesgraden er udtryk for, hvor meget overfladevand, der
ma ledes til forsyningens kloak. Hvis befaestelsesgraden overstiger 20%, skal
ejer tilbageholde/handtere overskydende overfladevand pa egen matrikel.

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vandgennemtraengelige
belaegninger pa eksempelvis veje, stier og parkeringspladser. Regulering kan
ogsa ske via forsinkelsesbassiner, regnbede, vandrender og lignende.

Stoj

Trafik- og virksomhedsstgj

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse som boligformal, skal det sikres,
at omradet ikke belastes af et stgjniveau pa mere end 58 dB (Lden).

Der er ikke registreret virksomheder i lokalplanomradets naermeste
omgivelser, som pavirker omradet i en grad, som kraever neermere vurdering.

Ligeledes vurderes stgjpavirkning fra trafik i og omkring omradet at vaere af
et omfang der hverken nu eller senere ved planens realisering kraever
naermere vurdering.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersggelse, der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens §25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens §26, stk. 1-2

Bygningsfredningsloven

Skarup Seminariums hovedbygning er fredet. Bygningsaendringer kraever
derfor tilladelse fra Slots- og Kulturarvsstyrelsen.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanens omrade findes sger omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Planens bestemmelser respekterer
beskyttelsesinteresserne idet vandhullet indgar som en del af bebyggelsens
feelles gronne omrader.

Oprensning eller forandringer i vandhullets tilstand kraever forudgdende
dispensation. Svendborg Kommune er myndighed.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere

andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre, at:

e omradets fredede og bevaringsveerdige bebyggelse bevares,

e omdannelse af hovedbygning og rektorbolig sker i overensstemmelse
med bygningernes oprindelige arkitektur, formsprog og materialevalg,

¢ den tidligere seminariehave anvendes som haveareal, og omradets
abne, grenne, parklignende karakter bevares,

e placering af ny boligbebyggelse understgtter hovedbygningens
betydning som omradets omdrejningspunkt og skaber et abent omrade
med indkig fra det omkringliggende omrade til seminariehaven,

e ny boligbebyggelse underordner sig hovedbygningens hgjde og
volumen og nedtrapper mod henholdsvis Skarup Vestergade og
@stergade,

¢ ny boligbebyggelse opfares primeert i tegl pa facader og tage,

e vejadgang, udkersler og parkering placeres hensigtsmaessigt i forhold til
sikker trafikafvikling og opretholdelse af omradets grgnne karakter,

o eksisterende stiadgang til den tidligere seminariehave opretholdes

§2 - Omrade og status
2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
39b og 109 Skarup By, Skarup, samt alle matrikler der efterfglgende
udstykkes i omradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
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83 - Anvendelse
3.1

Lokalplanens anvendelse fastlaegges til boligformal i form af etageboliger og
taet-lave boliger samt faellesfaciliteter i tilknytning hertil.

Inden for byggefelterne 3a, 4a, 53, 6a, 7a og 8a vist pa kortbilag 2 er
anvendelse fastlagt til etageboliger med vandrette lejlighedsskel.

Indenfor byggefelterne 3b, 4b, 5b, 6b, 7b og 8b vist pa kortbilag 2 er
anvendelse fastlagt til teet-laveboliger med lodrette lejlighedsskel.

Der ma inden for byggefelterne til nybyggeri (byggefelterne 3ab-8ab) opfares
maksimalt opfgres 80 boliger.

3.2

Omradets fredede og bevaringsveaerdige bebyggelse som vist med seerlig
signatur pa kortbilag 2 skal bevares og ma ikke nedrives.

3.3

Omradet markeret som feelles haveareal pa kortbilag 2 ma kun anvendes til
feelles have med tilhgrende stier. Der ma inden for omradet ikke opfgres
anden bebyggelse end mindre pavilloner, overdaekninger og lignende
smahuse, der understgtter omradets anvendelse til faelles haveareal eller
rummer funktioner der hgrer til i det bevaringsvaerdige kulturmiljg omkring
det tidligere Skarup Seminarium.

3.4

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form af helarsbeboelse. Der
kan etableres gaestevaerelser i tilknytning hertil.

§4 - Udstykning
4.1

Grundstgrrelse for taet-lav bebyggelse skal vaere mindst 250 m2.

Andel i feellesarealer — eks. vej, sti, parkering, fri- og opholdsarealer ma ikke
medregnes til grundstegrrelsen.

NOTE

Ved udstykning vil lokalplanomradets veje og stier fa status som private
faellesveje og feaellesstier som skal godkendes af vejmyndigheden i henhold
til privatvejsloven.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold
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5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via overkgrsler fra offentlig vej som
vist med szerlig signatur pa kortbilag 2. Vejadgange er markeret A, B og C.

5.2

Interne boligveje skal anlaagges som en vej vest om hovedbygningen og en
vej st om hovedbygningen som vist med principiel linjefgring pa kortbilag 2.
Boligveje skal indrettes med ensrettet faerdsel for kgretgjer med
kgrselsretning fra a1-a2 og fra b1-b2-b3. Udkgrsler er vist med szerlig
signatur pa kortbilag 2.

5.3

Vejadgang B ma alene anvendes som adgang til parkeringsarealet P2.
Kgrende fra vejadgang B ma saledes ikke fgres til ensrettet boligvej b1-b2-
b3.

5.4

Ved projektering af interne veje og udkgrsler skal Vejdirektoratets
retningslinjer for vejbredder, mangvrearealer og venderadier for brand-,
rednings- og renovationskgretgjer mv. overholdes.

Ved indretning af vejene som feelles feerdselsareal for kgrende, gaende og
cyklister, skal vejens indrettes saledes, at der overalt er et areal med en
bredde pa 1,5 m til gdende og cyklister udover passage for en renovationsbil.

5.5

Der skal etableres parkering i henhold til geeldende parkeringsnorm i
kommuneplan 2021-2033:

Etageboliger: 1 plads pr. boliger

Teet-lave boliger: 1,5 plads pr. bolig
Cykelparkering: 2 stativer pr. 100 m2 boligareal
5.6

Parkering skal etableres indenfor det faelles parkeringsomrade, som vist pa
kortbilag 2.

Der ma desuden etableres skra- eller leengdeparkering langs boligvej a1-a-2
og boligvej b1-b-2 — som vist med principiel placering pa kortbilag 2.

Der ma etableres maks. 10 p-pladser langs boligvej a1-a2 og maks. 22 p-
pladser langs boligvej b1-b2.

5.7

Det feelles parkeringsomrade vist pa kortbilag 2 som P1 og P2 skal indrettes
som 2 separate parkeringspladser. De to parkeringspladser skal omkranses
og opdeles af teet beplantning i form af beégepur med en hgjde pa maks. 1 m
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til afskeermning af billygter.

Herudover skal der centralt pd P1 etableres minimum 6 traeer og centralt pa
P2 minimum 3 treeer for at bibringe omradet en grgn karakter. Traeer skal
vaere mindre lgvfaeldende arter — eks. rgn hvidtjern eller lign.

5.8

Veje, adgangsstier til boligbebyggelse og mangvrearealer til parkering skal
udfgres med fast belaegning af fliser, tegl, chaussesten, asfalt eller lignende.
Parkeringsbase ma alternativt til ovenstdende udfgres med graesarmering
med tydelig afmaerkning af afgraensningen af den enkelte parkeringsplads -
eksempelvis i form af belaegningsskift.

Overkersler til offentlig vej skal have belaegning af SF-sten.
5.9

Adgangsstier til ny boligbebyggelse skal anlaegges i minimum 1,5 m bredde.
Seogsa §5.4

5.10

Eksisterende stiadgang fra Kaervej vist pa kortbilag 2 skal opretholdes og ma
ikke blokeres for fodgaengere.

5.11

Eksisterende stiforbindelser i omradet for fodgaengere skal opretholdes med
principiel placering som vist pa kortbilag 2.

86 - Bebyggelsens omfang og placering
6.1

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til maks. 30% for omradet under ét.
Etageantal ma ikke overstige 3 etager foruden keelder.

6.2

Eksisterende fredet bebyggelse inden for byggefelt 1 skal bevares og ma
ikke nedrives. Der ma ikke bygges yderligere indenfor byggefelt 1. Dette
geelder ogsa altaner, kviste, karnapper og lign.

Bygningsaendringer skal godkendes af Slots- og Kulturstyrelsen.

Hvis bygningen totalskades ved brand eller lignende, kan der opfgres en ny
bygning med samme omfang og placering som den tidligere bygning.

Fglgende forhold er geeldende:

Maks.
Hojde/etageantal Etagemeter bygningstopkote
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(tagryg) DVR90

Byggefelt 1, 2
hovedbygning ca.13,7m/ 2,5 etage (1937 m 64,85

6.3

Eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse inden for byggefelt 2 pa
kortbilag 2 skal bevares og ma ikke nedrives. Der ma ikke bygges yderligere
indenfor byggefelt 2. Dette gaelder ogsa altaner, kviste, karnapper og lign.

Hvis en bevaringsvaerdig bygning totalskades ved brand eller lignende, kan
der opfgres en ny bygning med samme omfang og placering som den
tidligere bygning.

Fglgende forhold er geeldende:

Maks.
Hgjde/etageantal Etagemeter bygningstopkote
(tagryg) DVR90
Byggefelt 2, 2
rektorbolig Ca.9m/1,5etage |428 m 59,30

Ny boligbebyggelse

6.4

Ny boligbebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne 3-8 vist pa kortbilag
2if.§3.1.

6.5

Tagudhaeng og altaner ma overskride byggefelternes afgreensning dog under
overholdelse af 6.6.,6.7., 6.8 0g 6.9.

6.6

Ingen dele af den nye bebyggelse inden for byggefelterne 3-8 ma komme
naermere henholdsvis Skarup Vestergade og @stergade end 2 m fra skel
mod vej. Dette geelder ogsa for tagudhaeng, altaner o. lign.

6.7

Ingen del af ny bebyggelse inden for byggefelt 5a og 5b ma komme
naermere skel mod matr.nr. 86 Skarup by, Skarup end 7,5 m. Dette geelder
ogsa for tagudhaeng, altaner o. lign.

6.8

Ingen del af ny bebyggelse inden for byggefelt 6a og 6b ma komme
naermere skel mod matr.nr. 39¢ Skarup by, Skarup end 6,5 m. Dette geelder
ogsa for tagudhaeng o. lign.

6.9
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Ingen del af ny bebyggelse inden for byggefelt 8a og 8b ma komme
naermere skel mod matr.nr. 23d Skarup by, Skarup end 10,5 m. Dette geelder
ogsa for tagudhaeng, altaner o. lign.

6.10

For byggefelterne 3-8 gzelder falgende bestemmelser om maksimalt
etageantal, bygningshgjder, topkoter og etageareal:

Maks. etageantal Maks. Maks. etageareal
Byggefelt foruden keelder/ bygningstopkote (samlet byggefelt
maks. bygningshgjde |(tagryg) DVR90 a+h)
3a 3etager/12m 63,35
3b 2 etager/ 9 m 6035 izr;"bet 855 m” for 3a
4a 3etager/12m 63,35
ab 2 etager/ 9 m 60,35 :;Tga 650 m* for 4a
5a 3etager/12m 63,00
5b 2 etager/ 9 m 60,00 :;?b'et 650 m? for 5a
6a 3etager/12m 63,00
6b 2 etager/ 9 m 60,00 (f;gget 855 m” for 6a
7a 3etager/12m 62,50
7b 2 etager/ 9 m 59,50 :;%a 855 m* for 7a
8a 3etager/12m 62,50
8b 2 etager/ 9 m 59,50 cf;gget 780 m” for 8a

Det angivne maksimale etageareal for byggefelterne ma overskrides med op
til 50 m? for det enkelte byggefelt under forudsaetning af, at
bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet under ét ikke overstiger 30%.

NOTE

En overskridelse af etagearealet inden for ét eller flere byggefelter med op til
50 m2 som angivet vil indebaere, at det angivne maksimale etageareal jf.
oversigten ikke vil kunne realiseres fuldt ud for de gvrige byggefelter.

6.11

Ny bebyggelse inden for byggefelterne 3-8 ma opfgres med en maks. dybde
pa 10,5 m malt fra facade til facade jf. nedenstaende skitse. Altaner indgar
ikke i beregning af bygningsdybden.

W 5L syew |

Figur 11 - Princip for maksimal bygningsdybde

6.12
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Bebyggelsen inden for den enkelte byggefelt (eks. byggefelt 3a og 3b) skal
udformes som sammenhangende bebyggelse opdelt i mindre forskudte
enheder. De interne opdelinger af byggefelterne 3a, 43, 53, 6a, 7a, og 8a er
vist med principiel placering pa kortbilag 2.

Forskydninger skal komme til udtryk i facadeflugt og i tagrygge i princippet
som vist pa illustrationsplanen og nedenstaende planudsnit:

Figur 24 - Planudsnit visende eksempel pa sammenhaengende bebyggelse
med forskydninger

For sydfacader skal forskydningerne i facadeflugt udggere mindst 1 m og for
nordfacader mindst 0,5 m som vist pa nedenstaende planskitse.

Forskydninger nordfacade

Forskydninger sydfacade mindst 1 m

Figur 25 - Planskitse der viser minimum omfang af forskydninger
6.13

Den interne afgraensning af sammenhaengende byggefelter a og b kan
forskydes op til 1 m som vist pa nedenstdende principskitse. Dette med
henblik pa fleksibilitet i projekteringsfasen.

Forskydning af den interne afgraensning mellem a og b pavirker ikke
byggefeltets ydre afgraensning.

Figur 26 - Byggefelternes interne afgraesning kan forskydes
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6.14

Der mé kun etableres abne altaner pa sydfacader pa ny bebyggelse inden
for byggefelt 3-8.

Altaner ma straekke sig i facadens fulde laenge, og ma etableres med en
maks. dybde pa 1,6 m. Altanernes gavle skal omgives af murpiller svarende
til minimum 50% af altanens dybde som vist pa nedenstaende udsnit.

| oo |
4l 'og

'|j -

Figur 27 - Udformning af altaner med murpiller
6.15

Etageboligbebyggelse inden for byggefelt 3-8 skal opfgres med opgange,
trapper og elevatorer indeliggende i bygningen. Opgange, trapper og
elevatorer ma ikke udfgres med fremspring i facaden. Ligeledes ma
elevatortarne ikke bryde tagfladen.

Sekundeere bygninger, skure

6.16

Skure til omradets feelles brug som eks. redskabsskure og cykelparkering,
ma placeres uden for byggefelterne i tilknytning til interne boligveje eller i

tilknytning til gavle for byggefelterne 3-8 mod hovedbygning og haveareal.
Skure ma ikke placeres i omradet udlagt til faelles haveareal jf. kortbilag 2.

Skure mé& have et maks. omfang p& 50 m? pr. enhed og mé& samlet udggre
maks. 150 m2 inklusiv eksisterende skur vist pa kortbilag 2. Se ogséa § 9.4.

NOTE
Eksisterende skur, som er vist pa kortbilag 2 i det greanne omrade nord for
byggefelt 1, vurderes at udggare ca. 50 m2.

Sekundaer bebyggelse, overdaekninger

6.17

Overdaekning af parkering i form af carporte ma alene etableres pa
skraparkering langs interne boligveje.
Overdaekninger/carporte ma maks. samlet udggre maks. 350 m2.
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NOTE
Der kan herudover etableres altaner med funktion som overdsekkede
arealer.

Sekundaere bygninger, depoter

6.18

Depoter til nye boliger, der opfares inden for byggefelterne 3-8, skal opfgres
ved bebyggelsens gavle som vist med principiel placering pa kortbilag 2.
Depoter ved gavle mé& maks. udggre 50 m? pr. enhed.

Depoter ma alternativt placeres i kaelder under ny boligbebyggelse eller i
eksisterende ejendomme.

6.19

Der ma i omradet udlagt til faelles haveareal jf. kortbilag 2 opfgres mindre
pavilloner, drivhuse, overdeekninger og lignende smahuse.

Bebyggelse inden for omradet udlagt til feelles haveareal ma samlet udggre
maks. 100 m?.

§7 - Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Eksisterende bebyggelse, byggefelt 1 og 2

71

Ved ombygning og renovering skal der ved udvendige bygningssider
anvendes traditionelle materialer, der harmonerer med bygningens
oprindelige arkitektur. Ombygning og renovering skal tage udgangspunkt at
opretholde eller hgjne bygningens bevaringsvaerdi.

Bygningsaendringer pa den fredede bebyggelse inden for byggefelt 1 skal
godkendes af Slots- og Kulturstyrelsen. Forslag til facadeaendringer af den
fredede bygning er vist pa kortbilag 5.

| forbindelse med facaderenovering skal karakteristiske bygningsdetaljer
bevares:

e Ved renovering af murvaerk skal sten udskiftes i samme nuance,
farvespil og overflade, og der skal anvendes samme mgrtel som
eksisterende facade.

e Eksisterende oprindelige vinduer skal bevares. Energiforbedring af
originale vinduer skal Igses med forsatsrammer, koblede rammer eller
lignende lgsninger.

e Safremt det er ngdvendigt at udskifte vinduer og dgre, skal nye vinduer
og dgre udfgres i trae og med proportioner, dimensionering, profilering,
sprossedeling for de oprindelige dgre og vinduer.

e Vinduer og dgre skal fremsta malede med en daekkende hvid maling.
Hvid maling skal vaere som anfgrti 7.18.
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7.2

Ved udskiftning af tagbeklaedning skal anvendes tagmateriale med samme
farve og udformning som eksisterende.

7.3
Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller kobber.
7.4

Udvendige adgangstrapper og trin skal udfgres i granit, natursten og/ eller
klinker.

7.5

Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, varmepumper og lignende
skal enten vaere skjult i bygningen eller udformes saledes, at de indarbejdes i
eksisterende bygningsdetaljer og dermed fremtreeder som en integreret del
af bygningens arkitektur.

7.6

Der ma ikke etableres taghaetter i taget. Ventilation skal fgres indvendigt og
afkast skal etableres indarbejdet i bygningsdetaljer eks. som muret
skorstensattrap som vist pa figur 12 i lokalplanens redeggrelse.

Ny boligbebyggelse, byggefelt 3ab-8ab

7.7

Ny boligbebyggelse skal udfgres med ensartet arkitektur og formsprog -
bygningsmaterialer og farver.

Det primaere facademateriale skal vaere blank mur i rgde teglsten. Hvis
facader udfgres med przefabrikerede teglelementer, ma der ikke veere
synlige, gennemgaede lodrette elementsamlinger, bortset fra konstruktivt
ngdvendige dilatationsfuger.

Resterende facademateriale og mindre facadedele ma udfgres med let
beklzedning i trae, zink, kobber, metal (lakeret, eloxeret eller anodiseret) og
ma samlet udggre maks. 10 % af den samlede facade.

7.8

Sokler skal fremsta pudset og ma maks. have en hgjde pa 0,6m. Er sokler
hgjere end 0,6 m, sa skal det gvrige af soklen udfgres som murvaerk.

7.9
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Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en taghzeldning pa
mellem 25-30 grader og med en tagbeklaedning af rgde tegltagsten.
Tagudhasng ma udfgres med et fremspring pa maksimalt 0,8 m, malt
vinkelret pa facaden.

Over altaner jf. § 6.14 ma tagudhaeng udfgres med et fremspring, der fglger
altanens afgraensning.

7.10

Altaner skal vaere ens i forhold til materialer og farver og udfgres enten med
veaern i glas eller med balustre i metal. Hvis altaner males, skal der anvendes
farver, som anferti § 7.18.

7.1

Vinduer og dgre skal veere udfgrt i trae eller aluminium og fremsta med
samme farvevalg for alle byggefelter. Der ma ikke anvendes plastrammer.
Hvis vinduer og dgre males, skal der anvendes farver, som anfgrti § 7.18.

7.12
Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal.
7.13

Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, varmepumper og lignende
skal enten veere skjult i bygningen eller udformes saledes, at de indarbejdes i
eksisterende bygningsdetaljer og dermed fremtraeder som en integreret del
af bygningens arkitektur.

Mindre tekniske installationer pa tage som udluftningsheetter skal placeres,
sd de fremstar som en integreret i bebyggelsens arkitektoniske udtryk og
facaderytme - eksempelvis pa en lige horisontal linje med ensartet afstand.

Feelles for lokalplanomradet

7.14
Der ma ikke opsaettes solceller eller solenergianlaeg pa bebyggelse.
7.15

Der ma ikke benyttes reflekterende materiale, som kan give anledning til
vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne.

7.16

Skure og overdaekninger/carporte jf. § 6.16 og 6.17. skal udfgres i traee/ med
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traebeklzedning (eventuelle drivhuse er undtaget). Carporte skal fremsta
med ensartet udformning for den samlede bebyggelse.

Hvis sekundaere bygninger males, skal der anvendes farver, som anfgrt i §
7.18.

Tage pa skure og overdaekninger skal udfgres med tagpap.
7.17

Depoter jf. 6.18. etableret ved gavle til bolighebyggelse som angivet pa
kortbilag 2 skal fremsta med facader jf. § 7.7.

Tage pa depoter skal fremsta med bekleedning jf. § 7.9.
7.18

Farver skal fremsta i afdeempede farver med farvekoder fra NCS-
farveindexet. Farveskala er vist nedenfor:

Svag creme gul

5 0505 - YS50R
Rad
S 5040 - YTOR
Rodbrun
S 6030 - YS0R
Engelsk red Brun
5 4050 - YBOR S 8010 - YTOR
Svensk red Granjord
S 5040 - Y30R S 4550 - GGOY
Merkebrun Gron
S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngren m.fl.
S 8010 - Y3IOR S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S 8010 - Y90R S 4550 - REOB
Gragran Bla
S 4010 - G50Y S5 8010 - RTOB
Gren umbra Gra
S 7005 - G20Y 54502-G
Hvid Antracitgra

50500 -N S8000-N

Sort
S 8505 - B20G

Figur 28 - Farveskala

§8 - Skiltning og belysning
8.1

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv, der i
henhold til byggelovgivningen, kan drives fra egen bolig. Der ma opszettes et
skilt ved den enkelte bolig pa hgjest 0,2 m2. Skilt skal placeres i forbindelse
med indgang til bolig eller pa terraen i forbindelse med indgang til bolig.
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8.2

Belysning af vej- og stiarealer samt feelles parkeringsarealer skal ske med
armaturer, som retter lyset nedad mod faerdselsarealerne.

Belysning skal udfgres som parkarmaturer med en maks. lyspunkts hgjde pa
4 m. Alternativt som pullertlamper eller belysning nedfaeldet i belaegningen.

89 - Ubebyggede arealer
9.1

Der skal inden for lokalplanomradet sikres faelles udendgrs opholdsareal pa
terraen svarende til min 80 m? pr. bolig.

Opholdsarealer skal etableres som en kombination af private opholdsarealer
(til den enkelte bolig) i form af private haver/terrasser eller altaner og feelles
opholdsarealer.

Opholdsarealer skal etableres pa terraen og/eller altaner. Felles
opholdsarealer kan placeres pa de ubebyggede arealer omkring
byggefelterne og i omradet udlagt til feelles haveareal.

Opholdsarealer skal ved beplantning og belaegning gives et udseende, der
understgtter en anvendelse af omradet som fri- og opholdsareal for
omradets beboere.

9.2

Der ma indrettes mindre private haver/terrasser i direkte tilknytning til
boliger i stueetage inden for byggefelterne 3-8. Private haver/terrasser ma
have et omfang p& maks. 20 m? pr. bolig. Se ogsa 9.8.

9.3

Omradet udlagt til feelles haveareal vist pa kortbilag 2 skal bevares som
grent beplantet rekreativt areal for den samlede bebyggelse. Omradet kan
indga i det feelles udendgrs opholdsareal, jf. 9.1.

Omradet ma ikke afspaerres eller hegnes. Der ma inden for omradet
etableres stiforbindelser samt mindre bygninger/overdaekninger jf. § 6.19.

9.4

Omradet udlagt til grgnt omrade vist pa kortbilag 2 skal bevares som et grgnt
beplantet forareal mellem Skarup Kirkebakke og hovedbygningen for Skarup
Seminarium. Der ma i forbindelse med eksisterende skur langs skel som vist
pa kortbilag 2 etableres cykelparkering. Skur, cykelparkering og tilhgrende
belaegning mé maks. udggre et areal pd 100 m?2.

Se ogsa § 6.16.

9.5
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Inden for omradet udlagt til henholdsvis feelles haveareal og grgnt omrade
pa kortbilag 2 ma eksisterende treeer med stammeomkreds pa over 50 cm
malt 1 m overterraen ikke faeldes uden dispensation fra Svendborg
Kommune. Det samme gaelder for fremtidige plantede traeer, der nér samme
stammeomkreds.

Treeerne ma beskaeres i forbindelse med almindelig drift og vedligehold.
Kraftig beskaering og/eller faeldning ma kun ske med dispensation fra
Svendborg Kommune.

9.6

De fire egetraeer langs Skarup Kirkebakke vist pa kortbilag 2 ma ikke feeldes
eller beskaeres kraftigt uden tilladelse fra Svendborg Kommune. Hvis der
meddeles dispensation til faeldning, skal der plantes nye egetraeer som
erstatning for hvert tree som feeldes. Erstatningstraeer skal ved plantning
have en stammeomkreds pa min 18-20 cm malt i 1 m hgjde.

Som underbeplantning ved egetraeerne langs Skarup Kirkebakke skal der
planets en pur af f.eks. bag i maksimalt 1 m hgjde, malt fra vejen.

9.7

For at bevare omradets abne, parklignende karakter, ma der kun opsaettes
faste hegn i skel langs lokalplanafgraesningen mod tilgraensende naboer
matr.nr. 23d,23g,23n, 39c, 39f, 86 og 92 Skarup By, Skarup.

9.8

Private haver og terrasser i tilknytning til boliger jf. § 9.2. inden for byggefelt
3-8 ma kun afskaermes med beplantning i form af haekke eller buske. Der ma
ikke etableres faste hegn, leemure og lign., dog ma der etableres tradhegn,
hvis tradhegnet skjules i beplantning.

Afskaermning af private haver/terrasser ma have en hgjde pa maks. 1,8 m.

9.9

Der ma i omradet ikke plantes nye traeer eller buske af arter, som er
registreret som invasive eller ugnskede i den danske natur jf. Miljgstyrelsens
vejledninger.

9.10

Det ma inden for lokalplanomradet terraenreguleres maks. +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen.

Der ma inden for omradet markeret med szerlig signatur pa kortbilag 2
foretages terraenregulering pa mere end 0,5 m med henblik pa at udligne
niveauforskelle og etablere et jeevnt terreen mellem hovedbygningen og
Skarup Vestergade.

9.11
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Terreenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m. | en afstand pa
mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet (hvis det ikke er bebygget) ved
regulering gives en jeevn haeldning uden terreenspring og eks. stgttemure.

9.12

Safremt befeestelsesgraden for lokalplanomradet overstiger 20% skal der
inden for lokalomradet etableres lokal regnvandshandtering i form af
regnbede, vandrender og lignende, hvor regnvand opsamles og forsinkes.

Der ma alternativt etableres underjordiske rgrbassiner.

NOTE

Befaestelsesgraden er fastsat i Svendborg Kommunes spildevandsplan.
Safremt befaestelsesgraden gges i en fremtidig spildevandsplan, vil der
kunne gives dispensation hertil.

9.13

De to bassiner i den sydlige del af parken matr.nr. 39b og 109 skal bevares
som fremtidige kaer/sger. Sgerne og beplantning i og ved sgerne ma
oprenses som en den af driften af omradet.

8§10 - Tekniske anlaeg

10.1

Der ma ikke opstilles solenergianlaeg pa terraen inden for lokalplanomradet.
10.2

Der skal etableres affaldshandtering i form af nedgravet affaldssystem i
henhold til gaeldende vejledning. Affaldshandtering ma placeres langs de
interne boligveje og skal afskaermes med taet beplantning af eks. bggepur - i
princippet som vist pa illustrationsplanen.

10.3

Safremt omréadets befaestelsesgrad overstiger befaestelsesgraden fastsat i
Svendborg Kommunes spildevandsplan, skal regnvand forsinkes lokalt ved
eks. rekreativt udformede regnbede, vandrender og/eller rekreativt udformet
regnvandsbassin.

8§11 - Grundejerforening
11.1

I tilfelde af udstykning inden for lokalplanomradet, skal der oprettes en
samlet grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden
for lokalplanomradet.
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11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af private
faellesveje og stier, belysning, faelles fri- og opholdsarealer, feelles anlaeg til
bortledning af regnvand, herunder rgrledninger samt gvrige fzelles anlaeg
indenfor lokalplanomradet.

11.3

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar boligbebyggelser inde for to
separate byggefelter er taget i brug, eller nar Svendborg Kommune kraever
det.

8§12 - Forudsatning for ibrugtagning

Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug for:
e Der er etableret de interne veje, stier og feelles parkeringsareal inkl.
beplantning, der betjener den enkelte bebyggelse § 5.1, 5.2, 5.5, 5.8 og

5.9
e Der er etableret affaldshandtering jf. § 10.2

813 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraeenges indenfor lokalplanens omrade af lokalplanen.

8§14 - Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
14.1

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 méa ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at ejendommen bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, safremt dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar efter
offentliggerelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre ar
fra offentliggerelsen.

§15 - Lokalplanens varige retsvirkninger

15.1
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Efter Svendborg Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen jeevnfegr § 18 i Lov
om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

816 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebzerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jaevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfgrt en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planlzegning, fastszetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jaevnfgr LBK nr.
1976 af 27/10/2021.

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger
pa de listede miljgparametre. Dog er der falgende bemaerkninger til udvalgte
parametre:

Bymiljg, arkitektoniske veerdier og kulturarv:

Med udgangspunkt i bevaring af omradets bevaringsvaerdige bebyggelse og
omradets udpegning som kulturmiljg fastleegger lokalplanen bestemmelser,
der sikrer, at ny boligbebyggelse i omradet underordner sig den eksisterende
hovedbygning i hgjde og volumen og i sin placering, understreger
hovedbygningen som omradets centrale omdrejningspunkt samt friholder og
omkranser den tidligere seminariehave:

o Lokalplanen fastsaetter bebyggelsesregulerende bestemmelser for den
bevaringsvaerdige bebyggelse, der sikrer, at renovering, ombygning og
tilbygning sker med udgangspunkt i den eksisterende bebyggelse
materialitet og arkitektoniske udtryk.

e Lokalplanen fastlaegger placering, maks. hgjde og bygningsdybde,
bygningsmaterialer og tagudformning for ny boligbebyggelse med
henblik pa at ny boligbebyggelse fremstar i mindre enheder der
underordner sig hovedbygningens hgjde og volumen

e Lokalplanen friholder seminariehaven for bebyggelse og udleegger
omradet til faelles haveareal for boligbebyggelsen

e Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer at faeldning af
markante treeer i seminariehaven, nord for hovedbygningen og langs
Skarup Kirkebakke ikke ma fzeldes uden foregaende tilladelse fra
Svendborg Kommune.

De naermeste omgivelser

Skyggediagrammer af den i lokalplanen muliggjorte boligbebyggelse viser, at
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der vil vaere skyggepavirkning fra boligbebyggelsen for den neermeste del af
boligejendommen @stergade 6 og i begraeenset omfang boligejendommene
pa modstaende side af @stergade.

Sammenlignet med eksisterende skyggepavirkning i omradet fra omradets
nuvaerende bebyggelse, som nedrives, og fra eksisterende traeer vurderes
skyggepavirkningen fra ny boligbebyggelse at veere af et taleligt omfang, der
ikke medfegrer vaesentlige gener.

Skyggediagrammer kan ses i lokalplanen som bilag.
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Planens status

Offentlig horing

Plan- og Lokalsamfundsudvalget har den 14. juni 2022 besluttet at
fremlaegge forslag til lokalplan 659 i offentlig hgring.

Hgringsperioden finder sted fra den 15. juni 2022 til og med den 12. august
2022.

Forslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget

Har du indsigelser, aendringsforslag eller bemaerkninger skal du sende dem
til planafdelingen senest den 12. august 2022.

Benyt formularen til hgjre, hvis du gnsker at indgive et hgringssvar.

Du kan ogsa sende et brev til:
Svendborg Kommune, Planafdelingen
Frederiksg 4A

5700 Svendborg

Dit hgringssvar vil blive offentliggjort i forbindelse med Plan- og
Lokalsamfundsudvalgets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Kontakt

Har du spgrgsmal til planen kan du sende en mail til plan@svendborg.dk

Forslag

Plan- og Lokalsamfundsudvalget vedtog forslag til Lokalplan 659 den 14. juni
2022.

Forslag til lokalplanen offentligggres den 15. juni 2022 og er i offentlig hgring
i mindst 8 uger.

Hgringsperioden finder sted fra 15. juni 2022 til og med 12. august 2022.

Vedtaget
Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

Lokalplanen forventes endeligt vedtaget af Plan- og Lokalsamfundsudvalget
inden udgangen af 2022.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Lokalsamfundsudvalget den xx.
maned 2022.

Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den xx. maned 2022.
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Andringer inden endelig vedtagelse

Her indskrives hvilke aendringer der er foretaget eller der henvises til
hvidbogen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelse af
kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skgnner, at det
er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byradet kan fastsastte bindende bestemmelser
for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
andringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og aendringsforslag,
kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestemmelser far herefter
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kreever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Side 50 af 51



Boligomrade ved det tidligere Skarup Seminarium

Kan der dispenseres?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende sendringer i en
lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige eendringer
kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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